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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Grytan org nr 769643-0086, med sate i Malmd kommun registrerades hos
Bolagsverket 2025-04-07. Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt pa grund av en sddan upplatelse kallas bostadsratt. En
medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

P& foreningens fastighet byggs en aldre industribyggnad om och inreds med 21 bostadsldgenheter.
Byggnaden bestar av tre vaningsplan. Ldgenhetsytorna varierar och totalytan uppgér till 1185 m?
Tidigare fastighetsagare Unicorn Grytan 8 i Malmo AB har tecknat ett totalentreprenadavtal med BoBra
Norden AB och ABT 06 galler. Entreprenadgarantierna kommer att tas dver av foreningen.

Bygglov ar beviljat och startbesked har erhallits. Byggstart skedde under 2025. Forhandsavtal tecknas
frdn och med sommaren/hésten 2026. Upplatelse av bostadsratterna ar planerad till kvartal 4 2026 och
inflyttningen (tilltrade) berdaknas ske i borjan av 2027.

For att kunna tréffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 6 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat foljande kostnadskalkyl for projektet. Om forskott ska erlaggas i samband med tecknande av
forhandsavtal ska sakerhet for aterbetalning av forskott stéllas hos Bolagsverket. Uppgifterna i kalkylen
grundar sig pa forhallanden som &r kdnda vid tidpunkten for kalkylens upprattande. Foreningens
angivna anskaffningskostnad ar i nuldget preliminar,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Malmo Grytan 8
Adress: Industrigatan 17, 212 14 Malmo
Kommun: Malmo

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Markareal: 602 m?

Lagenhetsarea: 1185 m?

Antal lagenheter: 21 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2026 - 2027

Byggnadstyp: Flerbostadshus, 3 v&ningar

GA: Malmo Grytan GA:1, avser gemensam vag.
Servitut: Avtalsservitut

Parkering (Last) (akt D-2023-00394766:1)
Parkering (Férmén) (akt D 202300394767:1.1)
Altan, parkering, markterrass (Forman) (akt D 202300394765:1.1)

Detaljplan: Grytan 1 (akt 1280 K - DP 5123)
Bygglov: Beviljat 2023-04-19, Malm¢o Stad Dnr SBN 2022-002730
Startbesked: Erhéllits 2024-12-30 Malmé Stad Dnr SBN 2022-002730



2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Yttervaggar:
Fasad:
Yitertak:
Fonster:
Balkong:

VA:

Uppvarmning:
Ventilation:
Media:

El:

Trapphus:
Hiss:
Postfack:

Lagenhetsforrad:

Barnvagnsforrad
Rullstolsforrad:
Cykelparkering:
Parkering:
Sophantering:

Betongplatta p& mark

Tegel

Befintligt tegel och puts

Svart papptak

Tra och stal

Stalstomme och trd, smidesracken

Kommunalt vatten och avlopp. Individuell matning av varmvatten.
Vidaredebitering efter forbrukning

Fjarrvarme

Mekanisk franluft

Tv, telefoni och data via fiber

El-central i respektive lagenhet med automatsakringar, jordfelsbrytare.
Individuell matning per lagenhet. Foreningen tecknar gemensamt
abonnemang. Vidaredebitering efter forbrukning.

Ett trapphus

En hiss

| trapphus

| respektive lagenhet alternativt i trapphuset (beror pd lagenhetsstorlek)
| trapphuset

| trapphuset

Majlig pé nérliggande fastighet

Majlig pé nérliggande fastighet

Separat sophus pé grannfastigheten Grytan 1

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak:

Vaggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Golv:

Forvaring:

Kok:

Badrum/wc:

Malat tak

Malade vaggar

Vita slata innerdorrar, fabriksmalade

Vita slata, fabriksméalade

Generellt traparkett. Klinkergolv i hall och badrum/WC.

Garderober till forvaring placeras enligt ritning. Storre ldgenheter har
lagenhetsforrad i ldgenheten medan mindre ldgenheter har forréd i
trapphuset.

Koksskép, belysning under dverskap, bankskiva, diskho samt stankskydd i
kakel. Spishéll, flakt, ugn och diskmaskin samt kyl och frys alternativt
kombinerad kyl-och frys. Férberett fér mikrovagsugn, Vita vitvaror som
standard.

Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Duschhorna, wc, handfat med
kommod, spegel med belysningsarmatur. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin i mindre lagenheter (enligt ritning).
Komfortgolvvarme.,

Kakel pd vaggar samt klinkergolv. Wc, handfat med kommod, spegel med
belysningsarmatur.



Respektive lagenhets planldsning och inredning ar beroende av ldgenhetsstorlek. Lagenheter pa nedre
botten har uteplats. Ldgenheter pd plan 2 har balkong. Vissa lagenheter pa plan 3 har takterrass eller
balkong.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaden ar helt nyrenoverad och ndgot periodiskt underhallsbehov beddms inte foreligga under
foreningens forsta tio &r. | samband med upprattande av ekonomisk plan ska en underhéllsplan
medfélja denna. Av underhéllsplanen kommer det att framga vilket underhélisbehov byggnaderna
beddéms ha samt dven kostnaden harfor. Till exempel kommer malningsintervaller av fasader och
fonster att anges liksom beraknad kostnad harfor. Vanligtvis brukar underhéllsbehov under de forsta 15
&ren tackas av den arliga avsattningen. Arbete som behover utféras darefter kan behdva lane-
finansieras i viss omfattning.

For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till underhallsfond
med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan samt bilagd prognos och kanslighetsanalys. Av prognosen
framgér hur mycket féreningen satter av till underhall per &r samt hur det ackumuleras under aren
(vid posten ackumulerat kassaflode).

P& sikt blir det styrelsens ansvar att folja fastighetens underhélisbehov och vid behov anpassa
drsavgiften samt avsattning till fonden. Mer omfattande underhéll kan behdva lanefinansieras.

Bostadsréttshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invéndiga underhéllet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad via Folksam och forsakringen inkluderar en
styrelseansvars-forsakring. | fastighetsforsakringen ingér aven forsakring mot skadedjur.

Bostadsréttshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhorande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde for féreningens framtida mark och byggnad har annu inte faststallts men har, enligt
Skatteverkets regler for allmédnna fastighetstaxeringen for &r 2025 - 2027, beraknats till 28 400 000 kr,
varav 5 000 000 kr avser mark och 23 400 000 kr avser byggnad. Typkod 320, vardedr 2025.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomréde dar
fastigheten ar belagen. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvérdet och Skatteverkets faststéllda
taxeringsvérde kan darfor komma att ske.

Bostadsdel i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad frdn kommunal fastighets-
avgift i 15 &r. D& byggnationen &r omfattande utgér vi i kostnadskalkylen frn att fastigheten far ett nytt
vardedr vilket innebér att ndgon kommunal fastighetsavgift inte utgar de forsta 15 ren. Frdn och med
&r 16 kommer fastighetsavgift att behova erldggas, se ndrmare prognos och kanslighetsanalys, bilaga 1.



3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheten genom ett bolags- och fastighetsforvarv. Forvarvet har genomforts
genom att foreningen forst forvdrvade samtliga aktier i Unicorn Grytan 8 i Malmo AB fran Patrik
Andersson Invest AB och dérefter forvarvade fastigheten frdn Unicorn Grytan 8 i Malmd AB.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsratten 2006-05-03. Om bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
Overtagna skattemdassiga vardet att ligga till grund fér berakning av skattepliktig vinst, Fastigheten
kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sédkerhet for foreningens lan.

Kopeskilling mark och andelar* 28 323 342
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 29 820 536
Pantbrev 284 400
Lagfart 36722
Summa 58 465 000
Dispositionsfond 50 000
Summa 58 515 000

*Varav det skattemassiga vardet ar 2 393 163 kr vilket innebar att den latenta skatteskulden i foreningen
beddms uppga till 5 345 847 kr
**Entreprenadform: Totalentreprenad

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 14 220 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 35436 000
Upplatelseavgifter 8 859 000
Summa 58 515 000

*Sakerhet for ldnen utgdrs av pantbrev

4.2 AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna kostnadskalkyl antagit en amortering om 0,5% under de forsta fem aren.
Darefter sker amortering enligt en serieplan om 65 ar, vilket innebéar att amorteringstiden inte dverstiger
byggnadskomponenternas vagda genomsnittliga livslangd.

Vid upprattandet av den ekonomiska planen har foreningen utgatt frdn en genomsnittlig rantenivd om
3,50 %. Foéreningen har i samband med planens upprattande erhéllit en indikativ finansieringsoffert
med réntesatser mellan 3,135 % och 3,87 % beroende pé respektive ldns bindningstid. Féreningens
avsikt dr att uppta foreningsldnet under 2026 och att vid laneupptaget dela upp lanet i en till tre delar
for att uppna en val avvagd rantebindning. Valet av bindningstider kommer att baseras pa rddande
ranteldge vid tidpunkten for [8nets slutliga placering.



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivhingar pé
byggnadens bokforda byggnadsvarde (sk komponentavskrivning). Enligt K3 ska byggnaden delas upp
i vasentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder. Avskrivningstiderna varierar darfér mellan olika
delar av byggnaden. Den genomsnittliga avskrivningstiden har beréknats utifrdn bedomd teknisk
livslangd for byggnadens olika komponenter och ligger till grund for berdkningen av avskrivningarna.

Den sammanvédgda nyttjandeperioden beddms uppga till 71 ar, vilket motsvarar en berdknad érlig
avskrivning om 421 464 kronor. Avskrivningsbeloppet grundas pé nuvarande bedémningar och kan
komma att andras till foljd av framtida omprovningar av nyttjandeperioder, komponentindelning eller
andra redovisningsmassiga bedomningar.

Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.
Foreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tdcka avskrivningar

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad'

Rantekostnad, snittranta om 3,5 % 497 700
Amortering, 0,5 % 71100
Driftskostnader? 449 000
Administration forvaltning 40 000
Forsakring 18 000
Stadning 30 000
Fastighetsskotsel 30 000
Lopande Underhall 10 000
Vatten 75 000
Uppvarmning 110 000
El 90 000
Sophamtning 28 000
Hiss 10 000
Infometric el likn 8 000
Kommunal fastighetsavgift 0
Avséattning underhall (40 kr per kvm)3 47 400
Summa kostnader 1065 200

1) Se punkt 4.2 ovan. Kapitalkostnaden (ranta + avskrivning) de forsta tre aren uppgér till 2 757 492 kr

2) Driftkostnaderna ar uppskattade och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt.

3) Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall och avsattning ska ske med minst 0,1 % av
taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Uppvarmning av vatten samt hushallsel, vidaredebiterat 130 000
Arsavgifter medlemmar 935 200
Summa intakter 1065 200



6. ANDELSTAL, INSATSER, UPPLATELSEAVGIFTER, ARSAVGIFTER

Lgh Boarea Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m® % kr kr kr kr kr/man
1 104 7,2965% 3196 000 799 000 3995 000 68 237 5 686
2 35 3,6855% 1036 000 259 000 1295 000 34 466 2872
3 35 3,6855% 1036 000 259 000 1295 000 34 466 2872
4 35 3,6855% 1036 000 259 000 1295 000 34 466 2872
5 35 3,6855% 1036 000 259 000 1295 000 34 466 2872
6 55 4,9533% 1596 000 399 000 1995 000 46 323 3 860
7 69 5,1304% 1836 000 459 000 2 295 000 47 979 3998
8 49 4,4130% 1436 000 359 000 1795 000 41271 3439
9 83 6,3084% 2 396 000 599 000 2995 000 58 996 4916
10 36 3,7907% 1036 000 259 000 1295 000 35 450 2954
1 83 6,3084% 2 276 000 569 000 2 845 000 58 996 4916
12 77 5,8528% 2156 000 539 000 2 695 000 54 736 4 561
13 55 4,9533% 1716 000 429 000 2145 000 46 323 3 860
14 70 5,3216% 1996 000 499 000 2 495 000 49 767 4147
15 50 4,5029% 1596 000 399 000 1995 000 42 111 3 509
16 98 6,8756% 3196 000 799 000 3995 000 64 300 5 358
17 33 3,4763% 956 000 239 000 1195 000 32 510 2709
18 30 3,1593% 956 000 239 000 1195 000 29 546 2 462
19 35 3,6855% 1196 000 299 000 1495 000 34 466 2872
20 91 6,3854% 2 956 000 739 000 3 695 000 59 716 4 976
21 27 2,8449% 796 000 199 000 995 000 26 606 2217

1185 100,00% 35 436 000 8 859 000 44 295 000 935 200 77 933

Kostnaden for hushéllsel, uppvarmning av vatten, bredband/tv och hemférsakring ingér inte i drsavgiften
ovan. Bostadsrattshavaren méste ha hemforsakring med tillaggsforsakring for bostadsratt.

Arsavgift kr/man &r avrundad till ndrmaste heltal. Darfér kan det vara viss differens mellan &rsavgift per
ar och per manad.

6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Foreningens elkostnad bestar av en natavgift och en brukningsavgift.

Elavtal avseende forbrukning tecknas med valfri leverantor. Foreningen kommer att teckna ett avtal for
elnatet och ett avtal med en elleverantor. Individuell méatning (IMD) kommer att tillampas vad galler
hushallselen. Separata elmaétare finns installerade i samtliga lagenheter och lagenhetshavare kommer att
debiteras efter forbrukning. Aven fasta kostnader sdsom abonnemangskostnader, dverforingsavgifter och
energiskatt kommer att debiteras vidare. Ldgenhetshavaren ska sdledes inte teckna egna elabonnemang.
Elforbrukningen berdknas uppga till mellan 1000 och 2 500 kwh/&r beroende pa storlek pa lagenhet, antal
personer i hushallet, nyttjande av el etc. Elpriset varierar éver tid men kostnaden beréknas uppga till mellan
250 och 400 kr/manad.

Varmvattnet varms upp via fiarrvarmen. Individuell matning kommer att tillampas vad géller
varmvatten. Separata méatare finns installerade i samtliga ldgenheter och lagenhetshavare kommer att
debiteras efter férbrukning. Kostnaden uppskattas till mellan 100 och 370 kr/ménad och berdknas pd en



arsforbrukning om ca 60 liter per person och dag. For att vdrma upp 60 | varmvatten gar det at ca 3 kwh
(enligt uppgift fr&n Eon). Berdkning: 3 kwh * 365 dagar = 1095 kwh per person och ar. Vi utgér frén att en
kwh kostar 1 kr. Verklig kostnad varierar bl a beroende pé fijarrvarmepris, antal personer i hushéllet samt
forbrukning av varmvatten.

Kostnaden for hemforsakring med bostadsrattstillagg ar beroende av bl a det forsakrades varde, antal
personer i hushéllet och eventuella rabatter. Kostnaden beraknas till mellan 200 och 350 kr/manad.

Kostnaden for TV/bredband beréknas till 300 kr/ménad men ar beroende av kanalval, val av hastighet mm.

6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m? / boa 49 338 kr
Foreningslan per m? / boa 12 000 kr
Insats/upplatelse i snitt per m?/ boa 37 380 kr
Arsavgift i snitt per m2/boa 899 kr
Intékter utdver arsavgifter per m?/boa 110 kr
Arsavgifternas andel av totala intakter 100 %
Sparande per m? /boa 100 kr
Driftkostnad i snitt per m? /boa 379 kr
Foreningens energikostnader per m?/boa 241 kr
Forbrukningsavg, debiteras separat per m?/boa 110 kr
Kassaflode per m? 40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Medlem i foreningen som innehar bostadsratt ska erldgga insats, upplatelseavgift och arsavgift
enligt foregdende sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststaller arsavgiften i féreningen.
Arsavgiften avvégs s& att den i forhallande till lagenhetens andelstal motsvarar den del av
foreningens utgifter och avsattning till fonder som beloper pd ldgenheten.

C. Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt géllande matregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock férekomma. Mindre fordandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. Bostadsrattshavare ska pad egen bekostnad enligt féreningens stadgar hélla ldgenheten inre i gott
skick. Det géller dven mark som ingér i upplételsen samt i forekommande fall forr&d, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrédttshavaren hélla ldagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheterna i sin
helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedséattning av arsavgift
pa grund av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstdende arbeten.

F. Foreningen kan komma att ta in forskott p& kopeskillingen av lagenheten i samband med att
forhandsavtal tecknas. Innan Bolagsverket lamnat tillstdnd till foreningen om att f& ta emot forskott
far forskottsbeloppet inte tas in.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrattsforeningen Grytan

Patrik Andersson
Daniel Méryd
Lisa Méaryd



BILAGA1 PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 7

Kapitalkostnader (kr)

Réntor 497 700 495212 492723 490 235 487 746 485181 482537
Avskrivningar 421464 421464 421464 421464 421464 421464 421 464
Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 449 000 457 980 467 140 476 482 486 012 495732 505 647

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift - - - - - - -

Intékter exkl drsavgifter
Vatten och Hushéllsel 130000 132600 135252 137957 140716 143531 146 401

Amorteringar/Avsittningar

Avsattning underhall 47 400 48 348 49315 50301 51307 52333 53380
Amortering 71100 71100 71100 71100 71100 73283 75534
Erfoderlig arsavgift 935 200 940 040 945 026 950 161 955 449 963 000 970 697

exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar 789 793 797 802 806 813 819
Bokfort resultat - 302964 - 302016 - 301049 - 300063 - 299057 - 295 847 - 292 550
Ackumulerat resultat - 302964 - 604 980 - 906 029 - 1206092 - 1505148 - 1800996 - 2093546

Nédvandig niva pa arsavgifter

Arsavgifter medlemmar 935 200 940 040 945 026 950 161 955 449 963 000 970697
Kassaflode

Intakter 1065 200 1072640 1080278 1088118 1096 165 1106530 1117098
Kostnader - 1368164 - 1374656 - 1381327 - 1388181 - 1395222 - 1402377 - 1409 648
Aterinforda avskrivningar 421464 421464 421464 421464 421464 421464 421464
Kassaflode fi pande drift 118 500 119 448 120415 121401 122 407 125617 128914
Amorteringar - 71100 - 71100 - 71100 - 71100 - 71100 - 73283 - 75534
Summa kassaflode 47 400 48348 49315 50301 51307 52333 53380
Ackumulerat kassafléde 47 400 95748 145063 195 364 246 672 299 005 352385

Prognosforutsattningar

Rénteantagande 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
Inflationsantagande 2,0% géller driftkostnader, taxeril arde, fasti toch attning

Taxeringsvérde 28 400 000 28968 000 29547 360 30138307 30741073 31355895 31983013
Féreningslan 14 220 000 14 148 900 14077 800 14006 700 13935600 13862317 13786783

Fastigheten férvirvas under I6pande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstaende kénslighetsanalys beréknas pa hela ar, 1/1-31/12.
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Féreningen gér i prognosen linjar avskrivning med 421 464 kr. Féreningen kommer bokféringsméssigt att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan &rlig

avskrivning och summan av arlig amortering och avséttning till underhallsfond.

KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 7
Dagens inflationsniva och dagens rinteniva

arsavgift enligt 789 793 797 802 806 813 819
ovanstdende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

1. Dagens rénteniva +1% 909 913 916 920 924 930 935
2. Dagens ranteniva +2% 1029 1032 1035 1038 1041 1047 1052
1. Dagens rinteniva - 1% 669 674 679 684 689 696 703
2. Dagens rénteniva - 2% 549 554 560 565 571 579 586

Dagens rinteniva och

1. Dagens inflationsniva +1% 789 796 804 812 820 830 840
2. Dagens inflationsniva +2% 789 799 810 822 833 847 862
1. Dagens inflationsniva -1% 789 790 791 792 793 796 799
2. Dagens inflationsniva -2% 789 787 785 783 781 780 780
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det andamél som avses i 5 kap 6 § bostadsrittslagen, granskat den digitalt daterade
kostnadskalkylen for Bostadsrdttsforeningen Grytan med organisationsnummer 769643-0086 och ldmnar
foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller upplysningar av betydelse for bedomningen av foreningens ténkta verksamhet.
Bostadsréttsforeningens byggnation kommer besta av 21 ldgenheter i en huskropp om tre vaningsplan.
Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen ér uppfyllda.

De uppgifter som har lamnats i kalkylen &r riktiga och stimmer dverens med innehéllet i for oss tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. Vi har inte ansett det nddviandigt att besoka
fastigheten for var bedomning av kalkylen eftersom det ror sig om ombyggnation och ett flertal
kontrollinstanser finns inbyggda i produktionsprocessen.

I kalkylen gjorda berékningar bedoms vara vederhéftiga och kalkylen framstir som héllbar. Lagenheterna
bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att kostnadskalkylen enligt var
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

NYKVARN, (digitalt signerad) JARFALLA, (digitalt signerad)

Anders Uby Per Envall

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Aktiedverlatelseavtal mellan Patrik Andersson Invest AB och Brf Grytan avseende samtliga aktier i
Unicorn Grytan 8 i Malmé AB, 2026-06-05

Berédkningar amortering och avskrivningar, odaterad

Berdkningar taxeringsvirden hyreshus, Skatteverkets tjénst for 2025-2027

Berdkning vattenkostnad, odaterad

Beslut i &rende om godkénnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2026-07-07

Beviljat bygglov, Malmo stad, 2023-04-19

Broschyr med beskrivningar, ritningar bilder och renderingar

Forsdkringsbevis byggnadssnickeriarbeten hos Dina forsikringar, BoBra Norden AB 2026-08-12 — 2027-03-31
Kostnadskalkyl

Kopeavtal fastigheten Malmo Grytan 8 mellan Unicorn Grytan 8 i Malmé AB och Brf Grytan, 2026-06-05
Kopebrev fastigheten Malmo Grytan 8 mellan Unicorn Grytan 8 i Malmd AB och Brf Grytan, 2026-06-05
Offert fastighetsforsakring, Bostadsritternas medlemsforsakring, 2026-06-15

Registreringsbevis Brf Grytan, 2026-08-14

Registreringsbevis Unicorn Grytan 8 i Malmo AB, 2026-06-04

Ritningar och situationsplan

Rénteoffert, Solifast Finansiering KB, 2026-06-08

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2025-04-07

Startbesked, Malmo stad, 2024-12-30

Totalentreprenadavtal (ABT 06), mellan BoBra Norden AB och Unicorn Grytan 8 i Malmé AB, 2025-03-31
Utdrag ur Fastighetsregistret, Malmo Grytan 8, 2026-05-21
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