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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bara Allé, som registrerades hos Bolagsverket den 28 juli 2026, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas fér bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa férhallanden som
ar kanda vid tidpunkten for kalkylens upprattande.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med bostadsrattslagen 5 kap 6 § har styrelsen upprattat
féljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet. Féreningen garanterar med en
garantiférbindelse som sakerhet for inbetalda forskott enligt bostadsrattslagen 5 kap. 8 § samt med
tillstand att ta emot forskott enligt bostadsrattslagen 5 kap. 9 §.

Foreningen kommer bli en akta bostadsrattsforening. Byggnaderna ligger i sddant samband att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Nuvarande gallande stadgar registrerades av Bolagsverket 28 juli 2026.

Ansdkan om bygglov har skickas in till Svedala kommun och ar under kalkylens upprattande under
handlaggning. Panghus Entreprenad AB har lamnat offert till Bostadsrattsféreningen Bara Allé
avseende kop av fastighet och totalentreprenad for féreningens planerade nybyggnad. En
forutsattning for Panghus Entreprenad ABs offert ar att entreprenadavtal pa total entreprenad
tecknas mellan Panghus Entreprenad AB och Bostadsrattsforeningen Bara Allé samt att bygglov
senast under september manad beviljas pa fastigheten.

Detaljplan Svedala Skammarp 4:1 m fl, vunnen lagakraft 7 oktober 2016

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske december — januari 2026/2027. Tilltrade beraknas ske
under februari-april 2027.

Berakningen av féreningens kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i augusti 2026.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktierna i det bolag som ager
fastigheterna. Darefter dverfors fastigheterna till féreningen till bokfort varde genom en
interntransaktion fran bolaget. Bolaget kommer efter att féreningen har erhallit lagfart for
fastigheterna att likvideras. Det bolag som kommer att utgéra 6verlatande part faststélls forst langre
fram i processen.

Férséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsrétten 2006-05-03. | det fall om bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund f6r berédkning av skattepliktig vinst. Den latenta skatten kan
utlésas vid till exempel en likvidation eller férséljining av del av fastigheten men da bostadsrétterna uppléats utan
tidsbegrénsning kan den latenta skatteskulden dock vérderas till noll.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Upplatelseform:

Byggnadsar:

Svedala Skammarp 4:178 och Svedala Skammarp 4:179 i Svedala kommun
Ej faststallt vid upprattandet av kostnadskalkylen

Cirka 6 525 kvm

Cirka 3 072 kvm (uppmatt pa ritning)

24st hus fordelat pa 10st kedjehus och 14st radhus. 2 vaningsplan
Bostadsratt.

2026/2027

Byggnadernas typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund:

Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Ytterdorr:
Fonster:

Uppvarmning:

Ventilation:
El:

Forrad:
Grund:
Fasad:
Tak:

Skotsel:

Vatten och avlopp:

Mark:

Gemensamhetsanlaggning:

Gemensamma utrymmen:

Isolerad, armerad betongplatta pa mark.

Dranering runt grunden.

Tra

Tra

Plat

Invandigt fabriksmalad trékarm, utvandig aluminiumram, helglasad
3-glas isolerfénster. Invandigt fabriksmalad trakarm och utvandig
aluminiumram.

Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvarme plan 1 och konvektorer
plan 2.

Tilluft via ventiler. Franluft via don i vatrum och kok.
Elcentral i bostad ar férsedd med automatsakringar 25 A och
jordfelsbrytare samt solcellspaneler pa yttertak.

Varje lagenhet har ett fristaende oisolerat forrad. El indraget
Gjuten betongplatta pa mark.

Tra

Sedum

Gemensamma ytor skdts av medlemmarna.

Kommunalt. Varje bostad ar utrustad med en undermatare.
Debitering av respektive bostad sker med en schablonkostnad.

Tomtmarken disponeras med nyttjanderatt av bostadsrattshavare.
Finplaneras med gras och hardgjord yta av grus.
Finns ej

Samtliga medlemmar har tillgang till parkeringsplatser.

Servitut och ledningsratter

Den fasta egendomen kan komma att belastas av servitut, ledningsratter av sadant slag, som erfordras for
ordnande av vag-, el-, tele-, kabel-TV-, varme-, vatten- och avloppsfragor inom kvarteret eller som foljer av
statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.
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Inredning i bostadsratterna:

Kdksinredning: Skapinredning, stenskiva med rostfri ho, integrerad diskmaskin, induktionshall
med flakt och ugn, integrerad fristdende kyl och frys.
Ekgolv och malat tak.

Badrum entréplan: Tvattstall, spegel, wc, takdusch med duschvagg och tvattpelare med
tvattmaskin och kondenstumlare. Franluftsvarmepump. Klinkergolv, malat tak
och vaggar med kakel.

Badrum &vre plan: Tvattstall, spegel, wc och inkaklat badkar.
Klinkergolv, malat tak och vaggar med kakel.

Sovrum: Ekgolv, malat tak och vaggar. Inga garderober

Vardagsrum: Ekgolv, malat tak och vaggar.

Trapp: Malad tratrappa med infalld trappbelysning i vagg, forrad under trapp.
Malade vaggar och ekgolv.

Hall: Klinkergolv, malat tak och vaggar. Inga garderober.

Ovrigt: Till varje bostadslagenhet ingar den intilliggande tomtmarken

med nyttjanderatt, enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Forsakringar

Fastigheten kommer vara fullvardesférsakrad med tillhdrande ansvarsforsakring for styrelsen samt
bostadsrattstillagg for medlemmarna, senast vid tilltradet. Under entreprenadtiden ar fastigheten férsakrad
via Panghus Entreprenad AB hos Folksam.

Ekonomisk foérvaltning
Foérenings ekonomiska forvaltning ar vid upprattandet av kalkylen inte upphandlad.

Fiber
Foéreningen tillhandahaller fiberanslutning, ett uttag finns under trappan. Tjanster bestélls och betalas av
bostadsrattshavare.

Avfall
Medlem tecknar eget avtal fér soptunnor.

Parkering
En parkeringsplats ingar i bostaden och sker pa gemensam parkeringsplats. De aterstaende
parkeringsplatserna hyrs ut enligt principen forst till kvarn.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for fastighet, aktier, entreprenadkostnad, byggherrekostnader mm
Summa uppféorandekostnader

Likviditetsreserv

Summa att finansiera ’

! Foreningen tillampar K3-regelverket for redovisning fran och med rakenskapsaret 2026.
Byggnaden kommer att delats in i visentliga komponenter utifran deras nyttjandeperiod'
Avskrivning sker linjart per komponent.

Genomesnittlig avskrivningstid (ar) 67
Beraknat avskrivningsbelopp 1 395 069 kr
Beraknat avskrivningsbelopp exkl mar 87 146 410 kr

Genom berakning av taxeringsvardet enligt Skatteverkets modell for fastighetstaxeringen ar 2026,
har taxeringsvardet uppskattats till

Bostader
Mark, kr 16 657 000
Byggnad,kr 38 356 000
Totalt, kr 55013 000

Vid berakning av taxeringsvardet har Fastigheten taxerats som smahus, typkod 210,
med vardear 2026. Pga att byggnaderna ar nyproducerade, kommer fastigheten enligt
gallande regelverk att vara befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Vardeomrade: 1263006

124 991 800
124 991 800

50 000

125 041 800
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D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering. Arliga kostnaderna avser
kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan. Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1
efter tilltradesdag.

Avskrivning fér I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan. Arsavgifter tas inte
ut for att till fullo tédcka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Lan ' Belopp| Bindnings-| Réntesats® Rante- Rante-| Amortering ° Summa
tid 2 kostnad| garanti*

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 40 396 800| 3 man -5 ar 3,65| 1474483| 153 508 0 1320 975
Summa 40 396 800 1474 483 0 1320 975
Insatser 75 045 000
Upplatelseavgift 9 600 000
Summa Finansiering 125 041 800
Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med féreningens stadgar 6 122 880
Driftkostnader exklusive hushallsel, uppvarmning, vatten, renhallning och TV/ bredband 225 000
Vatten, inklusive mervardesskatt 247 200
Fastighetsavgift, bostader 7 0
Summa beridknade kostnader ar 1 inklusive mervardesskatt, exklusive 1916 055 kr

avskrivningar men inklusive amorteringar och avsattningai

' Sakerhet for [&n ar pantbrev.

2 Vid tid fér slutfinansiering beslutas om bindningstid och uppdelning av lan.

®Ranteindikationsoffert fran Solifast Finansiering KB 2026-08-13, snittrénta 3,62%, 16ptid 3man, 3ar och 5ar.

4 Foreningen avser dela upp lanen i olika lanedelar med olika I6ptider, med att rantan inte beréknas
Overstiga 3,65%. Panghus Entreprenad AB garanterar i en separat rantegarant daterad 2026-08-14,
att ersatta foreningen for rantekostnader 6verstigande en ranta om 3,27%, under de 3 forsta aren.

Rantegarantin faststalls vid utbetalning av féreningens lan.

® Amorteringsfritt ar 1-5. Fran &r 6 &r amorteringen beraknad till 130 000 kr och férutsatts ske progressivt med en

arlig upprakningsfaktor om 4,56 %, vilket ger en amorteringstid pa cirka 67 ar.
Amorteringsplanen de tre forsta aren

Ar1 Ar2 Ar3

Amortering 0 kr] 0 kr| 0 kr]

® Styrelsen sakerstaller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavsattning, arligt dverskott och amortering.

Avsattning till fond ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 40 kr per boa.

" For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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Foreningens kapitalkostnader de 3 forsta aren

Ar1 Ar 2 Ar 3

Rantor 1320 975 kr] 1320 975 kr] 1 320 975 kr
Avskrivning 1395 069 kr] 1395 069 kr| 1 395 069 kr
Summa 2716 044 kr| 2716 044 kr|2 716 044 kr
Berdknade driftskostnader ar 1, inkl mervirdesskatt i forekommande fall

Vatten ' 247 200
Fastighetsforsakring 2 80 000
Ekonomisk férvaltning * 65 000
Revision * 25000
Styrelsearvoden ink sociala avgifter 15 000
Parkering skotsel 10 000
Ovriga kostnader 30 000

Summa driftskostnader 5, kr
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader °
Summa skatter, kr

Gemensamma ytor skéts av medlemmarna.

' Berakning enligt foljande
Méatare
Forbrukningsavgift 150 ™
Dagvatten
Lagenhetsavgift

Summa

20 000 kr
150 200 kr
21000 kr
56 000 kr
247 200 kr

2 Fastighetsforsakring inkl brf- tillagg kommer handlas upp via forsakringsférmedlaren Gallagher.

472 200

8 Offert &r &nnu inte mottagen. Angiven kostnad ar en uppskattning baserad pa tidigare offerter och verkliga

kostnader i andra, jamférbara féreningar.

4 Next Revisionsbyra AB, uppskattad kostnad

® Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférbrukning och uppskattade kostnader,

med anledning av husens utformning, foreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for

enstaka poster kan bli hogre eller Iagre an det berdknade vardet.

® Fér bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Gemensamma ytor skéts av medlemmarna, med sarskilt ansvar for parkering, trad och buskar.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1 INKLUSIVE MERVARDESSKATT
| FOREKOMMANDE FALL SAMT TABELL MED LAGENHETSREDOVISNING

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar ska féreningens I6pande verksamhet, inkluderande amorteringar och avséattningar,
tackas av arsavgifter.

Arsavgift 1668 960
Arsavgift vatten 247 200
Summa berdknade intédkter ar 1 1916 160 kr

" Arsavgift for vatten avser kostnaden for vatten och avlopp och &r schablonberiknad. Debiteras med en uppskattad avgift pa 10 300 kronor per ar
inklusive mervardesskatt. Retroaktiv reglering med anledning av verklig férbrukning kommer att ske.
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| nedanstaende tabell Iamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters beraknade insatser

upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh  Bostads- Antal Hustyp Insats  Upplatelse- Insats + Andelstal Andelstal Lagenhetens Arsavgift Manads- Beraknad

nr area, ca RoK' avgift upplatelse- insats  arsavgift “  nettoskuld- avgift*  arsavgift

avgift séttning ° vatten®

(m*) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)

1 128 5RoK Radhus 3095000 400 000 3495000 4,129 4,167 1667 984 69 540 5795 10 300

2 128 5RoK Radhus 2995000 400 000 3395000 4,011 4,167 1620 316 69 540 5795 10 300

3 128 5RoK Radhus 2895000 400 000 3295000 3,893 4,167 1572 647 69 540 5795 10 300

4 128 5RoK Radhus 2895000 400 000 3295000 3,893 4,167 1572 647 69 540 5795 10 300

5 128 5RoK Radhus 2895000 400 000 3295000 3,893 4,167 1572 647 69 540 5795 10 300

6 128 5RoK Radhus 2795000 400 000 3195000 3,775 4,167 1524 979 69 540 5795 10 300

7 128 5RoK Radhus 3050000 400 000 3450000 4,076 4,167 1646 574 69 540 5795 10 300

8 128 5RoK Radhus 3050 000 400 000 3450000 4,076 4,167 1646 574 69 540 5795 10 300

9 128 5RoK Radhus 2995000 400 000 3395000 4,011 4,167 1620 316 69 540 5795 10 300

10 128 5RoK Radhus 2895000 400 000 3295000 3,893 4,167 1572 647 69 540 5795 10 300

11 128 5RoK Radhus 2995000 400 000 3395000 4,011 4,167 1620 316 69 540 5795 10 300

12 128 5RoK Radhus 2950 000 400 000 3350 000 3,958 4,167 1598 905 69 540 5795 10 300

13 128 5RoK Radhus 2795000 400000 3195000 3,775 4,167 1524 979 69 540 5795 10 300

14 128 5RoK Radhus 2995000 400 000 3395000 4,011 4,167 1620 316 69 540 5795 10 300

15 128 5 RoK Kedjehus 3395000 400 000 3795000 4,483 4,167 1810989 69 540 5795 10 300

16 128 5RoK Kedjehus 2995 000 400 000 3395000 4,011 4,167 1620 316 69 540 5795 10 300

17 128 5 RoK Kedjehus 3195000 400 000 3595000 4,247 4,167 1715652 69 540 5795 10 300

18 128 5RoK Kedjehus 3295000 400 000 3695000 4,365 4,167 1763 320 69 540 5795 10 300

19 128 5 RoK Kedjehus 3495000 400 000 3895000 4,602 4,167 1859 061 69 540 5795 10 300

20 128 5RoK Kedjehus 3495000 400 000 3895000 4,602 4,167 1859 061 69 540 5795 10 300

21 128 5 RoK Kedjehus 3395000 400 000 3795000 4,483 4,167 1810989 69 540 5795 10 300

22 128 5RoK Kedjehus 3395000 400 000 3795000 4,483 4,167 1810989 69 540 5795 10 300

23 128 5 RoK Kedjehus 3495000 400 000 3895000 4,602 4,167 1859 061 69 540 5795 10 300

24 128 5 RoK Kedjehus 3595 000 400 000 3995 000 4,720 4,167 1906 729 69 540 5795 10 300
diff. -0,003 -0,008 -1214 0

summ; 3 072,0 75045000 9600 000 84 645000 100 100 40396 800 1668 960 247 200

"RoK = Rum och Kak.

“ Andelstal avser fordelningen av féreningens |an samt arsavagift.
° Bostadsréattens andel av féreningens nettoskuldsattning, d v s réntebarande skulder (1an) minus rantebarande

tillgangar (likviditetsreserv).

*Manadsavgift, exklusive hushallsel, uppvarmning, vatten, renhallning, hemférsakring och TV / bredband.

° Schablonberéknade av kall- och varmvatten med ca 150 ™ per &r och lagenhet. Schablonkostnaden utgér fran
samma forbrukningsniva. Faktiskt avlidsning kommer att ske.

Uppskattade kostnader/férbrukning i snitt per Iagenhet som ligger utanfor arsavgiften.
Bostadsrattshavaren tecknar egna avtal och betalar direkt till leverantor.

Hushallsel inkl. uppvarmning (ex solcellsproduktion)
Renhallining

Hemfdrsakring

Bredband (exkl TV)

1000
200
300
350
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F. NYCKELTAL'

Anskaffningskostnad: 40 687 kr
Insatser och upplatelseavgifter: 27 554 kr
Belaning, ar 1: 13 150 kr
Arsavqgift, &r 1: 543 kr
(exkl hushallsel, uppvarmning, vatten, hemférsakring, renhallning och TV / bredband)

Arsavgifter, ar 1 av total rérelseintékt 87%
Bostadsrattshavarnas genomsnittliga férbrukningsavgift 80 kr

som debiteras separat avseende vattenférbrukning
Total arsavgift, ar 1: 624 kr

Driftskostnader, ar 1: 154 kr
(exklusive hushallsel, uppvarmning, renhallning och TV / bredband)

Foreningens energikostnader, ar 1: 80 kr
Belaningsgrad i forhallande till beraknad anskaffningskostnad, ar 1: 32 %
Sparande, ar 1: 40 kr
Kassaflode, exklusive likvidreserv ar 1: 40 kr
Avsattning till underhallsfond, ar 1: 40 kr
Amortering, ar 1: 0 kr
Amortering och avsattning till underhallsfond i snitt per ar under ar 1-20 93 kr

enligt férutsattningar i ekonomisk prognos:

! Nyckeltalen anger genomsnittliga varden och avser per kvadratmeter bostadsarea.
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G. EKONOMISK PROGNOS

General

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar10 Ar20

Arsavygifter efter schablon 1668 960 1702339 1736 386 1 840 569 1951003 2068 063| 2610883 4675693
Arsavgift vatten 247 200 252 144 257 187 262 331 267 577 272 929 295 427 360 124
Arsavgift kr/m? 624 636 649 685 722 762 946 1639
Summa intékter 1916 160 1954 483 1993 573 2102900 2218 581 2340992 2906 309 5035817
Driftskostnader 472 700 482 154 491797 501633 511 666 521899 564 920 688 635
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader ' 0 0 0 0 0 0 0 371784

Summa 0 0 0 0 0 0 0 371784

Kapitalkostnader

Réntor 1474 483 1474 483 1474 483 1474 483 1474 483 1474483 1454165 1384 283

Réntegaranti -153 508 -153 508 -153 508

Avskrivningar 1395 069 1395 069 1395 069 1395 069 1395 069 1395069| 1395069 1395 069
Summa kostnader 3188 744 3198 198 3207 841 3371185 3381218 3391 451 3414155| 3839770
Arets resultat -1 272 584 -1243 715 -1 214 268 -1 268 285 -1 162 637 -1 050 459 -507 845 1196 046
Ackumulerat resultat -1272 584 -2 516 299 -3 730 568 -4 998 853 -6 161 490 -7211949 -10097 373 -6 549 993
Avsittning fér underhall (yttre fond)

Avsiéttning till underhallsfond 122 880 125 338 127 844 130 401 133 009 135 669 146 853 179 013

lansprakande av underhallsfond -40 000 -195 000

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 122 880 248 218 376 062 506 463 639 472 775142 1305502 2750 661
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -1272 584 -1243715 -1214 268 -1268 285 -1162 637 -1 050 459 -507 845 1196 046

Arets avskrivning 1395 069 1395 069 1395 069 1395 069 1395 069 1395069| 1395069 1395 069
Kassaflode fore fil ieringsverk h 122 485 151 354 180 801 126 784 232432 344 610 887 224 2591115

Likviditetsreserv 50 000 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar 0 0 0 0 0 -130 000 -155 379 -242 669
Arets kassafléde 172 485 151 354 180 801 126 784 232432 214 610 731845| 2348 446
Kassabehallning inklusive fondavsattning 172 485 323 839 504 639 631423 863 855 1078465 3191283 18687 466
Ackumulerad amortering vid arets slut 0 0 0 0 0 130 000 712 034 2713921
Laneskuld vid &rets ingang 40 396 800 40 396 800 40 396 800 40 396 800 40 396 800 40396 800 39840 145 37 925548

Férutséattningar

Arsavgift efter schablon héjs med 2,0% per &r fér ar 2-3 och dérefter med 6% per ar.

Ovriga arsavgifter héjs med 2,0 % per ar
Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.
Avsattning till underhallsfond hojs med 2,0% per ar.
Antagen ranteniva pa foéreningens lan ar 3,65 %.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 130 000 kr fran ar 6 darefter en arlig héjning med 4,56%.
Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp lan, som anvands till underhall, om tiligénglig likviditet inte skulle racka for erforderligt underhall.

' Fastighetsavgift ar 16 beraknas till 343 471 kr

2 Arets resultat

Eftersom avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvantas det bokféringsméassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar10 Ar 20
Genomsnittlig arsavgift per kvm om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 624 636 649 685 722 762 946 1639
Antagen ranteniva + 1% 755 768 780 816 854 894 1076 1763
Antagen ranteniva + 2% 887 899 912 948 985 1025 1205 1886
Antagen ranteniva - 1% 492 505 517 553 591 631 816 1516
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 624 638 653 691 731 773 967 1719
Antagen inflationsniva + 2% 624 640 657 697 739 784 990 1816
Antagen inflationsniva - 1 % 624 634 645 679 714 752 926 1568

Kostnad for hushallsel, uppvarmning, hemférsakring, TV och bredband debiteras bostadsrattshavarna direkt fran leverantor

Antagen ranteniva ar 3,65%.
Antagen inflationsniva 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantséattningsavgift betalas vid éverlatelse och pantséttning av bostadsrétt.
Upplatelseavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut enlighet med féreningens
stadgar.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, varken regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor
krava hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska éventyras.

3. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla Idgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

5. Andring av andelstal, stadgar och insatser beslutas av féreningsstamma.

6. Lagenheternas areor ar uppmaétta pa ritning varfér vissa mindre férandringar av lagenheternas
area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hdgst 5 % och for mindre avvikelser an 5
%, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

7. Sedan lagenheterna fardigstéllts och déverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utfrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

8. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

9. Boverket har lamnat sitt godkannande om féreningens val av intygsgivare av kostnadskalkylen.

BOSTADSRATTSFORENINGEN BARA ALLE

Magnus Jansson Mia Malmstrém Per Johansson Enlund
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= Beslut
- Datum Processnummer  Diarienummer

2026-08-12 3.5.3.4  2360/2026

Faststilld: dnr 538/2026

Boverket

Mia Birgitta Malmstrom
mia.malmstrom@panghus.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Henrik Swahn, Hecs Invest AB, och Kristofer
Bjork, Wisano AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen Bara Allé,
organisationsnummer 769643-9095.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Bara Allé har ansdkt om godkdnnande av intygsgivarna
Henrik Swahn och Kristofer Bjork som intygsgivare for foreningen. Avgift for
provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstélls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsdkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsiakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.
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Skal for beslutet

Henrik Swahn och Kristofer Bjork har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit ndgon omstiandighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Bara Allé om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef My Kennerwall beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Charlotte Gustafsson.

My Kennerwall
enhetschef

Charlotte Gustafsson
jurist
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknade, som for det andamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrittslagen (BRL,1991:614) granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Bara All¢, org.nr. 769643-9095, digitalt signerad far harmed avge
foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i kalkylen stimmer 6verens med innehdllet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt
med forhallanden som dr kénda av oss. Kostnadskalkylen och dari gjorda berdkningar ar vederhéftiga och
framstar som héllbara med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i féreningens hus att
finnas 24 lagenheter avsedda att uppléatas med bostadsritt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Lagenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Intyget avser prelimindr anskaffningskostnad.
Ny laneoffert krivs vid upprittande av ekonomisk plan.
Platsbesok har ej skett d& byggnationen 4r i startskedet.

P& grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan vi
som ett allmént omdome uttala att kostnadskalkylen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

-Berdkning upprakningsfaktor amortering, 2026-08-11

-Rumsbeskrivning/materialbeskrivning for bostdderna, odaterad

-Kostnadskalkyl BRF Bara All¢, digitalt signerad i aug 2026

-Detaljplan for Skammarp 4:1, Svedala kommun, uppréttad 2016-09-07

-Registreringsbevis Panghus Entreprenad AB, Bolagsverket, 2025-09-04

-Avskrivningsberikning K3-komponenter, odaterad

-Berékning preliminért taxeringsvirde enligt Skatteverkets modell, odaterad

-Kopekontrakt tomt, Skammarp 4:178 och 4:179, Svedala kommun — Bara Hills AB, 2026-06-03
-Aktiedverlatelseavtal avseende Grundbulten 161474 AB (u.4.t. Bara Hills AB), MSK Construction AB —
Panghus Projektbolag 7 AB, 2026-05-30

-Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtalet, MSK Construction AB — Panghus Projektbolag 7 AB, 2026-06-02
-Offert forvarv och totalentreprenad ABT 06, Panghus Entreprenad AB, 2026-08-17

-Réntegaranti, Panghus Entreprenad AB, 2026-08-14

-Rénteoffert, SoliFast Finansiering KB, 2026-08-13

-Forsékringsbekréftelse entreprenadforsikring, Folksam genom Gallagher, 2026-03-25

-Registreringsbevis, Bolagsverket, 2026-07-28

-Stadgar for bostadsrittsforeningen, registrerade av Bolagsverket 2026-07-28

-Beslut om godkénnande av intygsgivare, Boverket, 2026-08-12

-Fastighetsdatautdrag Skammarp 4:178, Metria, 2026-08-11

-Fastighetsdatautdrag Skammarp 4:179, Metria, 2026-08-11

-Bygglovsansokan 14 radhus m.m. Skammarp 4:178, Bara Hills AB till Svedala kommun, odaterad (ref 104575)
-Bygglovsansdkan 10 hus m.m. Skammarp 4:179, Bara Hills AB till Svedala kommun, odaterad (ref 104577)
-Omradesplan, Waldemarson Arkitekter, 2025-03-14

-Bofakta planritningar CM06 och CM11, Waldemarson Arkitekter, 2026-06-18

-Bofakta fasadritningar CM06 och CM11, Waldemarson Arkitekter, 2026-06-18

-Bofakta sektionsritningar CM06 och CM 11, Waldemarson Arkitekter, 2026-06-18

-Teknisk beskrivning, odaterad

-Digitalt signerad & daterad-

Kristofer Bjork Henrik Swahn

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsdkring enligt de krav Boverket stéller pa intygsgivare.
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact

its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

:;i Wolters Kluwer
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