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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Sjobris i Torekov, som registrerades hos Bolagsverket den 4 maj 2026, har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for boende at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas for bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa férhallanden som
ar kanda vid tidpunkten for kalkylens upprattande.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med bostadsrattslagen 5 kap 6 § har styrelsen upprattat
féljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet. Féreningen garanterar med en
garantiférbindelse som sakerhet for inbetalda férskott enligt bostadsrattslagen 5 kap. 8 § samt med
tillstand att ta emot forskott enligt bostadsrattslagen 5 kap. 9 §.

Foreningen kommer bli en dkta bostadsrattsférening. Byggnaderna ligger i sadant samband att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Nuvarande gallande stadgar registrerades av Bolagsverket 4 maj 2026.

Ansokan om bygglov har skickats in till kommunen och ar under kalkylens upprattande under
handlaggning. Panghus Entreprenad AB har Iamnat offert till Bostadrattsforeningen Sjébris i Torekov
avseende kop av fastighet och totalentreprenad for foreningens planerade nybyggnad. En
forutsattning for Panghus Entreprenad ABs offert &r att entreprenadavtal pa total entreprenad
tecknas mellan Panghus Entreprenad AB och Bostadsrattsféreningen Sjobris i Torekov samt att
bygglov senast under september 2026 beviljas pa fastigheten.

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl, vunnen lagakraft 23 juli 2020. Akt nr:1278-P2020/6

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under kvartal 4 2026. Tillirade beraknas ske med
startkvartal 1 2027.

Berakningen av féreningens kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i augusti 2026.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen forvarvar aktierna i det bolag som ager
fastigheterna. Darefter 6verfors fastigheterna till féreningen till bokfért varde genom en
interntransaktion fran bolaget. Bolaget kommer efter att foreningen har erhallit lagfart for
fastigheterna att likvideras. Det bolag som kommer att utgdra éverlatande part faststalls forst langre
fram i processen.

Férséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsrétten 2006-05-03. | det fall om bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
Overtagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund fér berédkning av skattepliktig vinst. Den latenta skatten kan
utlésas vid till exempel en likvidation eller forséljning av del av fastigheten men da bostadsrétterna upplats utan
tidsbegrénsning kan den latenta skatteskulden dock vérderas till noll.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheternas beteckning:

Adress:

Fastigheternas areal:

Bostadsarea:

Antal bostadslagenheter:

Upplatelseform:

Byggnadsar:

Bastad Batsmansangen 2 och Batsmansangen 5-23 i Bastad kommun
Ej faststallt vid upprattandet av kostnadskalkylen

Cirka 3 465 kvm

Cirka 2 413 kvm (uppmatt pa ritning)

19 st lagenheter fordelat pa 15 st radhus i 4 langor och 4 parhus i 2
parhuslangor. 2 och 3 vaningsplan beroende pa modell.

Aganderétt.

2026/2027

Byggnadernas typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund:

Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Ytterdorr:
Fonster:

Uppvarmning:

Ventilation:
El:

Forrad:
Grund:
Fasad:
Tak:

Skotsel:

Vatten och avlopp:

Mark:

Gemensamma utrymmen:

Isolerad, armerad betongplatta pa mark.

Dranering runt grunden.

Tra

Tra

Plat

Invandigt fabriksmalad trdkarm, utvandig aluminiumram, helglasad
3-glas isolerfonster. Invandigt fabriksmalad trakarm och utvandig
aluminiumram.

Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvarme plan 1 och konvektorer
plan 2.

Tilluft via ventiler. Franluft via don i vatrum och kok.
Elcentral i bostad ar férsedd med automatsakringar 25 A och
jordfelsbrytare samt solcellspaneler pa yttertak.

Varje lagenhet har ett fristaende oisolerat forrad. El indraget
Gjuten betongplatta pa mark.

Tra

Sedum

Gemensamma ytor, inklusive GA skoéts av medlemmarna.

Kommunalt. Varje bostad ar utrustad med en undermatare.
Debitering av respektive bostad sker med en schablonkostnad.

Tomtmarken disponeras med nyttjanderatt av bostadsrattshavare.
Finplaneras med gras och hardgjord yta av grus.

Tva miljohus finns som separat byggnader for kallsortering av
hushallsavfall. Gator och parkeringsplatser i anslutning till bostaderna
ar asfalterade. Gronytor finplaneras med grasytor kompletterade med
planteringar i form av buskar och trad.
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Servitut och Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning: Fastigheten deltar i gemensamhetsanlaggningarna Batsmansangen ga:1
och ga:2 avseende bl.a. vag, parkering, dagvatten, miljéhus samt vatten-
och spillvattenledningar.

Ledningsratt: Officialservitut finns bildade fér utrymme och rojning till férman for
gemensamhetsanlaggningarna och belastar huvudsakligen
Batsmansangen 2.

Inredning i bostadsratterna:

Kdksinredning: Skapinredning, stenskiva med rostfri ho, integrerad diskmaskin, induktionshall
med flakt och ugn, integrerad fristdende kyl och frys.
Ekgolv och malat tak.

Badrum entréplan: Tvattstall, spegel, wc, takdusch med duschvagg och tvattpelare med
tvattmaskin och kondenstumlare. Franluftsvarmepump. Klinkergolv, malat tak
och vaggar med kakel.

Badrum &vre plan: Tvattstall, spegel, wc och inkaklat badkar.
Klinkergolv, malat tak och vaggar med kakel.

Sovrum; Ekgolv, malat tak och vaggar. Inga garderober

Vardagsrum: Ekgolv, malat tak och vaggar.

Trapp: Malad tratrappa med infalld trappbelysning i vagg, forrad under trapp.
Malade vaggar och ekgolv.

Hall: Klinkergolv, malat tak och vaggar. Inga garderober.

Ovrigt: Till varje bostadslagenhet ingar den intilliggande tomtmarken

med nyttjanderatt, enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Forsakringar

Fastigheten kommer vara fullvardesférsakrad med tillhdrande ansvarsforsakring for styrelsen samt
bostadsrattstillagg for medlemmarna, senast vid tilltradet. Under entreprenadtiden ar fastigheten férsakrad
via Panghus Entreprenad AB hos Folksam.

Ekonomisk forvaltning
Foérenings ekonomiska férvaltning ar vid upprattandet av kalkylen inte upphandiat.

Fiber
Foreningen tillhandahaller fiberanslutning, ett uttag finns under trappan. Tjanster bestalls och betalas av
bostadsrattshavare.

Avfall
2 gemensamma miljérum.

Parkering
En parkeringsplats ingar i bostaden och sker pa gemensam parkeringsplats. De aterstaende
parkeringsplatserna hyrs ut enligt principen forst till kvarn.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for fastighet, aktier, entreprenadkostnad, byggherrekostnader mm
Summa uppférandekostnader

Likviditetsreserv

Summa att finansiera '

! Féreningen tillampar K3-regelverket for redovisning fran och med rékenskapsaret 2026.
Byggnaden kommer att delats in i vdsentliga komponenter utifran deras nyttjandeperiod
Avskrivning sker linjart per komponent.

Genomsnittlig avskrivningstid (ar) 67
Beraknat avskrivningsbelopp 1226 937 kr
Beraknat avskrivningsbelopp exkl mark 82 204 779 kr

Genom berakning av taxeringsvardet enligt Skatteverkets modell for fastighetstaxeringen ar 2026,
har taxeringsvardet uppskattats till

Bostader
Mark, kr 13 889 000
Byggnad,kr 30223 000
Totalt, kr 44 112 000

Vid berakning av taxeringsvardet har Fastigheten taxerats som smahus, typkod 210,
med vardear 2026. Pga att byggnaderna ar nyproducerade, kommer fastigheten enligt
gallande regelverk att vara befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Vardeomrade: 1278007

111 864 000
111 864 000

50 000

111 914 000
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D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation éver lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering. Arliga kostnaderna avser
kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan. Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1
efter tilltradesdag.

Avskrivning fér I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan. Arsavgifter tas inte
ut for att till fullo tédcka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer att bli negativt.

Lan ' Belopp| Bindnings-| Réntesats® Rante- Rante-| Amortering ° Summa
tid 2 kostnad| garanti*

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 31944 000 3 man -5 ar 3,65| 1165956| 162914 0 1003 042
Summa 31944 000 1165 956 0 1003 042
Insatser 72 370 000
Upplatelseavgift 7 600 000
Summa Finansiering 111 914 000
Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med féreningens stadgar 6 96 800
Driftkostnader exklusive hushallsel, uppvarmning, vatten och TV/ bredband 196 000
Vatten, inklusive mervardesskatt 239 400
Fastighetsavgift, bostader 7 0
Summa beridknade kostnader ar 1 inklusive mervardesskatt, exklusive 1 535 242 kr

avskrivningar men inklusive amorteringar och avsattningai

' Sakerhet for [&n ar pantbrev.
2 Vid tid fér slutfinansiering beslutas om bindningstid och uppdelning av lan.

®Ranteindikationsoffert fran Solifast Finansiering KB 2026-08-11, snittrénta 3,65%, 16ptid 3man, 3ar och 5ar.

4 Foreningen avser dela upp lanen i olika lanedelar med olika I6ptider, med att rantan inte beréknas
Overstiga 3,65%. Panghus Entreprenad AB garanterar i en separat rantegarant daterad 2026-08-13,
att ersatta féreningen for rantekostnader dverstigande en ranta om 3,14% under de 3 forsta aren.
Rantegarantin faststalls vid utbetalning av féreningens lan.

® Amorteringsfritt ar 1-5. Fran &r 6 &r amorteringen beraknad till 130 000 kr och férutsatts ske progressivt med en
arlig upprakningsfaktor om 3,97 %, vilket ger en amorteringstid pa cirka 67 ar.
Amorteringsplanen de tre forsta aren

Ar1 Ar2 Ar3

Amortering 0 kr] 0 kr| 0 kr]

® Styrelsen sakerstaller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavsattning, arligt dverskott och amortering.
Avsattning till fond ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 40 kr per boa.

" For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Document ID: bdfe0f6e-c2b4-4b95-85e7-4c52610bc082



Foreningens kapitalkostnader de 3 forsta aren

Ar1 Ar 2 Ar 3

Rantor 1003 042 kr] 1003 042 kr| 1 003 042 kr
Avskrivning 1226 937 kr] 1226 937 kr] 1 226 937 kr
Summa 2229979 kr| 2229 979 kr|2 229 979 kr|
Berdknade driftskostnader ar 1, inkl mervirdesskatt i forekommande fall

Vatten ' 239 400
Fastighetsforsakring 2 65 000
Ekonomisk férvaltning * 43 000
Revision * 23 000
Styrelsearvoden ink sociala avgifter 10 000
Renhallning miljorum NSR 30 000
El miljérum 14 000
Sndskottning parkering 5000
Ovriga kostnader 5000

Summa driftskostnader °, kr
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader °
Summa skatter, kr

Gemensamma ytor skéts av medlemmarna.

' Berakning enligt foljande
Abonnemang
Férbrukningsavgift 180 ™
Dagvatten

Méatarbrunn

Summa

95 000 kr
123 000 kr
18 000 kr
3400 kr
239 400 kr

2 Fastighetsforsakring inkl brf- tillagg kommer handlas upp via férsakringsférmedlaren Gallagher.

434 400

3 Offert ar annu inte mottagen. Angiven kostnad &r en uppskattning baserad pa tidigare offerter och verkliga

kostnader i andra, jdamférbara foreningar.

4 Next Revision AB, uppskattad kostnad

® Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférbrukning och uppskattade kostnader,

med anledning av husens utformning, féreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for

enstaka poster kan bli hdgre eller lagre an det beraknade vardet.

° For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.

Gemensamma ytor och GA skdts av medlemmarna, med sarskilt ansvar for

grénomraden sasom gras, trad och buskar.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1 INKLUSIVE MERVARDESSKATT
| FOREKOMMANDE FALL SAMT TABELL MED LAGENHETSREDOVISNING

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar ska féreningens I6pande verksamhet, inkluderande amorteringar och avséattningar,
tackas av arsavgifter.

Arsavgift 1294 860
Arsavgift vatten 239 400
Summa berdknade intédkter ar 1 1 534 260 kr

" Arsavgift for vatten avser kostnaden for vatten och avlopp och &r schablonberéknad. Debiteras med en uppskattad avgift pa 12 600 kronor per ar
inklusive mervardesskatt. Retroaktiv reglering med anledning av verklig férbrukning kommer att ske.
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| nedanstaende tabell Iamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters beraknade insatser

upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh  Bostads- Antal Hustyp Insats  Upplatelse- Insats + Andelstal Andelstal Lagenhetens Arsavgift Manads- Beraknad

nr area, ca RoK' avgift upplatelse-  insats® arsavgift* nettoskuld- avgift*  arsavgift

avgift séttning ° vatten®

(m*) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)

1 120 5RoK Radhus 3450000 400 000 3850000 4,814 5,092 1535377 65 940 5495 12 600

2 120 5RoK Radhus 3395000 400 000 3795000 4,746 5,092 1513689 65 940 5495 12 600

3 120 5RoK Radhus 3495000 400 000 3895000 4,871 5,092 1553 557 65 940 5495 12 600

4 140 5RoK Radhus 4495000 400 000 4895000 6,121 5,556 1952 232 71940 5995 12 600

5 140 5RoK Radhus 4395000 400 000 4795000 5,996 5,556 1912 364 71940 5995 12 600

6 140 5RoK Radhus 4395000 400 000 4795000 5,996 5,556 1912 364 71940 5995 12 600

7 140 5RoK Radhus 4595000 400 000 4995000 6,246 5,556 1992 099 71940 5995 12 600

8 140 5RoK Radhus 4495000 400 000 4895000 6,121 5,556 1952 232 71940 5995 12 600

9 140 5RoK Radhus 4495000 400 000 4895000 6,121 5,556 1952 232 71940 5995 12 600

10 140 5RoK Radhus 4595000 400 000 4995 000 6,246 5,556 1992 099 71940 5995 12 600

11 120 5RoK  Parhus 3395000 400 000 3795000 4,746 5,092 1513 689 65 940 5495 12 600

12 120 5RoK  Parhus 3395000 400 000 3795000 4,746 5,092 1513 689 65 940 5495 12 600

13 120 5RoK Radhus 3195000 400 000 3595000 4,495 5,092 1433635 65 940 5495 12 600

14 120 5RoK Radhus 3095000 400 000 3495000 4,370 5,092 1393768 65 940 5495 12 600

15 120 5RoK Radhus 3295000 400 000 3695000 4,620 5,092 1473 503 65 940 5495 12 600

16 120 5RoK Radhus 3495000 400 000 3895000 4,871 5,092 1553 557 65 940 5495 12 600

17 120 5RoK Radhus 3595000 400 000 3995000 4,996 5,092 1593 424 65 940 5495 12 600

18 120 5RoK  Parhus 3550000 400 000 3950 000 4,939 5,092 1575 245 65 940 5495 12 600

19 120 5RoK  Parhus 3550 000 400 000 3950 000 4,939 5,092 1575 245 65 940 5495 12 600
diff. 0,000 0,004 0 0

summ, 2 420,0 72370000 7600000 79 970000 100 100 31894000 1294 860 239 400

"RoK = Rum och Kaok.

“ Andelstal avser férdelningen av féreningens lan samt arsavgift.
° Bostadsrattens andel av féreningens nettoskuldséttning, d v s réntebarande skulder (Ian) minus rantebérande

tillgangar (likviditetsreserv).

*Manadsavgift, exklusive hushallsel, uppvéarmning, vatten, hemférsakring och TV / bredband.
°Schablonberaknade av kall- och varmvatten med ca 180 ™ per &r och lagenhet. Schablonkostnaden utgar fran
samma forbrukningsniva. Faktiskt avlasning kommer att ske.

Uppskattade kostnader/férbrukning i snitt per lagenhet som ligger utanfér arsavgiften.
Bostadsrattshavaren tecknar egna avtal och betalar direkt till leverantér.

Hushallsel inkl. uppvarmning (ex solcellsproduktion)
Hemfdrsakring
Bredband (exkl TV)

1000
350
350
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F. NYCKELTAL'

Anskaffningskostnad:
Insatser och upplatelseavgifter:
Belaning, ar 1:

Arsavqgift, &r 1:
(exkl hushallsel, uppvarmning, vatten, hemférsakring och TV / bredband)

Arsavgifter, ar 1 av total rorelseintakt

Bostadsrattshavarnas genomsnittliga férbrukningsavgift
som debiteras separat avseende vattenférbrukning

Total arsavgift, ar 1:

Driftskostnader, ar 1:
(exklusive hushallsel, uppvarmning och TV / bredband)

Foreningens energikostnader, ar 1:

Belaningsgrad i férhallande till berdknad anskaffningskostnad, ar 1:
Sparande, ar 1:

Kassaflode, exklusive likvidreserv ar 1:

Avsattning till underhallsfond, ar 1:

Amortering, ar 1:

Amortering och avsattning till underhallsfond i snitt per ar under ar 1-20

enligt férutsattningar i ekonomisk prognos:

! Nyckeltalen anger genomsnittliga varden och avser per kvadratmeter bostadsarea.

46 225 kr

33 045 kr

13 200 kr

535 kr

84%

99 kr

634 kr

180 kr

99 kr

29 %

40 kr

40 kr

40 kr

0 kr

102 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar10 Ar20

Arsavgifter 1294 860 1320 757 1347 172 1428 003 1513683 1604 504| 2025649 3627 629
Arsavgift vatten 239 400 244 188 249 072 264 016 269 296 285 454 360 379 645 384
Arsavgift kr/m? 634 647 660 699 737 781 986 1766
Summa intékter 1534 260 1564 945 1596 244 1692019 1782979 1889958 2386028 4273013
Driftskostnader 434 400 443 088 451 950 460 989 470 209 479 613 519 148 632 839
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader ' 0 0 0 0 0 0 0 294 329

Summa 0 0 0 0 0 0 0 294 329

Kapitalkostnader

Réntor 1165 956 1165 956 1165 956 1165 956 1165 956 1165956| 1145815 1079323

Réntegaranti -162 896 -162 896 -162 896

Avskrivningar 1226 937 1226 937 1226 937 1226 937 1226 937 1226 937| 1226937 1226 937
Summa kostnader 2 664 397 2673 085 2 681947 2 853 882 2863 102 2872506| 2891900 3 233 427
Arets resultat -1130 137 -1108 140 -1 085 703 -1 161 863 -1 080 122 -982 548 -505 871 1039 586
Ackumulerat resultat -1130 137 -2 238 277 -3 323979 -4 485 842 -5 565 965 -6 548 512 -9323112 -6582776
Avsittning fér underhall (yttre fond)

Avsiéttning till underhallsfond 96 800 98 736 100 711 102 725 104 779 106 875 115 685 141019

lansprakande av underhallsfond -40 000 -195 000

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 96 800 195 536 296 247 398 972 503 751 610626 1019933 2116 985
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -1130 137 -1108 140 -1 085703 -1161 863 -1080 122 -982 548 -505 871 1039 586

Arets avskrivning 1226 937 1226 937 1226 937 1226 937 1226 937 1226937 1226937 1226 937
Kassaflode fore fil ieringsverk h 96 800 118 797 141 234 65 074 146 815 244 389 721 066 2266 523

Likviditetsreserv 50 000 0 0 0 0 0 0 0

Amorteringar 0 0 0 0 0 -130 000 -151 923 -224 295
Arets kassafléde 146 800 118 797 141 234 65 074 146 815 114 389 569 143| 2042228
Kassabehallning inklusive fondavsattning 146 800 265 597 406 832 471 906 618 720 733110 2292519 15408 153
Ackumulerad amortering vid arets slut 0 0 0 0 0 130 000 703 739 2597 811
Laneskuld vid &rets ingang 31944 000 31944 000 31944 000 31944 000 31944 000 31944 000 31392183 29570484

Férutséattningar

Arsavgifter héjs med 2,0% per &r for ar 2-3 och dérefter med 6% per ar.

Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.
Avsittning till underhallsfond hojs med 2,0% per ar.
Antagen réanteniva pa foreningens lan &r 3,65 %.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 130 000 kr fran ar 6 dérefter en arlig héjning med 3,97%.
Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp lan, som anvands till underhall, om tiliganglig likviditet inte skulle racka for erforderligt underhall.

! Fastighetsavgift ar 16 beréknas till 271 915 kr

2 Arets resultat

Eftersom avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsméassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar10 Ar 20
Genomsnittlig arsavgift per kvm om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 634 647 660 673 709 752 949 1699
Antagen ranteniva + 1% 766 779 792 805 841 884 1078 1821
Antagen ranteniva + 2% 898 911 924 937 973 1016 1208 1943
Antagen ranteniva - 1% 502 515 528 541 577 620 819 1577
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 634 649 664 680 718 764 973 1786
Antagen inflationsniva + 2% 634 651 669 687 728 776 999 1893
Antagen inflationsniva - 1 % 634 644 655 666 700 740 926 1622

Kostnad for hushallsel, uppvarmning, hemférsakring, TV och bredband debiteras bostadsrattshavarna direkt fran leverantor

Antagen ranteniva ar 3,65%.
Antagen inflationsniva 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantséattningsavgift betalas vid éverlatelse och pantséttning av bostadsrétt.
Upplatelseavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut enlighet med féreningens stadgar.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, varken regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bor
krava hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska éventyras.

3. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

5. Andring av andelstal, stadgar och insatser beslutas av féreningsstamma.

6. Lagenheternas areor ar uppmatta pa ritning varfér vissa mindre féréandringar av lagenheternas
area kan férekomma. Med mindre férandringar avses hdgst 5 % och for mindre avvikelser an 5
%, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

7. Sedan lagenheterna fardigstéllts och déverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

8. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning héarav.

9. Boverket har ldamnat sitt godkdnnande om féreningens val av intygsgivare av kostnadskalkylen.

BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOBRIS | TOREKOV

Magnus Jansson Mia Malmstrém Per Johansson Enlund
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det &ndamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrittslagen, granskat den digitalt daterade
kostnadskalkylen for Bostadsrittsféreningen Sjobris i Torekov med organisationsnummer 769643-7859 och lamnar
foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for bedomningen av foreningens tdnkta verksamhet.
Bostadsrittsforeningens byggnation kommer besta av 4 radhusléngor och tva parhus med totalt 19 lagenheter, samtliga med
fristdende forrad, sa beldgna att en dandamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan uppnés samt tva
komplementbyggnader avsedda for kéllsortering av avfall. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen ar

uppfyllda.

De uppgifter som har lamnats i kalkylen é&r riktiga och stimmer 6verens med innehéllet i for oss tillgéngliga handlingar och
i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for oss.

I kalkylen gjorda berdkningar bedoms vara vederhéftiga och kalkylen framstar som hallbar. Lagenheterna bedéms kunna
upplétas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nddvéndigt att
besdka fastigheten for var bedomning av kalkylen eftersom det ror sig om nyproduktion och ett flertal kontrollinstanser
finns inbyggda i produktionsprocessen.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att kostnadskalkylen enligt var uppfattning
vilar pé tillforlitliga grunder.

STOCKHOLM, (digitalt signerad) VAXJO, (digitalt signerad)

Anders Uby Henrik Swahn

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga

Amorteringsberdkning, 2026-07-02

Avskrivningsunderlag, 2026-08-17

Berdkningar taxeringsvarden sméhus

Beslut i drende om godkénnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2026-05-08
Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. Bastads kommun, Laga kraft 2020-07-23
Forsdkringsbekriftelse Entreprenad hos Gallagher, Panghus Entreprenad AB, 2026-04-01 — 2027-02-28
Kostnadskalkyl

Nybyggnadskarta, Bastads kommun, 2020-07-23

Offert nyproduktion, Panghus Entreprenad AB, 2026-08-13

Registreringsbevis Brf Sjobris i Torekov, 2026-05-07

Registreringsbevis Panghus Entreprenad AB, 2025-09-04

Ritningar, bilder och situationsplan, Waldemarson Arkitekter, 2026-05-22 - 29
Rumsbeskrivning och Teknisk beskrivning

Réntegaranti, Panghus Entreprenad AB, 2026-08-13

Rénteoffert, Solifast Finansiering KB, 2026-08-11

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2026-05-04

Utdrag ur Fastighetsregistret, Bastad Batsmansdngen 2 samt 5-23, 2026-06-19
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact

its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

:;i Wolters Kluwer
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