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VEMDALSSKALET
VEMDALEN

Vemdalsskalet Nya Landsvagen 62-64

En kombination av modern arkitektur och genuin fjallkansla som
passar saval for avkoppling som for ett aktivt liv i fjallvarlden.

UTGANGSPRIS 3950 000 - 13 250 000 kr

AVGIFT 3162 - 10 117 kr/man*
ANTAL RUM 3-8
BOAREA 60-192 kvm
BYGGAR 2014
VANINGSPLAN 4
HISS Finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingar 1-3 parkeringsplatser, varme, VA, renhallning och
snorojning. Kostnad for hemforsakring samt el tillkommer.

ANSVARIG MAKLARE

Malin Ullberg ar utbildad fastighetsmaklare och arbetar med
forsaljning av bostadsrétter, fritidshus, villor och tomter. Hon
har varit i Vemdalen sedan 2016 och kommer ursprungligen
fran Sundsvall. Malins ambition &r att skapa ldngsiktiga
relationer och nojda kunder.

MALIN ULLBERG
FASTIGHETSMAKLARE
070-666 89 50
malin.ullberg@bjurfors.se







Valkommen

Nu lanseras Brf Hornbrytaren som erbjuder 29 st
bostadsratter pa kanske Vemdalsskalet basta lage - Du har
utgdng direkt till Skalets Express dar du tar dig till all
skidakning som erbjuds pa Vemdalsskalet inkluderat det
nyoppnade Hovde Syd. Skalets Torg ligger dessutom pa
andra sidan byggnaderna dar du har torgets hela utbud av
butiker, restauranger, afterski, ICA och skishop.

Bostdderna varierar i storlekarna mellan 60 och 192 kvm,
fordelat pa 3 till 8 rum och kok. Har erbjuds nagot for alla -
fran vélplanerade mindre lagenheter till rymliga fjallhem
med generdsa sociala ytor och hogt i tak. Det ar
genomtankta planlésningar och stora fonsterpartier som
bjuder pa trevliga ljusinslapp.

Foreningen kommer att bli en stabil bostadsrattsforening

med smarta losningar for uthyrning, for dig som vill
kombinera eget nyttjande med intaktsmojlighet.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.




Allrum




Interior

Detta &r boendet for dig som vill ha allt samlat pa ett och samma
stalle och samtidigt ha fjallet som narmsta granne. Vemdalen
erbjuder ett brett utbud av aktiviteter aret runt. Under vintern
vantar valpreparerade pister och langdspar som slingrar sig
genom fjallandskapet. Nar snon smalter tar vandring, liftburen
cykling, fiske och golf vid - har finns nagot for alla sdsonger och
intressen.

Varje enskild bostadsratt saljs moblerad och utrustad som de
star idag med reservation fér att mindre uppdateringar kan ske i
husgeradet under pagdende uthyrning.

Samtliga bostader har ett géllande uthyrningsavtal med Skistar
som stracker sig dver vintersasongen 25/26. Darefter star det
koparen fritt att valja om de vill fortsdtta med uthyrning efter
april 2026. Som koparen i Brf Hornbrytaren lamnar Skistar ett
formanligt erbjudande om du som kopare vill fortsatta att hyra
ut.

Tilltrade berdknas ske under september 2026 infor
vintersasongen!

Sahar tecknar du en bostadsratt i Brf Hornbrytaren:

| dagsldget tecknar vi bindande Férhandsavtal mot intygsgiven
Kostnadskalkyl utan forskott. S snart 50 % &r tecknande gar vi
vidare med Upplételseavtal och d& betalas ocksé en
handpenning pa 10 %. Resterande 90 % betalas vid inflyttning
pa tilltradesdagen.

Den ekonomiska garanten bakom féreningen ansvarar for och
bekostar installation av bergvarme, malning av fasader och en
del pagaende fastighetsrelaterade uppfraschningar.






Detaljbild sovrum
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Planskissen dr ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.
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Planskissen dr ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.
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Planskissen dr ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.
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PLANSKISS HUS 2 PLAN 5

Planskissen dr ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Nya Landsvagen 62-64, VEMDALEN

ADRESS
Vemdalsskalet Nya Landsvagen 62-64,
846 94 VEMDALEN

VANING
Lagenheterna ar fordelade dver 4
vaningar

ANTAL RUM
3-8 rum och kok.

BOAREA
60-192 kvm.
Areakalla: Kostnadskalkyl

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kopare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 3162 - 10 117 kr/manad.

| avgiften ingar 1-3 parkeringsplatser,
varme, VA, renhallning och snorojning.
Kostnad for hemforsakring samt el
tillkommer.

Utgangspris: 3 950 000 - 13 250 000 kr

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

I snitt 5 000 kr/kvm. Kontakta maklare
for specifik information for respektive
lagenhet.

Berdkningarna &r gjorda pé foreningens
kostnadskalkyl.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Hornsbrytaren, org.nr. 769643-0425

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 29

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggar: 2014

BILPLATS
Dedikerade platser utomhus pa
skidanlaggningens stora parkeringsplan.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.






Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val férberedd har du
alltid bast maojlighet att gora en lyckad
bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att
kopare och saljare ska kdanna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad Oppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till séljare och kopare. Listan
arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans
med dvriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkénner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nér det passar

dig - inom de ramar séljaren genom maklaren satter
upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten,
notera dock att det ar sdljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan goéra
att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pd ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa képa, det ar
alltid sdljaren som har fri prévningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst é&ndra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&asa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stémma Overens med vad som avtalats mellan
kdpare och saljare samt vad koparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsréattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsrétt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sasom fel dberopa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppméarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgora sin undersokningsplikt. Képaren
bor ocksa ténka pd att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bdr granskas, t.ex. om féreningen
ska genomféra storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foéretradare for féreningen bor
darfor ingd i koparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten sdljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick &n vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och dvriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
saljarens del. Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsréatten salts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for koparen.
Om saljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i sdljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
sdljaren [@mnar. Utfastelser kan ocksd innebédra att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om
ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du énskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och méjlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida

som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anméler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersdttningarna nedan utgar till Bjurfors och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.
« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tilldggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

* REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affirsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta over att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kdpare och séljare att gbra en sa bra bostadsaffar som majligt.
Till hjélp har vi vart unika koparregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Valkommen ett steg upp.

vemdalen@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



