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STROMSLUND
TROLLHATTAN

Kallstorpsvagen - Projekt Heimer 7

ANTAL RUM 9-4
BOAREA 63.5-92 kvm
BYGGAR 20925-2026
VANINGSPLAN 9 plan hus A | 4 plan hus B
BALKONG Uteplats eller balkong
HISS Hiss i hus B
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

ANSVARIG MAKLARE ANSVARIG MAKLARE
ROBIN BERGENDAHL KAJSA ANDERSSON
Fastighetsmaklare Fastighetsmaklare
0766-47 8910 0766-47 89

robin.bergendahl@bjurfors.se kajsa.andersson@bjurfors.se
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Valkommen

valkommen till Brf Heimer, dar 22 stilfulla och moderna
lagenheter uppfors i tva huskroppar i hjartat av Stromslund
och en av Trollhadttans mest eftertraktade stadsdelar.

Héar erbjuds bostéder i varierande storlekar, fran
valplanerade tvaor till extra rymliga fyror - alla designade
for att mota hoga krav pa komfort, kvalitet och héllbarhet.
Tva exklusiva penthouse-lagenheter kroner projektet med
magisk utsikt, kvallssol och terrasser for en oslagbar
boendeupplevelse.

Hog standard & genomtankt design
Varje lagenhet ar byggd med kvalitet och komfort i fokus
och erbjuder:

- Helkaklade badrum med golvvarme

- Tvattmaskin, torktumlare, diskmaskin och mikro i varje
bostad

Svensktillverkade kok med stilrena materialval

- Parkettgolv i hela ldgenheten for en enhetlig och exklusiv
kansla

- Stora balkonger, vissa med inglasning for att forlanga
sasongen

- Energisndlt boende med bergvarme och forberedelse for
framtida solpaneler

- Elbilsladdare till varje parkeringsplats

Har far du ett pakostat boende med smarta, hallbara
lGsningar som forenklar vardagen och hojer livskvaliteten.

En naturndra och bekvam livsstil

| Brf Heimer bor du med naturen runt knuten samtidigt som
du har nara till stadens utbud. Har finns forskolor, skolor
och lekplatser, samt ett brett utbud av fritidsaktiviteter -
fran motionsspar och cykelleder till restauranger och
butiker. Slussomradet och utsiktsplatser som Kopparklinten
ligger pa bekvamt gangavstand.

Detta &r ett boende utdver det vanliga, dar komfort,
hallbarhet och naturskdon omgivning mots i perfekt
harmoni. Valkommen hem till Brf Heimer - dar livskvalitet
star i fokus.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Beskrivning

Stromslund &r ett mycket omtyckt och charmigt omrade i
Trollhattan, kéant for sin smaskaliga bebyggelse och gammaldags
smastadsidyll. Omradet gréansar till Arvidstorp, Halltorp och
Torsred, och erbjuder narhet till alla tankbara bekvamligheter
nar det kommer till service och omsorg. Har finns ocksa flera
forskolor och Strémslundsskolan (F-9) pa bekvamt gdngavstand,
vilket gor det till ett idealiskt omrade for alla aldrar att bo i.

Goda bussférbindelser till centrala Trollhattan gér pendlingen
enkel och smidig och underlattar vardagen. For den
hastintresserade finns ridhuset Angens Gard i narheten och
badsjon Oresjo erbjuder harliga badmajligheter under
sommaren. En ny gang- och cykelbana gér omradet &n mer
tillgangligt och inbjudande for bAde promenader och cykelturer.

Stromslund ar ett av Trollhattans aldsta och mest populara
omraden, med en rik historia och en unik karaktar. Narheten till
forskolor, idrottsanlaggningar vid Torsbovallen och Skidstugan,
samt de vackra promenadstraken kring alvrummet, gor det till
en idyllisk plats att bo pa. Promenera runt i villaomrédena och
njut av de charmiga husen fran tidigt 1900-tal som ger omrédet
sin speciella atmosfar. Centrala Trollhattan nés enkelt till fots,
vilket ytterligare forstarker omradets attraktionskraft.
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Fakta om bostaden

Kallstorpsvagen - Projekt Heimer 7, Trollhattan

BOSTADSRATT, TROLLHATTAN KOMMUN.

Skattesats 34.13%

ADRESS
Kallstorpsvagen 5, 461 57 TROLLHATTAN

ANTAL RUM
9-4 rum och kok varav 1-3 sovrum.

BOAREOR
63.5 - 92 kvm.

Areakalla: Areauppgift enligt ritning

Denna area kan av olika skl vara felaktig.

Den képare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: Saknas
Energiklass: Ej utford dnnu

BOSTADSRATTSFORENING
Heimer 7

Foreningen ager fastigheten Heimer 7 pa
Kallstorpsvagen 5 i Trollhattan.

Fastigheten utgdr tva bostadshus om tio
och tolv lagenheter och totalt 1700 kvm

bostadsyta.

2 rok - 6 st
3rok - 12 st
4rok - 4 st

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 22

RUMSBESKRIVNING

Allmant i bostaden dar annat ej anges.
Takhojd:
Ca2,5m.

Golv:
Ekparkett 3-stav mattlackad.

Vagg:
Gips- och betongvaggar, malas vit NCS
0500-N.

Tak:

Vitmalad betong, synliga
betongelementskarvar, nedsankta
gipstak malas vit NCS 0500-N.

Innerdorrar:
Sweedor Unique spegeldorr.

Golvsockel:
Tra, fabriksmalas vit NCS 0500-N.

Trosklar:
Ek.

Foderlist:
Tré, fabriksmalas vit NCS 0500-N.

Garderober:

Slata vita skap och dorrar.
Skjutdorrsgarderober med sldta vita
dorrar. Inredning i garderober enligt
lagenhetsblad. Inredning i
skjutdorrsgarderober bérlist, hangskenor
och hylla med kladstang.

Vitvaror: Electrolux eller likvardigt, vita.

Fonsterbankar:
Natursten.

Uppvarmning:
Vattenburna radiatorer. El-handdukstork
samt el-golvvarme i we/dusch/bad.



ENTRE

Golv: Klinker 600x600 mm vid entreé.
Omfattning enligt ldgenhetsblad.
Skjutdorrsgarderob eller garderob enligt
ldgenhetsblad.

KLADKAMMARE
Bérlist, hangskenor, hylla med kladstang.
Belysning i tak.

SOVRUM
Garderober och skjutddrrar enligt
ldgenhetsblad.

KOK

vagg:

Stéankskydd av kakel vit 100x200 mm
mellan bankskap och dverskap.

Kok:

Koksskap slata vita. Luckor och lador
med dampning och fullutdrag. Ev.
hornskap inreds med karusell.
Underskap med lador. Rostfria handtag.
Overskap med takanslutning.
Laminatbankskiva 30 mm rak kant.
Underlimmad diskho 800 alt. 600 enl.
lagenhetsblad, tva hoar.

Kokskran med diskmaskinsavstangning,
Energiklass C.

Eluttag i hornboxar 6ver bankskiva.
Infallda dimbara LED-spotlights i tak

Vitvaror:

Koksflakt utdragbar underbyggnadsflakt
med vit frontlist. Integrerad diskmaskin.
Induktionshall. Inbyggnadsugn med
varmluftsfunktion. Mikrovagsugn
inbyggd. Kylskap och frysskap alt. kyl/frys
enligt lagenhetsblad, vita.

WC/D/TVATT SAMT WC/D
Golv:
Klinker 600x600 mm.

vagg:
Kakel fullhdjd 600x600 mm, vitt.

Tak:
Vitmalas med vatrumsfarg.Infallda
dimbara LED-spotlights i tak.

Ovrigt we/d:

Inredning enligt lagenhetsblad.
Tvattstallskommod, vit slat med 2 lador,
ca 60 cm. Tvattstall i porslin.
Spegelskap, ca 60 cm, med belysning
och eluttag. Duschhérna med glasvaggar
90x90 cm alt 70x90 cm enligt
ldgenhetsblad, klarglas blank profil.
Tvattstallsblandare energiklass B.
Duschblandare/duschset energiklass A.
Handdukstork med elpatron rak
800x500 mm krom. Sjélvhaftande
toarulleshéllare + 4-krok + 2 krok till
handdukar. Golvstaende WC-stol vit.

Ovrigt tvatt:

Tvattmaskin och torktumlare alt.
kombinerad tvatt/tork enligt
ldgenhetsblad. Laminatbankskiva vit 30
mm rak kant ovan TM och TT eller
kombimaskin. Vita vaggskap med
handtag rostfri ovan TM och TT. Eluttag i
hornboxar 6ver bankskiva.

EXTRA WC
Golv:
600x600 mm.

Sockel:
Tra, fabriksmalas vit NCS SO500-N.

Végg:
Malning pa microlitvay, vit SO500-N.

Tak:
Vitmalas med vatrumsfarg.Infallda
dimbara LED-spotlights i tak.

Ovrigt:

Tvattstallskommod, vit slat lucka, ca 40
cm. Tvattstall i porslin. Spegelskap ca 40
cm med eluttag och belysning.
Tvattstallsblandare Energiklass B
Sjalvhaftande toarulleshallare och 2 krok
till handdukar. Wc-stol golvstaende vit.

TERRASS MARKPLAN/BALKONG
Terrass:

Marksten. Belysning och eluttag.
Skarmvagg och plantering mellan
ldgenheter. "Pinnardcken” i framkant.

Balkong:
Betonggolv. Belysning och eluttag.
“Pinnaracken”.



Styrelsemedlemmar Brf Heimer

MICKAEL BRUNBERG

Mickael ar en respekterad byggentreprencr, fGretagare och
aventyrare med over 40 ars erfarenheti branschen. Han ar
agare och VD for Brunbergs Vast AB, samt delagare och
styrelseordfdorande i hdlsobolaget Active AB i Trollh&ttan,
Utover dessa framstaende roller 4ger han dven flera mindre
bolag och foreningar. Mickael har aven varit drivande | att
forverkliga bostadsprojekten i Stromslund, dér han ligger
bakom utvecklingen av Kv. Krakan i centrala Stromslund och
Brf Torsred med 5 parhus (se bilder).

ANNA PETRE

Anna ar en erfaren jurist och nuvarande VD p3
Vastflyg AB. Utover sitt uppdrag som
styrelseledamot i Brunbergs Vast AB har hon en
gedigen bakgrund inom styrelsearbete och sitter
aven i styrelserna for bland Lansforsakringar
Alvsborg AB, Infracom Group AB, Lastbils-
centralen i Tvastad AB och Logistikfastigheter i
Trollhattan AB. Anna tillfor en solid juridisk
koampetens och vardefull erfarenhet i sitt arbete.

FREDRIK CARLSON

Fredrik ar en fastighetsentreprenor med over 30 ars erfarenhet |
branschen. Han har verkat inom fastighetsutveckling ur flera
perspektivoch har lang erfarenhet inom projektutveckling samt
fastighetsforvaltning. Fredrik ar agare av fastighetsbolaget
Megusta Hus och for honom handlar fastigheter inte enbart om
byggnader, utan om att skapa levande platser dar manniskor
trivs.
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Bostadsbyte i tankarna?

Att kopa bostad ar inspirerande och spannande och
oftast en anledning att se over hela sin ekonomi. Vi vet
att det kan vara mycket att tanka pa och manga fragor.
Hor av dig till oss sa gar viigenom hela din
boendeekonomi.

> Ring oss pa 0771-22 11 22 eller besok oss pa swedbank.se

Scanna QR-koden for |
att rdkna pa ditt bolarg

-




Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar overtygade

om att ifall du ar val forberedd har du alltid
bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en s& kallad 6ppen
budgivning, vilket innebér att méaklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till saljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans
med Ovriga dokument rorande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom méklaren satter
upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen [6pande pa var hemsida dr utgadngspunkten,
notera dock att det ar sdljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och saljare maste méaklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till nagon om att fa képa, det ar
alltid séljaren som har fri provningsrétt och bestdmmer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan ndr som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stalla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett s&
kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

S|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
anstka om bolén hos oss och fa tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till formanliga villkor. Fa koll pa hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer till verklighet med ett
privatldn mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du star rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart [aneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stdmma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar l6s egendom) men vid
prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfért en undersékning, far képaren inte i
efterhand sasom fel dberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjélv kan dra n&gon slutsats av
detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Kdparen
bor ocksd tanka pé att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha réknat med eller borde
forvantat sig. Kdparens skyldighet att undersoka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen
ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att
omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omsténdigheter av betydelse for kdparen.
Om saljaren pd detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd i siljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kdnner till - eller misstanker. Det som
séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av koparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
séljaren lAmnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och saljare. Emellertid rdder avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala
om en annan fordelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan namnas nar en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berékning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KGPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig 6verblick 6ver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida

som personlig kpradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kdp av ny bostad. Bestk bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anméler dig till en av vara visningar dppnas ett
konto at dig p& boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersdttningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB och
inte till den enskilde fastighetsméaklaren. Ersattningarna ar
inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BJURFORS BESIKTIGAD
Eminenta: Besiktning. Ersattning 500 kr
Anticimex: Forsakringspaket, ersattning 550 kr
Besiktningsforetaget: Forsakringspaket, ersattning 550 kr

« HEMNET
Annnonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tilldggsprodukt: 10-30 %

« BONEO
Annonsering: 200-1 050 kr

+ REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

« SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av
forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
L&s mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affirsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som majligt.
Till hjalp har vi vart unika kdparregister med kopklara kunder och
vart erkanda arbetssatt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder dven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

vialkommen ett steg upp.
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