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Kostnadskalkyl for
BOSTADSRATTSFORENINGEN ULFSUNDA SLOTTSPARK 1 UTKAST
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Gotlands kommun

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar

B. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv

C. Preliminar finansieringsplan

D. Berakning av féreningens arliga kostnader

E. Berakning av féreningens arliga intdkter och lagenhetstabell
F. Ekonomisk prognos

G. Kanslighetsanalys

H. Sarskilda férhallanden

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Ny (769623-4017), Gotlands kommun, som registrerats hos
Bolagsverket den 14 juli 2011 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter

och med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Aven mark kan ing i uppléatelse.

Bostadsrattsféreningen avser att genom totalentreprenadsavtal med Teamco Developing AB, 556475-8687,
uppféra 9 parhus, tre hus med 4 lagenheter i varje hus samt 3 fristdende komplementbostadsbyggnader (Atttefallare).
Totalt 33 bostadsrattslagenheter, bostadsarean uppgar till ca 2 971 kvm.

Fastigheterna Vasterhejde Botmunds 1:96 - 1:100 samt Vasterhejde Botmunds 1:102 i Gotlands kommun
har foérvarvats under ar 2025.

Inflyttning beraknas ske fran kvartal 4 2025.
| enlighet med som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl
for foreningens verksamhet. Kalkylens berdkningen av féreningens I6pande kostnader grundar sig pa bedémningar

gjorda i februari 2025 respektive arliga kapitalkostnader gjorda i februari 2025.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrattslagens 5 kap 3 § har
styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Anskaffningskostnaden ar preliminar.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETER OCH BYGGNADER

Fastighetsbeteckningar: Vésterhejde Botmunds 1:96 - 1:100 samt
Vaésterhejde Botmunds 1:102

Adress: Hallbrosvagen 1 A-E, 3 A-E, 5 A-F, 7 A-E, 9 A-E och 18 A-H

Tomternas areal: 1376 kvm, 1423 kvm, 1 477 kvm, 1532 kvm, 1 453 kvm och 1 371 kvm.
Totalt 8 632 kvm.

Lagenhetsyta 2971 kvm

Antal bostadslagenheter 33 st
Andel i samfallighet/GA Ja, vagsamfallighet (ca 16%)
Servitut Nej

Vasterhejde Botmunds 1:96, 1:97, 1:99 samt 1:100 kommer att taxeras sdsom smahus.

Varje fastighet far ett beraknat taxeringsvarde pa 6 340 000 kr varav markvarde 540 000 kr.

Vasterhejde Botmunds 1:98 och 1:102 kommer att taxeras sdsom hyreshus.

Téaxeringsvardet for Vasterhejde Botmunds 1:98 beraknas till 8 060 000 kr varav markvarde 860 000 kr.
Taxeringsvardet for Vasterhejde Botmunds 1:102 beraknas till 7 889 000 kr varav markvarde 889 000 kr.

Byggnadernas utformning
Varje fastighet kommer att ha tva bostadshus med tva eller fyra Iagenheter. Ldgenheterna ar i ett, tva eller tre plan.
Pa fastigheterna Vasterhejde Botmunds 1:96 och 1:102 kommer det &ven att uppforas ett respektive tva komplementbostadshus.

Parkeringsplatser
Foreningen forvaltar sjalv sin mark. Till varje bostad finns det en parkeringsplats, totalt blir det 33 parkeringsplatser.

Varme och ventilation

Central bergvarmepump forser samtliga byggander férutom komplementbostadsbyggnaderna med varme och
varmvatten via kulvertar. Uppvarmning sker via vattenburen golvvarme.

Komplementbostasbyggnaderna har egna luftvarmepumpar som férser dem med varme och varmvatten.
Mekanisk franluft, tilluft via ventiler i yttervagg.

Utvandig belysning
Knappstyrd belysning pa fasader, vid entréer och vid balkonger.

Gemensamma anordninger

Vatten och avlopp ar anslutet till kommunala VA-natet
El anslutet till Gotland Energis nat

Fiberanslutning

Gronytor, planteringar samt yttre belysning

Grusade korvagar, gangar samt parkeringsplatser

Sida 3



KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning

Stomme och Yttervaggar
Yttervaggar
Barande vaggar

Innervaggar, ej barande

Bjalklag

Yttertak

Fonster och fonsterddrrar
Dorrar
Balkonger

Uteplatser

Gjuten betongplatta pa mark, dréanerande laget.
Komplementbostadsbyggnad star pa plintar.

Yttervaggar med tréregelstomme, mineralullsisolering och trabjalklag.
Malad eller behandlad trapanelfasad
Traregelstomme kladd med OSB-skiva och gips

Trareglar/metallreglar med isolering och 1-2 lager gips beroende
pa ljudkrav samt brandkrav

Traregelkonstruktion med isolering

Trakonstruktion med isolering, tatskikt i papp och plat.
Hargrannor och stuprdr ansluts i mark och leds till dagvattenanlaggning.

Fabrikslackade i trd med 3-glas isolerlgas
Fabrikslackade i tré
Utfores i tryckimpregnerat tréa med trall och handledare

Tryckimpregnerad trall

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

Kok

Innervaggar
Tak

Golv

Hall

Badrum/dusch/WC

Kokssnickerier

Flakt

Diskmaskin
Spishall, induktion
Kyl/frys

Inbyggd ugn och micro

Malade

Malade

Tragolv, heltdckningsmatta och klinker

Hatthylla

Kakel/klinkers, wc-stol, handfat med kommod, spegel
Badkar (endast i Alpha, Hansa och lvy stor)

Dusch
Kombitvattmaskin
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B. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

tkr
Nybyggnadskostnader inkl mervardesskatt samt
Kopeskilling for féreningens fastighet inkl lagfart 118 900
Disponibelt 25
Summa kostnader 118 925

Taxeringsvardet bedéms preliminart bli x00 tkr varav bostader x00 tkr.

C. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av 1an som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
insatser

tkr
Rantesats Amort-
villkor
Bottenlan 3,70% 0,5% /ar 29 680
Lanet avses att fordelas pa flera olika rantebindningstider.
Sakerhet for 1an ar pantbreyv i fastigheten.
Insatser 89 245
Summa finansiering 118 925
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D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

tkr
Rantekostnader, ar 1 1098
) Amortering ar 1 297
Summa kapitalkostnader, ar 1 1395
Avstattning till yttre fond 238
Fastighetsskatt 0
Hushallsel lagenheter 0
Driftskostnader 594
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2227

Fdljande typ av arliga driftskostnader tilkommer for bostadsrattshavaren
och skall betalas direkt till leverantor:

Hushallsel, fiber, Digital-TV samt hemférsakring med Brf-tillagg.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens
kostnader, amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas

efter bostadsratternas andelstal. Kkr
Arsavgifter 2228
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2228

) Avskrivning kommer att ske enligt gallande regler.
Styrelsen kommer att besluta om hurvida avskrivningarna skall paverka arsavgifterna.
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| foljande tabell lamnas en specifikation 6ver bl a samtliga lagenheters
arsavgifter och beréknade insatser.

Tabell
Lgh Lgh Lagenhets-Balkong (B] Andels- Insats Arsavgift [M&nads-| Arsavgift
nr area beskrivning|Terrass (T) tal avgift [ preliminar
elférbrukn.
Boa % kr kr kr kr
1 119 Alpha 5 RoK 3,7562| 3595000 83700 6 975
2 119 Alpha 5 RoK 3,7562| 3595000( 83700 6 975
3 119 Alpha 5 RoK 3,7562| 3595000 83700 6 975
4 119 Alpha 5 RoK 3,7562| 3595000 83700 6 975
5 117 Hansa 5 RoK 3,7131| 3245000 82740 6 895
6 117 Hansa 5 RoK 3,7131| 3245000( 82740 6 895
7 119 Alpha 5 RoK 3,7562( 3295000 83700 6 975
8 119 Alpha 5 RoK 3,7562( 3295000 83700 6 975
9 117 Hansa 5 RoK 3,7131| 3245000 82740 6 895
10 117 Hansa 5 RoK 3,7131| 3245000 82740 6 895
11 44 Ivy 2 RoK 1,8983| 1745000, 42300 3525
12 79 Ivy 3 RoK 2,7518| 2450000| 61320 5110
13 44 Ivy 2 RoK 1,8983| 1745000, 42300 3525
14 79 Ivy 3 RoK 2,7518| 2450000| 61320 5110
15 122 Ivy 4-5 RoK 3,8181| 3395000( 85080 7 090
16 122 Ivy 4-5 RoK 3,8181| 3395000( 85080 7 090
17 122 Ivy 4-5 RoK 3,8181| 3495000( 85080 7 090
18 122 Ivy 4-5 RoK 3,8181| 3495000( 85080 7 090
19 122 Ivy 4-5 RoK 3,8181| 3495000( 85080 7 090
20 122 Ivy 4-5 RoK 3,8181| 3495000( 85080 7 090
21 119 Alpha 5 RoK 3,7562 3195000( 83700 6 975
22 119 Alpha 5 RoK 3,7562 3195000( 83700 6 975
23 44 Ivy 2 RoK 1,8983| 1595000/ 42300 3525
24 79 Ivy 3 RoK 2,7518| 2295000/ 61320 5110
25 44 Ivy 2 RoK 1,8983| 1695000, 42300 3525
26 79 Ivy 3 RoK 2,7518| 2395000/ 61320 5110
27 44 Ivy 2 RoK 1,8983| 1695000, 42300 3525
28 79 Ivy 3 RoK 2,7518| 2395000/ 61320 5110
29 44 Ivy 2 RoK 1,8983| 1695000| 42300 3525
30 79 Ivy 3 RoK 2,7518| 2395000| 61320 5110
31 27 Attefall 1 RoK 1,4298| 1195000/ 31860 2655
32 27 Attefall 1 RoK 1,4298| 1195000/ 31860 2655
33 27 Attefall 1 RoK 1,4298| 1195000/ 31860 2655
diff
Sum 2971 100,0000( 89 245 000 | #####HHE | 185 695 0
NYCKELTAL:
Anskaffningskostnad/kvm 40 020 kr
Belaning/kvm 9990 kr
Driftskostnad (exkl réanta)/kvm 200 kr
Arsavgift/kvm 750 kr
Avsattning till undhallsfond/kvm 80 kr
Amortering/kvm 100 kr
Kassafléde/kvm 80 kr
Avskrivning/kvm 303 kr
Ranta/kvm 370 kr
Driftskostnad/kvm inkl ranta och underhallsfond 750 kr
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F. EKONOMISK PROGNOS (tustentals kronor)

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Summa utbetalningar 1989 1990 1991 1993 1994 1996 2009 2030
Utbetalningar

Réantor 1098 1087 1076 1065 1054 1043 988 933
Amorteringar 297 297 297 297 297 297 297 297
Driftskostnader 594 606 618 630 643 656 724 800
Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0

Summa inbetalninger 2228 2273 2318 2 365 2412 2460 2716 2999
Arsavgifter 2228 2273 2318 2 365 2412 2460 2716 2999
Arsavagifter kr/kvm 750 765 780 796 812 828 914 1009
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0 0 0
Arets nettoinbetalningar 239 283 327 372 418 464 707 969
Foreningens kassa

Ingaende saldo 25

Kassabehallning 264 547 874 1246 1664 2128 5169 9481
Varav ackumulerad

avsattning till yttre fond 238 480 727 980 1237 1499 2892 4430
Arets netto efter avsittning

till yttre fond 1 41 80 119 161 202 417 649

Avskrivning for I6pande réakenskapsar sker enligt linjar (rak) plan pa 100 ar for byggnad. Avskrivningen resulterar
i ett bokféringsmassigt underskott, som inte har nadgon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning),
ekonomisk hallbarhet och darmed inte heller pa arsavgiften.

Avskrivning byggnad -900 -900 -900 -900 -900 -900 -900 -900
Bokréingsmassigt resultat -602 -563 -523 -483 -443 -402 -186 46

Det bokféringsmassiga resultatet har berdknats pa ovan redovisade inbetalningar, rantor, driftskostnader samt
avsattning till yttre fond.

Antaganden:

Ranteniva genomsnitt 3,70% 3,70% 3,70% 3,70% 3,70%  3,70% 3,70% 3,70%
Driftskostnadsokning

(inflation) per ar 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Upprakning av manadsavgift 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Arlig héjning av yttre fond 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
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G. KANSLIGHETSANALYS

Lépande priser Ar 1 3 11 16
Arsavgift om:

Antagen inflationsniva och

1. Antagen ranteniva 750 765 780 796 812 828 914 1009
2. Antagen ranteniva + 1% 850 864 878 893 908 923 1004 1094
3. Antagen ranteniva - 1% 650 666 682 699 716 733 824 924
Antagen ranteniva och

4. Antagen inflationsniva + 1 750 768 786 805 824 844 949 1069
5. Antagen inflationsniva - 1¢ 750 762 775 787 800 813 882 958

Antagen inflationsniva ar 2%
Antagen ranteniva ar 3,7%
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattsforeningens arsavgifter kommer tacka féreningens I6pande utbetalningar fér rantor, amorteringar
och drift samt avsattning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott

som differensen mellan féreningens arliga intakter, kostnader och och avskrivningar.

Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bér krava hdjningar av arsavgifter
for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheterna i jamte tillhérande utrymmen,
forrad, balkonger och terrasser i gott skick.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa sa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld. Bostadsrattshaveren
erhaller inte ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning héarav.

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren hélla Iagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten, och/eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader
eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Andringar av insats och andelstal beslutas av féreningsstamman.
Gotland 12 maj 2025

Brf Ulfsunda Slottspark 1

Jonas Brandt Ebbe Damm Sandra Frank
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