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KROKOM

Féreningens namn

Fareningans namn ar Bostadsrattsfareningan Blomsterhagen 1.

Sate

Fareningens styrelse har sitt sdte | Krokom

Bostadsrattslagen m.m. och dessa stadgar

Far bostadsrattsféreningar och dess férvaltning tillimpas bland annat bostadsrattslagen, vilken till stor del
ar tvingande, och lagen om ekonomiska fareningar. Dessa stadgar reglerar sadant som enligt lag maste
eller far behandlas 1 féreningens stadgar. | syfte att undvika dubbelreglering hdnvisas | fragor sam inte
sarskilt regleras | dessa stadgar Gl bostadsritislagen, lagen om skonomiska féreningar och dwriga
tillampliga farfattningar.

Andamal och verksamhet

Fareningen har till 3ndamal att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom at i fdreningens hus
upplita bostadsligenhater ach hyra ut lokaler med nyttjanderdn utan tidsbegransning. Upplitelsen far dven
omlatla mark som ligger i anslulning tll f&reningens hus, om marken ska anvindas som komplement Ll
bosladsldgenhet.

Bostadsratt &r den ritt i féreningen som on medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som har
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgill [ varje lagenhel. Arsavgillen baseras pa de andelstal som faststallls
tar drift och finansicring. Insatsen bestdms vid upplitelsen av bostadsratt ach kan endast Gndras genom
beslut pa fareningsstamma.

Arsavgillen [&r en ldgenhel berdknas =& st den, i frhillande tll ldgenhelens andelstal, kommer alt béra
sin del av [dreningens [épande ulgifler, samt amorleringar och avsattning tll fonder. Arsavgifien betalas
manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan, om inte styrelsen beslutar
orm annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
orm ersittning far inkassokostnader mom.

Alla kostnader och intikter som avser [Greningens drifl fardelas enligl andelstal 1.

Alla féreningens kapitalkostnader och amorteringar tar lén som ar kopplade till respektive lagenhet
fardelas enligt andelstal 2,

Féarsta gangen bostadsritten upplats erbjuds  kdparen majlighet att erligga en tillskottsinsats.
Tillskottsinsatsen majliggor for kdparen att helt eller delvis avsta fran att nyttja foreningens gemensamma
lan (andelstal 2}, vilket resulterar i en lagre arsavgift fér berérd ldgenhet. Storleken pa den minskade
arsavgiften bestdms av slyrelsen och baseras pd de besparingar i finansieringskostnader som [areningen
erhller genom kiparens tillskotlsinsats, Beslut om att tilldta den tillskolsinsatsen vid farsta upplatelsen,
saml faststéllande av principer fér berdkning av arsavgiften, ska faltas av styrelsen. Dessa principer ska
sdkerstélla en rattvis och proportionell férdelning av fareningens finansieringskostnader, med beaktande av
tillskottsinsatsen som erlagts av bostadsrattshavare.

Innahavare av bostadsratter med del i andelstal 2, som dnskar minska eller upphiva sitt innehav av detta
andelstal, har mdjlighet att ansdka hos styrelsen om att betala in et belopp motsvarande de nivier av
tillskottsinsatsen som gallde vid forsta upplatelsen. Beloppet ska enbart anvandas till att amortera
tareningens lan.
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Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten,
elektrisk stram, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter farbrukning eller yra,

Far informationsdverforing kan ersattning bestammas till lika belopp per lagenhet. Om genom matning
eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har styrelzen ratt att
fordela berorda kostnader genom sarskild debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n insatserna enligt ekonamisk
plan bar tilldmpas har styrelsen ratt att besluta om sadan fardelningsgrund.

Andra avgifter

Fareningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift  och  avgift  for
andrahandsupplatelse,

Upplatelseavagift &r en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar bostadsratten
upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

Far arbete vid dvergang av en bostadsratt far fareningen ta ut en odverlatalseavgift med ett belopp
motsvarande hogst 2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. & och 7 5 socialldrsdkringsbalken (2010:110).
Farvdrvaren av bostadsratten svarar (& att dverlatelseavgifien betalas.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut an pantsittningsavgift
med hégst 1% av prishasbeloppet enligt 2 kap. 4 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110)

Avgilten far andrahandsupplatelse far {6r en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. & och 7 §§ socialfarsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet uppléts under an del av ett ar,
beriknas den hagst tillatna avgiften efter det antal ménader lagenheten &r uthyrd.

Far lillkormmande nyttigheler som  ulnytljas endasl av wvissa medlemmar sdsom  upplitelse av
parkeringsplals, extra [orrddsutrymme eller liknande utgér sarskild ersittning som bestdms av styrelsen.

Fareningen tar i Surigt inte ta ut sarskilda avgifter fér dtgérder som fareningen ska vidta med anledning av
lag eller annan [Grfatining.

Styrelse

Styrelzen ska besld av ldgsl re och hdgsl sju slyrelseledamdler med hdgst lem siyrelsesuppleanter.
Styrelzcledamdtor ach styrelsesuppleanter viljs av fareningsstimman far tiden fram till slutet av nésta
ordinaric féreningsstamma.

Oaklal ovan har Lkeblad Invesl 22 AB, org.nr 559435-6056 rall all ulse lyra slyrelseladamaler Ll dess alt
samlliga byggnadselapper enligl [reningens ekonomiska plan ar slulbesikligade och slutfaklurerade och
orm ndmnda bolag innehar bostadsrdter i foreningen. Det notoras att 2 kap. 12 § bostadsrittslagen
innchaller fareskrift om att ott visst antal ledamdter maste utses pd faroningsstimma.

Féareningens firma lecknas av slyrelsen eller av den aller de slyrelsen ulser och prokollfarts.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas annan fysisk person. En majoritet av
styrelseledaméterna ska dock wara medlemmar eller utgoras av a) persen tillhdrande medieoms
familjzhushall bosall i [Greningens hus eller b) av person som 3r legal st@lllGretradare [Er medlem som &r
juridisk person. Ledamol utsedd av bolag ndmnda i punkl /.2 behiéver inle vara medlem.

Revisor

Far granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens farvaltning utses en till
tva revisorer med hdgst tvd revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram till slutet av
nésla ardinarie fGreningsstdmma

Rakenskapsar

Fareningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisarerna senast sex veckor fére ardinarie fareningsstdmma.
Denna ska bestd av resultatrikning, balansrdkning och farvaltningsberittelse,
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Foreningsstamma

Styrelsen kallar till fareningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de arenden
som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore
fareningsstdmman.

Kallelse 1ill foreningsstdmma ska utfardas genom en persanlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-past.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplg plats inom féreningens fastighet, skickas ut som
brev eller via e-post.

Ordinare fareningsstdmma  halls inom sex manader fran r3kenskapsarets utgang. Vid ordinarie
fareningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

T. val av ordférande vid fareningsstdmman och anmélan av stammoordfdrandens val av
protokallfarare

2 godkannande av rostlangden

3. val av en eller tvé justarare

4. fragan am fareningsstamman blivit utlyst | behdrig ardning

5 faslstéllande av dagordningen

. styralsens drsredovisning och revisionsberatelsen

T beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hurvinsten eller
férlusten enligt den faststillda balansrakningen ska disponeras

8 beslul om ansvarsfrihel 3t styrelseledamolerna

Q. fragan am arvoden till styralscledaméterna och revisorerna

10, wal av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

1. wal av revizorer och eventuella revisorssuppleanter

12, wval avvalberedning

13, Swriga drenden som ska las upp pa [Greningsstamman enligl tllamplig lag om ekonomiska
tareningar eller téreningens stadgar.

Vid ordinarie f&reningsstimma far valberedning utses far tiden fram till nédsta ardinaric foreningsstdmma.
Valberedningens uppgill &r all |3mna [drslag tll samlliga personval och [dmna [Grslag pé anvode ach [Gresla
principer [ar andra ekonomizska erssliningar [Gr slyrelsens ledamaler och revisorer.

Medlemskap

O det kan antas att férvdrnvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadslagenheten har fareningen
ratt att noka medlemskap.

Den som [Grvdrval andel | bastadseatt bl bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bosladsrdtien elter
forvarvet innchas av makar, registrerade partner, syskon, sambor cller andra med varandra varaktigt
sammankocnde narsticnde personer.

Medlems rost

Vid fareningsstdmma har varje medlem en rést Om flera medlemmar innshar en bostadsrdll gemensamil,
har de dock lllsammans endasl en résl Innehar en medlem flera bostadsriter i fGreningen har medlemmen
ocksa endast en rdst.

En medlems rall vid fareningsstdmma uldvas av medlemmen persanligen eller den som &r medlemmens
stallfaretradare enligl lag eller genom ombud, Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt
Fullmakten galler hagst et &r frn del att den utfardades. Bt ombud far bara foretrdda en medlem. En
medlem far ta med higst ett bitréde pa fareningsstarmman. For en fysisk person galler att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambe, taréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekastnad, till detinre, halla lagenheten med tillhérande Gyriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fdljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att talja féreningens
regler och beslut som rér skotseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt far husets underhall.

Bostadsrattshavarens underhdlls- och reparationsansvar emfattar bland annat:
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* yiskikt pd rummens viggar, golv och tak samt den underliggande behandling som krévs far att
anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum;

s icke bérande innerviggar;

* inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande l3genheten, exempelvis zanitetsporslin,
armaturer for vatten {blandare, duschmunstycken m.m.), kéksinredning och vitvaror sasom kyl/frys,
dizkmaskin och tvattmaskin. Bostadsrattshavaren svarar ocksa farvattenledningar, avstangningsventiler
ach i férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning;

* lagenhetens ytter- och innerdérrar samt eventuella sdkerhetzgrindar med tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister, brevinkast, 18s och nycklar, dock att féreningen svarar fér malning av ytterdérrans utsida.
Vid byte av lagenhetens yitardarr ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet géller far
brandklassning och ljuddédmpning;

*  glasifénster och dérrar samt sprijs pa fonster;

« till fénstar och fénsterdérr harande beslag, handtag, gangjarm, tatningslister m.m. samt malning, dock
att féreningen svarar fér malning av utifran synliga delar av fanster/fansterdars;

* malning av radiatorer och varmeledningar;
s elektrisk golwiarme och handdukstork som bostadsrattshavaren farsett lagenheten med;
s eldstdder och braskaminer, dock e) rékgangar;

s ledningar {&rvatten och avlopp, gas, elektricitet och anordningar {6r informationséverféring till de delar
de dr synliga i [agenheten och betjEnar endast den akluella l3genheten;

s golvbrunnar inklusive kldmring, rensning av golvbrunnar och vatlenlas;

o koksllakt kollilterllakt, spiskipa, venlilationsdon och ventilationsllkl am de inte ar en del av husets
venlilationssystem. Installation av anordning som paverkar husels ventilation krdver styrelsens tillstand;

=  undercentral (sdkringsskap) och déarifran uigdende el- och informationsledningar {telefon, kabel-tv,
data ele) i ldgenheten, saml brylare, elultag och lasla armalurer;

s venliler och lultinsldpp, dock endast méalning och eventusllz filter;

o  virmepump, inkluderande drift, underhall, reparation och filkerbyten samt framtida uthyte av
VArMEDUM;

«  varmvattenberodare, fér det fall ligenheten farsetts med sadan som betjinar endast den aktuclla
lagenhelen;

*  brandvarnarc.

Bostadsrattshavaren svarar Gven far alla installationer som installationer som gjorts i ldgenhoten av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av lagenheten. Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner elc. [&r monleras pd husels ulsida
endasl efller slyrelsens skrillliga godkannande. Bosladsrdlishavaren svarar [r skdlsel av ach underhall av
sadana anordningar. Om del behdvs [Gr husets underhdll eller far all ellerleva myndighetshaslut 3
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demeontera dessa anordningar,

Ingdr i bostadsrdllsuppldlelzen [Grrad, garage eller annal ldgenhelskomplement har bostadsrditshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar [6r dessa ulrymmen som [8r [3genhaten enligl ovan.

O lagenheten drutrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren far renhallning ach
snoskottning samt awrinning av dagvatten. Bostadsritishavaren ansvarar far malning av insida awv
balkonglrontfallanfront samt goly. Malning utlars enligt féreningens instruklioner.

Far reparationer pd grund av brand- och vatlenledningsskada svarar bosladsrdlishavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som hér till hans
huszhall eller gdstar honom eller av nagoen annan som han inrgmt i lagenheten eller som dar utfdr arbete tar
hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det tarekommer chyra i lagenheten. | fraga om
brandskada som  bosladsrdtishavaren  sjalv inte  vallat giller vad som sagls nu endast om
bostadsratishavaren brustiti den omsorg och tillsyn som denne barde iakitagit

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till féreningen anmila tel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
toreningen svarar fér i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattsioreningen far 4ta sig att utfdra sddana underhallsdigarder, som bostadsratishavaren ska svara
tar. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgéarder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsréattshavarens lagenhet.
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Sarskilt om solanlaggningar
El producerad av lagenhetsspecifik solanldggning tilfaller aktuell bostadsrattshavare,

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar enligt punkt 14 omfattar aven solanldggning med
tillhérande solpaneler, fastanardningar, montagesystemn, vaxelriktare, kablage, elmatare samt andra
tillhérande delar.

Far det fall takmonterad solanlaggning inte ingar | upplatelsen ar bostadsrattshavare berattigade att sjalva
installera solanlaggning, forutsatt att erforderliga myndighetslov erhalls, bekostas och efterfaljz av
bostadsrattshavaren (innefattands bygglov) och att styrelsans riktlinjer kring utformning ach installationskray
filjs.

Férandring av lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp | barande konstruktion,
andring i befintliga ledningar far avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig farandring av
lagenheten, Styrelsen far inte vigra att ge tillstidnd aom inte dtgarden artill pataglig skada eller oligenheat fér
fareningen.

Underhall

Styrelzen ska uppratta en underhallzplan for genomitrande av underhéllet av {Greningens hus och arligen
uppratta en budget [ar all kunna latta beslut om drsavgiftens storlek och sakerstalla behovliga medel [Gr att
trygga underhaliet av fareningens hus samt varje ar besiktiga [dreningsns egendom.

Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond fér yttre underhall ach en dispositionsfond. Avsdttning till fonden f&r
yiire underhall ska ske i enlighel med anlagen underhallsplan enligt punkt 17, De dverskotl som kan uppsta
pa [Greningens verksamhel ska balanseras | ny rékning.

Upplésning av foreningen

O fareningen uppléses ska behallna tillgangar tilfalla medlemmara 1 farhallande il lagenhetermas
insatzor.
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