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VALKOMMEN TILL

NYGARDS ANG

Vilkommen till Nygards Ang pa Sodra Nis, Varberg -
ett lugnt omrade nara Sveriges basta sandstrander.
Varbergshus erbjuder sju exklusiva villatomter i detta
unika omrade, borja resan tillsammans med oss mot ditt
nya dromhem.

Omradet Nygards ang ligger inbaddat mellan vackra angar
och mysigt skogsdungar varvat med sommarstugor och
aretruntboende. Narheten till bdde hav och centrum gor
denna plats unik.

En av de mest njutbara aktiviteterna pa Sodra N&s ar de
harliga strdken langs strandpromenaden. Har kan du halsa pa
Olle, Britta eller Maja - n&gra av kvarterets restauranger!

Trots sitt lugna och naturskéna lage ar Sodra Nas inte langt
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Traslovslage

fran Varbergs mysiga centrum. P& bara nagra minuter med bil
eller cykel nar du stadens hjarta, dar du hittar ett brett utbud
av butiker, restauranger och kulturella aktiviteter.

Varberg erbjuder allt fran charmiga caféer och restauranger

till shopping och underhalining, vilket gér det enkelt att njuta
av bade stadsliv och natur.

Vi pa Varbergshus erbjuder flexibla hus i 16svirke som kan
anpassas efter dina specifika behov och énskemal, sé att du
kan skapa ett hem som verkligen speglar din livsstil.

I omradet har dven Derome Bostad hus till forséljning. Las
mer pa deras hemsida: www.deromebostad se.
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TILLSAMMANS MED DIG BYGGER VI DITT VARBERGSHUS

P& Varbergshus tomter bygger vi skraddarsydda I6svirkeshus
brada for brada, spik for spik direkt pa din tomt. Du valjer ett
hus som passar dig och din tomt bast. Kanske ar det en av
vara husmodeller som vi visar i denna broschyr?

Vara saljare ar aven husdesigners. Vi ritar unika hus varje dag.
Fran forsta skissen till det fardiga losvirkeshuset tar vi hand
om allt, inberaknat kontakter med myndigheter och kommmun
— och dessutom till ett fast pris med totalentreprenad.

Att bygga med totalentreprenad betyder att du skriver pa ett
avtal, detta ger trygghet att huset byggs efter tidplan och att
Varbergshus ser till s att allting [6per pa som det ska.

Pa kommande sidor presenterar vi ett urval av hus som
passar i omradet. Givetvis kan vi hjalpa dig med andra
husmodeller och skraddarsydda l6sningar.




HUR SER SALJ/HUSPROCESSEN UT?

Bjurfors formedlar tomten och ar din forsta kontakt for information och guidning genom
processen fram tills det ar dags att borja detaljplanera ditt nya hem. Varbergshus hanterar allt
avseende entreprenadavtalet vilket kommer in senare i processen.

Tomtkop

Tomterna i omradet saljs genom budgivning,
med budgivningsstart v 45 och darefter ny
saljstart varannan vecka. Maklarna pa Bjurfors

ar de som hjalper dig vid fragor pa tomterna

och guidar dig genom budgivningsprocessen.
Nar du vunnit budgivning for din tomt skrivs
tomtavtal tillsammans med maklare och 10%

av tomtkostnaden inbetalas. Resterande 90% av
tomtkostanden betalas da du fatt ett godkant
bygglov. Efter att tomtavtalet ar signerat bokar vi
pa Varbergshus in ett mote for att borja planera
for ditt nya dromhus. I samband med detta mote
betalas en projekteringskostnad pa 50.000:-.
Denna projekteringskostnad dras av vid forsta
delbetalningen pa huset, men aterbetalas inte om
du inte fullféljer huskopet.

Val av hus

Nu borjar det roliga - att utforma ditt hus
tillsammans med Varbergshus. Du kan valja
mellan nagot av vara idéhus och justera efter dina
onskemal, eller skissa fram ett hus tillsammans
med o0ss. Nar vi kommit fram till ditt dromhus
raknar vi fram en offert for just ditt hus och
uppdaterar kalkyler och ritningar. Vi réknar med att
denna del av processen tar 2 manader.

Tecknande av entreprenadavtal

Nar utformning av ditt hus ar klar bokar vi in
kontraktsskivning. I samband med kontraktsskivning
skickar vi dven in bygglovsansokan. I Varbergs
kommun ta det ca 10 veckor att fa ett godkant

bygglov.

Saker hela vagen

Ditt hus ar forsakrat med villaforsakring fran
Lansforsakringar sa snart du tecknat ett kontrakt

med Varbergshus. Varbergshus tecknar dven en
Fardigstallande- och Nybyggnadsforsakring hos GAR-
BO Forsakring AB.

Invandiga val

Efter kontraktsskrivning blir du inbjuden till nagon
av vara materialvalsraddgivare. De kommer att guida
dig genom samtliga materialval med hjalp av
inspiration fran var stora utstallning pa vart kontor.
Du skraddarsyr ditt hus med de tillval du 6nskar fran
Varbergshus leverantorer.



Godkant bygglov

Grattis, nu startar processen pa riktigt! Varbergshus borjar projektera huset och bestalla varor. En tidplan
for ditt projekt tas fram och du far nu information om byggstart och inflyttningstider. Din dedikerade
projektledare, som kommer att ansvara for entreprenadarbeten och materialleveranser under hela
byggprocessen, kommer nu att kontakta dig for att informera om den fortsatta processen. Under
byggnationens gang kommer du dven att bli inbjuden till méten pa byggplatsen

7 ]

Vid slutbesiktning
Nar huset ar klart genomfars en slutbesiktning av oberoende besiktningsman. Vid godkand slutbesiktning
och slutbetalning ar huset redo for dig att flytta in i.

Valkommen hem!

Betalningsplan bostad

Betalningplanen for huset ser ut enligt foljande:

25% efter fardigstalld bottenplattta -50.000:- redan erlagt projekteringskostnad
45% efter stomrest byggnad

20% vid inredningsarbeten + 100% av andringar och tillaggsarbeten

10% efter godkand slutbesiktning



DETALJPLAN

Byggratten for Varbergshus samtliga tomter ar 30% av tomtarean.
Max nockhojd fér huvudbyggnad ar 7 m.
Max nockhojd for komplementbyggnad ar 4 m.
Takvinkel for huvudbyggnad ska minst vara 27 grader och max 45 grader.
Prick mark (markerat har bredvid i rosa) far ej bebyggas.

Varbergshus rekommenderar placering av huvudbyggnad minst 4 m fran tomtgrans mot
grannfastighet och minst 4 m fran gatan.

For komplementbyggnad rekommenderar vi placering minst 2 m fran tomtgrans mot
grannfastighet och minst 6 m fran gatan.







I priserna ingar:

Nyckelfardigt hus och carport (i Villa Hastholmen och Villa Olmanas inkluderas vidbyggt
garage istallet for carport).

Tomtpris vid budgivningsstart.

Uppskattad schaktkostnad for hus upp till BYA 180 m2.

Uppskattad anslutningsavgift for VA, el och fiber.

Uppskattade bygglovskostnader inklusive kostnad for kontrollansvarig.
Lagfartskostnader utifrdn budgivningsstartpriser.

Uppskattad kostnad for el under byggtid.

Uppskattad kostnad for utvandig farg. Arbertskostnad for malning, alternativt eget arbete
tillkommer.

Inkuderar ej eventuellt tillagg for brandklassning.

Pantbrevskostnader och rantor under byggtid samt kostnader for finplanerad tomt och
eventuella stodmurar tillkommer.

TOMTINFORMATION
& pris for foreslagna idehus

TOMT Budgivnir?gs- Budgivr'Iings- Tomtstorlek Byggratt ) Villa
startpris ordning (m?) (m?) Hastholmen 1T
1 3950 000:- 1 600 180 Ej mojligt
2 3350 000:-- 6 623 186 Ej mojligt
3 3450 000:-- 4 600 180 8 221 000:-
4 3450 000:-- 5 602 180 8 221 000:-
5 3250 000:- 7 601 180 8 018 000:-
6 3850 000:- 2 797 239 8 627 000:-
7 3750 000:- 3 679 203 8 525 000:--

Alla priser ar preliminara. Varbergshus reserverar sig for eventuella andringar.

Inflyttning fran varen 2026 till hosten 2026.
Inflyttningstakt var 4:e vecka.



_ Villa . Villa Villa

Olmanas T AngalyckanT& M Sato T& M Solhaga 1T
Ej mojligt 8 746 000:- Ej majligt 9643 000:--
Ej mojligt 8137 000:- 8 607 000:- 9 034 000:-

7 983 000:- 8 239 000:- 8 709 000:-- 9136 000:-

7 983 000:- 8 239 000:- 8 709 000:-- 9136 000:-

7 780 000:-- 8 036 000:- 8 506 000:- 8 933 000:--

8 389 000:- 8 645 000:- 9115 000:- 9542 000:-

8 287 000:-

8 543 000:-

9 013 000:-

9 440 000:-




VILLA HASTHOLMEN

1-plan, 3 rum och kok, 119,8 m?

e e

) “/
)
.
8 O
@
|
¢ |
[ 8
V| —
Forrad | Gastrum Vardagsrum
11,7 m2 11,6 m2 2
L. minln 2om
L= Matplats |
19,9 m?
000 <
( (%0 _
_ . _ GVF2
[] Weid: Emol| ¢ | [ r
Am2— | = } Klk ' Sovrum 1
o0 ntré - .. 4,0 m? 15,8 m2
vP 107 sT T Kok
" m* = fum 12,4 m? B I
Garage Kladvar L j
22,8 m? 8,0 m?2 lie= (*: N DM:E]D rJ
F - — B ‘ Neld 1
AN s () @Q @ S P4 ]’B
‘ X< SVE ™
e N VF T
EL

Tips! Se alternativa planlésningar pa var hemsida www.varbergshus.se.



VILLA OLMANAS

1-plan, 4 rum och kok, 1224 m?
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VILLA ANGALYCKAN

1,5-plan, 5 rum och kék, 161,4 m?
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Tips! Se alternativa planlésningar pa var hemsida www.varbergshus.se.



1,5-
plan, 6 rum och kok, 162 m?
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Sovrum 1/
131 m?

Matplats
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Tips! Se alternativa planlésningar pa var hemsida www.varbergshus.se.



VILLA SOLHAGA

2-plan, 6 rum och kok, 169,8 m?
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Tips! Se alternativa planlésningar pa var hemsida www.varbergshus.se.



HUS FRAN DEROME BOSTAD

Hem Tor ett socialt
vardagsliv

De nio husen fran Derome Bostad ar utformade for ett socialt liv. Har ar det
Oppen planlosning mellan kok, matplats och vardagsrum. Den stora kokson
som ar centralt placerad skapar en naturlig plats att hanga pa. Har tar du
Lés mer har: frukostkaffet lite snabbF p& morgonen, dukar upp festtzuffén eller hjalper
EE!E’IE barnen med laxorna medan maten puttrar pa spisen.
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NR 1-3: ENPLANSHUS PA 112
KVADRATMETER

De tre kedjehusen i ett plan ligger
langst in pa omradet och har naturliga
kulorer i gratt och beige, carport och
forrad. Fran entrén nar du det ena bad-
rummet och den separata tvattstugan.
Huset har tre sovrum, varav det ena
med walk-in-closet och eget badrum.
Hur lyxigt ar inte det? Vardagsrum-
met och kdket med kokso ligger i en
oppen planlésning med ryggastak och
bjuder in bade det naturliga ljuset och
gemenskapen. Husets vinkel skapar

en insynsskyddad uteplats dar du kan
njuta av bade kvallssol och havsluft.

NR 4-9: TVAPLANSHUS PA 141
KVADRATMETER

Utmed kvarterets 6stra sida ligger de
sex tvaplanshusen pa rad. Med sina
grona trafasader och tak smalter de fint
in i den omgivningen. Har far du bade
garage, forrad och pricken over iet —
en takterrass. Pa entréplanet finns de
sociala ytorna med kok och vardags-
rum i en 6ppen planlésning. En vaning
upp hittar du den mer privata delen
med husets tre sovrum, badrum, allrum
och tvattstuga. For visst later det skont
att slippa bara tvatten upp och ner for
trappan? I det har huset kan du ocksa
gora tillval och fa ett extra sovrum och
kladkammare pa ovre plan.



KONTAKTPERSONER

Forstakontakt & férmedling av tomt

SUSANNA FOGELSTROM
0729-93 39 83
susanna.fogelstrom@bjurfors.se

CHARLOTTE HALLBERG
0729-93 39 81
charlotte.hallberg@bjurfors.se

Forsaljning av hus & entreprenad

ANNICA SVAHN

Husdesigner/saljare
0340-66 64 61
annica.svahn@derome.se
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