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Arkitekt Fredblad Arkitekter
Agandeform Aganderétter

Bostadstyp Hus

Maklare Susanna Fogelstrom, Bjurfors

susanna.fogelstrom@bjurfors.se, 072-993 39 83

Charlotte Hallberg, Bjurfors
charlotte.hallberg@bjurfors.se, 072-993 39 81

Tryck Oktober 2024
Broschyren trycks i tidigt skede. Vi reserverar oss
for eventuella andringar och tryckfel. Bilder och
illustrationer kan visa detaljer som inte ingar i
ditt kép. Derome Bostad, marknadsavdelning,
0340-66 64 25, bostad@derome.se

Las mer om bostaderna %’/// MILJOMARKT TRYCKSAK 3041 0417




DSTAD

doften av nysagat tre

v framtidens~
bch en ravara
att vara en
iljeagda
ed sin hoga
et kanns bra
miljén och

Vi brinner for att skapa bostadsomraden for alla, och vi
tror pa att blandningen av bostadstyper och personer
gor att vi far trygga och levande platser. Garna med
gréna moétesplatser dar gemenskapen kan blomstra.

I 6ver 50 ar har vi byggt hem till vara kunder. Vi tror

pa enkelhet och langsiktiga relationer och haller dig i
handen hela vagen fram till inflytt, och fortsatter finnas
som ett tryggt bollplank efter det.
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s ang ligger vackert inbaddat i landskapet med Apelviken pa ena sidan och .
age pa andra. Husens placering skapar ett valkomnande kvarter som ansluter Fa

ill bebyggelsen runt omkring. Har kommer en mysig gemensam inner-

gard med plats for lek och umgange finnas. De nio husen finns i tva varianter, sex
tvaplanshus och tre enplanshus. Det finns ytterligare sju villatomter i omradet som

saljs via Varbergshus.
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NYGARDS ANG # VARBERG

Vardagsliv med extra (s)allt

I Nygérds ang bor du pa cykelavstand till allt det harliga i
Varberg. Sommartid kan du halsa pa dina grannar i Apelviken.
Olle, John, Britta, Monique, Maja och Nisse 6ppnar alla upp
sina uteserveringar for dig och bjuder pa mat, dryck och
fantastisk atmosfar vid havet.

BO DAR ANDRA HAR SEMESTER

Har kan du leva ett vagat liv om du gillar surf och bad. Nar
vinden blaser ratt ar det tatt bland kite-, vag- och vindsurfare
i vikarna. Gillar du det lite lugnare tempot kan du packa
picknickkorgen och ta en promenad ut till naturreservatet pa
Rodskar. Vid lagvatten kan du ga over stenarna ut till 6n och
njuta av den milslanga havsutsikten och den karga naturen.

SALTA BAD INNAN SHOPPING

Badplatser och strander finns det gott om. Du kan hoppa ifran
stegen pa Vikhyddan, stranda i vattenbrynet pa Apelvikens
langa sandstrand eller ta ett dopp fran klipporna utmed
strandpromenaden in mot stan.

LEV ETT ENKELT & AKTIVT LIV

Vardagslivet blir enkelt i Nygards ang. Du har néra till manga
av Varbergs idrottshallar och anlaggningar med aktiviteter
som fotboll, padel, innebandy, tennis, simning och golf bland
mycket annat. Pa vagen hem ligger Jonstaka handelsomrade
med mataffar, apotek, gym och andra butiker. Inne i Varbergs
centrum hittar du ytterligare service och kan strosa pa

de mysiga kullerstensgatorna och njuta av den unika
torghandeln, restauranger, caféer och néjesliv.

I NAROMRADET

Matbutik Stora Coop 1,5 km
Coop Soder 2,5 km
Ica Nara 4 km
Forskolor Klapperstenens forskola 2 km
Breareds personalkooperativ 2,5 km
Vastanvindens forskola 3 km
Grundskolor Almers skola 4-9 4 km
Mariedalsskolan F-3 3,5 km
Ankarskolan F-9 4.5 km
Gymnasieskolor Peder Skrivares 4,5 km
Drottning Blankas 4 km
Vard/Apotek Varbergs Sjukhus 4,5 km
Vardcentral 2 km
Apotek 1,5 km
Idrott/Event Paskbergsvallen 3,5 km
Arena Varberg 3,5 km
Ankarvallen 3,5 km
Naturomraden  Motionsslinga Paskberget 3,5 km
Motionsslinga Breared 2 km




Led® BIHE

EMMIE TABRIZI CARLSSON OCH PHIL QUINNEY — FREDBLAD ARKITEKTER

Hus som kanns naturliga pa platsen

Husen i Nygards ang har ett fantastiskt lage pa Sodra Nas. Lugnt
och tryggt bland dngarna, en kort promenad ifran havet.

GESTALTNING SOM HALLER IHOP OMRADET

Tanken med materialval och fargsattningen av husen ar att det
ska kannas som ett sammanhallet och enhetligt omrade. De tva
olika hustyperna har fatt sin egen fargsattning men de "talar’
anda med varandra. Bade enplans- och tvaplanshusen har en
infargad trafasad av varmebehandlad furu. Varmebehandlingen
gor att fasaden blir talig och formstabil och kréver mindre under-
hall. Fasaderna har stdende trapanel med mindre horisontella
delar av liggande panel i en annan kulér, inspirationen ar hamtad
fran aldre korsvirkeshus. Tvaplanshusen har en dédmpad gron
kulér och enplanshusen en varm beigegra, liggande panel
kontrasterar i matt svart. Fargvalen ska kannas naturliga pa
platsen, intill gréna angar och sandstrander i narheten.

ENPLANSHUS MED EXTRA LJUS OCH RYMD

Enplanshusen har en plan i vinkel som ramar in den privata
innergarden. Stora glaspartier mellan vardagsrummet och
uteplatsen har gor att ytorna vavs in i varandra. Tva sovrum

ar placerade strategiskt i ena anden av huset och det storre
sovrummet i den andra. Dar kan man njuta av en egen walk in
closet och eget privat badrum. Centrerat i huset finns det ljusa
Oppna koket med stor matplats med utblickar mot sdder.

Den generdsa kokson blir férhoppningsvis den dar naturliga
samlingpunkten dar alla vill vara. I husets sociala delar, i
vardagsrummet och koket blir ljuset och rymden extra pataglig
pa grund av den hoga takhojden &nda upp i nock. I dessa hus
kanske det aldre paret kan finna sin plats, eller ocksa den mindre
barnfamiljen.

STORA SOCIALA YTOR OCH PRIVAT OVERVANING

I TVAPLANSHUSET

Tvaplanshusen har ocksa det stora sociala koket med kokso
centrerat i planen. Har ar matplatsen placerad med utblickar
mot uteplatsen i vasterlage. Har skapar en pergola extra
rumslighet nar man njuter av kvallssolen. Vardagsrummet
ligger mer privat insynsskyddat p& motsatt sida vid den egna
tradgarden. Alla sovrum och storre badrum ar placerade pa plan
2 for att skilja tydligt mellan de privata och sociala delarna. Har
finns ocksa tvattstugan i direkt narhet for att plocka in rena
klader i garderoberna. Det finns aven ett mer privat allrum pa
plan tva, med utgang till den stora terrassen placerad ovanfor
det egna garaget. I dessa hus kanns det som att en barnfamilj
valdigt 1att kommer att trivas.






Se
detaljerade
planritningar
p& sid 38-53




NYGARDS ANG 4 VARBERG

Hem Or ett socialt

vardagsliv

I Nygéards ang ar husen utformade for ett socialt liv. Har ar det 6ppen planlésning
mellan kok, matplats och vardagsrum. Den stora kokson som ar centralt place-
rad skapar en naturlig plats att hanga pa. Har tar du frukostkaffet lite snabbt pa
morgonen, dukar upp festbuffén eller hjalper barnen med ldxorna medan maten
puttrar pa spisen.

ENPLANSHUS PA 112 KVADRATMETER

De tre kedjehusen i ett plan ligger langst in pa omradet och har naturliga kulérer

i gratt och beige, carport och forrad. Fran entrén nar du det ena badrummet och
den separata tvattstugan. Huset har tre sovrum, varav det ena med walk-in-closet
och eget badrum. Hur lyxigt ar inte det? Vardagsrummet och kéket med kokso
ligger i en 6ppen planldésning med ryggastak och bjuder in bade det naturliga
ljuset och gemenskapen. Husets vinkel skapar en insynsskyddad uteplats dar du
kan njuta av bade kvallssol och havsluft.

TVAPLANSHUS PA 141 KVADRATMETER

Utmed kvarterets 6stra sida ligger de sex tvaplanshusen pa rad. Med sina gréna
trafasader och tak smaélter de fint in i den grénskande omgivningen. Har far du
bade garage, forrad och pricken dver i:et — en takterrass. Tank att se solnedgang-
en och utsikten éver dngarna har en varm sommarkvall. P& entréplanet finns de
sociala ytorna med kok och vardagsrum i en éppen planlésning. En vaning upp
hittar du den mer privata delen med husets tre sovrum, badrum, allrum och tvatt-
stuga. For visst later det skont att slippa bara tvatten upp och ner for trappan? I
det har huset kan du ocksa gora tillval och fa ett extra sovrum och kladkammare
pa ovre plan.

GEMENSAMMA YTOR I OMRADET

Du och dina grannar blir medlemmar i en gemensamhetsanlaggning, som forval-
tar det gemensamma gronomradet i Nygards ang. En kostnad for skotsel kommer
darfor tillkomma.

11






Energieffektiva hus redo for grona bolan

Husen i Nygards ang har energiklass B. ENERGIKLASSER
Det innebar att husens energiprestanda »

ar endast 50-75% av kravet som Boverket >
satter for en ny byggnad. M&nga banker S
erbjuder grona bolan dar du som kund °
far en rabatterad ranta om din bostad

har energiklass A eller B, ar Svanenmarkt DENNA BYGGNADS

eller har andra miljomarkningar. 2 ENERGIKLASS

E



Vi har tagit fram produkter som gor din bostad till ett kirt hem. Vill du anpassa
farg, form eller material? Under resans gang kommer du ha en personlig kontakt
som haller dig i handen genom alla beslut. Nar du kanner dig fardig, gor du dina
slutgiltiga val i tillvalsportalen.

Som alltid bygger vi nyckelfardigt, men vad innebar det? Pa tilltradesdagen nar
du far nycklarna till ditt nya hem, ar allt klart for att bara flytta ratt in. Alla dina
inredningsval ar pa plats och bostaden ar din! Valkommen hem.
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valj vita,
svarta eller
e rostfria vitvaror
== frd&n Siemens

.. Skapa ett moodboard for att lattare hitta
HUSETS MEST ANVANDA RUM den roda traden genom din bostad.
|

Koket — hemmets hjarta

Var koksleverantor till Nygards ang ar Marbodal. De har idag Sveriges bredaste
sortiment av Svanenmarkta kok. Att du ska kunna tanka langsiktigt i ditt val
av material &r en sjalvklarhet for oss. Eftersom vi tillbringar mycket tid i kdket,
tycker vi det ar viktigt att du &r med och far valja ett kdk som passar just din

stil. Darfor far du traffa en kokssaljare som hjalper dig att anpassa koket efter
dina énskemal.

KLASSISKT, MODERNT ELLER LANTLIGT?

En bankskiva satter stilen i ditt kok.

Det ar en viktig arbetsyta som maste
klara av flera ars flitigt slitande och
anvandande. Marbodals bankskivor finns

i olika material och utféranden. Vilken
valjer du?




NSPIRATION




NYGARDS ANG 4 VARBERG

Véart badrums-
sortiment kommer
frén Svedbergs

DURADRY
|

Svedbergs egen lackeringsmetod, DuraDry;,
anvands for att fa fram slitstarka maobler.
DuraDry-tekniken ar tre lager grundlack
tillsammans med tva lager topplack och
sakerstaller att badrumsmablerna haller i
bade fuktbestandighet och livslangd. Den
langa livslangden hanger ocksa ihop med
den syrahardade fargen som forseglar
traskivan mot fukt.

INREDNING
|

I badrumskommoden ar det praktiskt
att forvara sina badrumsartiklar i fack.
Bra for att snabbt fa en éverblick 6ver
sortimentet och samtidigt halla undan
fér ovalkommen smuts. Detta fack in-
gar i var standardkommaod i Nygards ang.

INRED MED DIN PERSONLIGA STIL

Badrum — for lugn & ro

Badrummet ar det rum som utsatts for flest temperaturvaxlingar och
behover produkter som ar hallbara. Darfor har vi valt Svedbergs som
leverantor till inredningen. I badrummet har du mojlighet att valja pa
ett par olika badrumsinredningar. Du valjer sjélv beslag och farg pa din
kommod. I Nygérds ang kan du vélja till handdukstork och i tvaplans-
huset aven badkar. Kakel och klinker véljer du direkt hos var entreprendr.
Da far du experthjalp och bra tips pa vad du ska ténka pa vid val av

ytskikt.

Kakel och klinker finns i manga olika
farger och former. Testa att vanda
sattningen at andra hallet eller ta
golv och vaggar i samma platta?

19



KUNDANSVARIG TIPSAR

Tre tips om tillval

GOR DET ENKELT

Om du tycker det ar svart att fa ihop
helheten, sa hjalper jag garna till.
Derome har en hog satt standard pa
inredningsval och med enkla medel kan 8 é
du fa det personligt.

PRIORITERA

Ska du lagga lite extra tanke bakom
nagot val sa tycker jag det ar vart att 0
ldgga mer tid bakom valet av golv eller "
hemmets hjarta - koket!

GOR BUDGET

Satt en budget redan innan du gar
in i tillvalsprocessen, gor darefter
en onskelista och prioritera sedan
utifran vad som ar viktigast for dig.

Anna Helmersson
Kundansvarig




DEROME © INREDNING

Ett hem anpassat tor dig

Vivill ge dig majlighet att inreda ditt nya hem pa ett personligt  Vad tycker du ar viktigt? Oavsett stil pa inredningen i ditt nya
och langsiktigt satt. Vi valjer material med kvalitet, som ska  hem ska du kunna lita pa att produkterna ar bade hallbara,
halla under lang tid. Darfor samarbetar vi med etablerade tidldsa och funktionella.

aktorer pa marknaden.

-

Som tillval kan du sjalv valja
vilken kulor du vill ha pa dina
tapeter eller malade vaggar.

21
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Till husen i Nygards ang har vi valt ut material och produkter fran valkanda varu-
marken. For att du ska kunna satta din egen personliga pragel pa ditt nya hem ger
vi dig mojlighet att gora olika typer av inredningsval. De flesta av valen gors via
var tillvalsportal och nagra gors direkt med vara leverantorer och entreprenorer.
Vad som ingar i husen i Nygards dng kan du se i rums- och byggnadsbeskrivningen.

SA HAR GOR DU DINA TILLVAL

Nar du skrivit kontrakt, och tiden for att gora inrednings-
val narmar sig, far du en tidplan av oss. Den ger dig

en dverblick dver nar dina inredningsval hos 0ss och

respektive entreprenor maste vara klara, for att huset ska
bli klart i tid.

DIGITAL TILLVALSPORTAL

Inredningsvalen som du gér via oss, sker via en digital
tillvalsportal. Det innebar att du far en unik lank till just din
bostad dér du ser den standard som ingar samt de tillval
som du kan gbra och vad den eventuella tillvalskostnaden
blir. Du kommer fa mer information om tillvalsportalen nar
tiden for dina inredningsval narmar sig.

INREDNINGSVAL VIA LEVERANTOR/ENTREPRENOR
Nagra val har du mojlighet att gora direkt med vara
leverantérer och entreprendrer. Det beror pa att de har
fackmannakunskap inom sitt omrade, vilket ger dig

som kopare storre valmojligheter. Om val gors utover
specifikationen i ditt kontrakt, direkt med leverantér eller
entreprendr, upprattas ett avtal er emellan. Eventuell
extra kostnad faktureras da direkt till dig fran leverantor/
entreprendr.



PUR INTERIOR ERBIUDER:
|

Inredningspaket

1. INREDNINGSKONSULTATION

Vi gar tillsammans igenom din vision, dina val och
majliga tillval. Jag ger rad och tips utefter den kansla
du vill skapa i ditt nya hem. Vi tittar pa olika material-
prover i form av mattor och gardiner. Jag ger forslag
pa material och kuldrer. Du bestammer sjélv nar i
byggprocessen du vill ha en konsultation, och den
kan sjalvklart upprepas under byggets gang.

» Inredningskonsultation

2. INREDNINGSKONSULTATION + MOODBOARD

Vi gar tillsammans igenom din vision, dina val och
mojliga tillval. Jag ger rad och tips utefter den kansla
du vill skapa i ditt nya hem. Vi tittar pa olika material-
prover i form av mattor och gardiner. Jag ger forslag
pa material och kulorer. Efter vart moéte far du en
sammanstalld moodboard. Moodboarden kan sedan
vara till hjalp for att halla din réda trad genom alla val
under byggets gang.

» Inredningskonsultation
» Personlig moodboard tas fram efter motet

3. EN HARMONISK HELHET

Vill du ha hjalp att skapa en rod trad genom ditt nya
hem? Vi traffas och gar igenom din vision, sedan
skapar jag en overgipande moodboard med farg-
val, material och diverse detaljer for att skapa just
din unika kansla. Moodboarden ar till fér att guida dig
genom alla val i byggprocessen. Jag finns till hands
under tillvalsprocessen och uppdaterar din mood-
board successivt allt eftersom du gér dina val.

» Inredningskonsultation

» Personlig moodboard tas fram efter motet
» Uppfoljningsmote

% Lopande radgivning under tillvalsprocessen

Personlig
inredningshjalp

Vill du fa hjalp av en inredare att skapa en rod
trad genom ditt nya hem? Pur interior erbjuder
dig personlig inredningskonsultation som tillval.
Beroende pa vilken hjalp du onskar finns det
olika inredningspaket att valja. Las mer om pa-
ket och priser i tillvalsportalen.

I tillvalsportalen kan du
lasa mer om inrednings-
paketen och se priser



Personlig utformning
av din tradgard

Vad har du fér behov, 6nskemal och rérelsemonster? Eftersom
du ar ute god tid ar det ett perfekt tillfalle att fordela resurserna
till att omfatta hela tomtytan, sa att det nya harliga huset ocksa
har en fantastisk och skraddarsydd plats for din familj aven
utomhus - fran dag ett!

Med smart planering och bra experthjalp kan du tillsammans
med Angelica planera och anldgga en fardig tradgard fran forsta
sasongen. Ta tillfallet i akt att planera samtidigt med sjalva
husbygget, det ar det mest ekonomiska tradgardstipset och en
smart fordelning av bade resurser, tid och energil

Angelica pa Tradgardsfabriken erbjuder dig personlig utformning
av din tradgard som tillval. Beroende pa vilken hjalp du énskar
finns det olika paket att valja. Las mer om paket och priser i
tillvalsportalen.

Derome &r inte involverade i avtalet om personlig utformning av din tradgard, utan kostnader faktureras direkt av Tradgardsfabriken. \
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TRADGARDSFABRIKEN ERBJUDER:

Tre olika
utformningspaket

1. KONSULTATION MED RASKISS:

Vi gar igenom en tydlig checklista for att ta reda pa
vilka behov och énskemal du kommer att ha i din nya
tradgard. Har avhandlar vi funktioner, former, design
och personlig smak. Tradgarden ska hanga ihop med
ditt nya hus, platsen och framfor allt ditt behov och
onskemal. Du far sedan en raskiss pa din nya tomt
med huvuddragen for design, utformning och tankta
rorelsemonster.

» Konsultation
» Raskiss

2. KONSULTATION MED RASKISS OCH
INSPIRERANDE MOODBOARD:

Vi gar igenom en tydlig checklista for att ta reda pa
vilka behov och 6nskemal du kommer ha i din nya
tradgard. Har avhandlar vi funktioner, former, design
och personlig smak. Tradgarden ska hanga ihop med
ditt nya hus, platsen och framfor allt ditt behov och
onskemal. Du far sedan en raskiss pa din nya tomt
med huvuddragen for design, utformning och tankta
rorelsemonster. Till detta kommer ocksa en valfylld
moodboard med inspirationsbilder och text for att
verkligen forklara tydligt vilken stil vi tanker oss.

» Konsultation
» Raskiss
» Moodboard

3. GRUNDPAKET TRADGARDSDESIGN:
ILLUSTRATIONSPLAN, INSPIRERANDE
MOODBOARD OCH 10 KARAKTARSVAXTER:

Fullstandigt designpaket med utgdngspunkt i ovan
konsultation med raskiss. Leveransen ar tre dokument i
A3: skalenlig farglagd illustrationsplan med beskrivande
text, moodboard enligt ovan samt 10 karaktarsvaxter
val valda till platsen och din personliga stil, med namn,
planteringstips och skotsel.

» Konsultation

» Skalenlig illustrationsplan i farg
» Moodboard

» 10 utvalda karaktarsvaxter

TRADGARDS
FABRIKEN

I tillvalsportalen kan
du lasa mer om de olika
paketen och se priser



HALLBART BYGGANDE
L

For en hallbar morgondag

Ditt nya hus ar en viktig del av en hallbar morgondag och du kan vara
trygg med att vi pa Derome tar hand om vara gemensamma resurser
pa basta satt. Tack vare att vi har kontroll pa hela kedjan — fran skog
till fardigt hus — sa kan vi vara med och styra varenda detalj i ratt
hallbar riktning. Det &r helt unikt.

,Energieffektivt
Solceller klimatskal

Lé&genergi-
fonster

Industriellt
byggda hus




KLIMAT

FORDELAR MED TRA
SOM BYGGMATERIAL

» Fornybar révara.
» Tra ar ett inhemskt material.
» Tra har ett lagt klimatavtryck.

» Tra binder koldioxid under hela dess livslangd.
» Forbrukar mindre energi an andra byggmaterial
bade vid foradling av byggprodukt saval
som i byggnaden.

VAD GOR DEROME FOR ATT MINSKA

SITT KLIMATAVTRYCK?

Pa Derome jobbar vi brett och med manga atgarder
for att sanka var klimatpaverkan. Genom var kedja och
breda verksamhet har vi goda forutsattningar att sanka
var och vara kunders paverkan pa klimatet. Bland annat
genom att minska energi- och materialanvandningen,
anvanda fornybar och fossilfri energi och erbjuda
transporter med fossilfritt bransle. Vart viktigaste
bidrag till klimatet ar att valja trd som byggmaterial.

Har ruliar ett
lyft for miljon

INDUSTRIELLT BYGGANDE

Bygga hus i fabrik

INDUSTRIELLT BYGGANDE

Merparten av vara hus borjar byggas i fabrik. Det innebar

att vi bygger fardiga yttervaggar och bjalklag som sedan
transporteras och monteras pa byggplatsen. Detta medfor att
det gar snabbt att bygga och vi pa en vecka kan ha ett fler-
bostadshus pa sex vaningar, tatt med taket pa plats. Eftersom
produktionen sker i fabriker minskar vi antalet transporter till
byggplatsen och stérningar fér kringboende.

TORR OCH KONTROLLERAD MILIO

Att bygga trahus i en industriell process gor att vi kan sakra
kvalitet, miljoprestanda och effektivitet. Kvaliteten pa produkterna
blir battre da materialet inte utsatts for vader och vind.
Produktionen ar optimerad for att minimera spill av material.
Nar vi bygger industriellt forbrukas det dessutom mindre energi
fér byggprocessen.

BATTRE FORUTSATTNINGAR INOMHUS

Vi kan ocksa erbjuda en bra arbetsmiljoé for vara medarbetare.
For att minimera arbetsskador har vi fokus pa sakerhet och god
ergonomi i vara fabriker. Varma, tysta och ljusa lokaler bidrar till
en Okad trivsel.

KLIMATDEKLARERADE BOSTADER

Nar du koper en bostad av Derome sa far du en klimat-
deklaration. T den kan du utlasa hur vi paverkar klimatet under
byggtiden, fram till dess att huset star klart for dig att flytta

in i. Klimatdeklarationen innebar att vi raknar pa utslapp av
vaxthusgaser fran byggskedet for varje bostad. Till exempel kring
tillverkning av material, transporter och arbeten pa byggplats.
Dessa varden kan sedan anvandas for att jamféra olika alternativ
mot varandra, dar du som bostadskopare far battre mojlighet att
képa en bostad med hansyn till dess klimatpaverkan. Det tror vi
skapar en tryggare och mer hallbar bostadsmarknad.
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SOCIAL HALLBARHET

VARA BOSTADSOMRADEN
I

Att arbeta med social hallbarhet handlar, fér oss, om att
skapa platser dar manniskor bor, lever och kanner sig trygga.
Vi bygger i samklang med omgivande natur och kultur, garna
med plats fér umgange och grannsamverkan. Nar vi utveck-
lar vara omraden utgar vi fran livet som ska levas pa platsen.
Vi skapar trygga utemiljoer dar manniskor kan motas, oavsett
om det ar for lek, sallskap eller vila.

Vi kan erbjuda boendeformer for alla livsstilar, fran
nyckelfardiga villor till bostadsratter och hyresratter i
flervaningshus.

Nar vi utvecklar vara bostadsomraden gors det tillsammans
med flertalet entreprendrer. Vi utgar alltid fran att jobba med
lokala foretagare. P& sa satt bidrar vi inte bara med bostader,
utan ocksa med arbetstillfallen pa de orter vi bygger.

INNOVATION- & UTVECKLINGSPROJEKT

Forskolan Hoppet utmanar byggbranschen

Precis som alla andra, ar vi évertygade
om att byggbranschen behdver féran-
dras. Idag star den for en betydande
del av vara gemensamma koldioxid-
utslapp. Vi vill driva pa utvecklingen
och tron pa framgang genom att gora
det tillsammans med andra!
Tillsammans med Goéteborg Stad
byggde vi under 2021 férskolan
Hoppet, startskottet for ett fossilfritt
byggande dar malet var att forenkla,
forbattra och skapa l6sningar som
moter behoven idag. Och som haller

i framtiden.

Forskolan Hoppet ar ett led i Goteborg
Stads mal om att minska klimatpaverkan
fran byggnationer.

Inom Derome var forskolan Hoppet en
unik mojlighet att driva utvecklingen
inom byggbranschen och nu nar
klimatarbetet av forskolan Hoppet
utvarderats visar resultaten mycket
positivt. Bland annat visar den att
klimatpaverkan av bygget ar 62% lagre
an en traditionellt byggd forskola.




ENERGI

ENERGIEFFEKTIVA HUS

Vart klimatskal

En kraftig och tat vaggkonstruktion som haller ditt hus varmt och
skyddar fran fukt ar A och O nar du ska bygga hus med god ener-
giprestanda och Iang livslangd. Deromes vaggar passar bra med
framtida uppvarmningssystem och energikallor — som pa sikt
garanterat kommer krava ett bra klimatskal. Genom att 6ka
isoleringen i vaggar, tak och i grund, vélja ldgenergifénster och
installera en effektiv franluftsvarmepump med bra varme-
atervinning, kan vi pressa energiférbrukningen rejalt. Vindskydd
och isolering ar bada lika bidragande faktorer till energieffektivitet
i din fastighet.

»Klimatskalet ar likt en vindjacka och
ulltroja — utan en vindtat jacka utanpa
ulltrojan mister trojan sin varmande
funktion, oavsett hur manga lager med
ull som anvands«¢

Ytterst i vaggen har vi en vindduk som skapar en vindtat
konstruktion. Utan denna vindduk blir isoleringen dalig en
blasig dag. For att minska luftlackaget har vi dessutom en
val genomtankt placering av plastfolien som skapar luft- och
angtathet i hela huset.

TANK KLIMATSNALT

Vara energieffektiva hus haller en hog prestanda
dar klimatskalet- vaggar, tak, golv och fonster, ger
en energianvandning langt under radande krav.
Pa sa satt blir husen energieffektiva men det finns
ocksa en hel del saker som du sjalv kan gora i
vardagen for att halla nere energianvandningen i
din bostad.

> Sank varmen en grad hemma och minska upp-
varmningskostnaden med 3-5%.

- Dra ned ventilation och varme i hela huset nar
anda ingen ar hemma.

> Sank varmen i rum eller delar av huset som sallan
anvands eller dar personer endast vistas kortare tider.
~» Se till att halla tekniken ren och dammifri. Rensa
luftfilter i varmepumpen eller ventilationsaggregatet
och hall dammifritt bakom kylskap och frys.

> Igensatta luftfilter ger en Okad energiférbrukning
och férsémrad ventilation.

> Stall in ratt temperatur i kyl och frys, +5 grader i
kylen och -18 i frysen. D& far du bade bra mat-
forvaring och lagre energianvandning.

» Kor fulla tvatt- och diskmaskiner, ECO-program
och lagre temperaturer nar méjligt. Tvattar du i 40
grader istallet fér 60 grader s& nastan halveras
energianvandningen den aktuella tvatt/disk-
omgangen.

> Duscha snabbt. Du hinner bli ren!

> Installera/anvand effektiv och bra belysning —
exempelvis LED-lampor och slack nar ljuset inte
behdvs.

> Dra ur alla laddare, till exempel mobilladdaren,
nar den inte anvands.

> Lt inte apparater sta i stand-by lage.

~» Koka mat under lock, da anvander du bara en
tredjedel s& mycket energi jamfort med om locket
ar av.

> Tina fryst mat i kylen, inte micron — dubbel vinst.

Vill du lasa mer om vart hallbarhetsarbete?
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Vad ar

byggnads-
kreditiv?

Det ar ett lan som du kan fa av banken

ar du bygger en ny bostad. Byggnads-
ivet betalas ut succesivt for att

stora fakturor under byggtiden. Det
ar bra med byggnadskreditiv ar att
talar ranta pa den del av lanet
ar utnyttjat. Nar byggnationen
S dit om till ett vanligt bolan.

]

i

N

I

BRA ATT VETA

FORSAKRINGAR OCH Under byggnationen kan det finnas

GARANTIER mbjl.i.ghet att bfeséka fxrbetspla:csen.
Av sakerhetsskal behover det goras

Under tiden som ditt hus byggs, galler Deromes entreprenad- tillsammans med var personal.

férsakring. Vi tecknar ocksa ett fardigstallandeskydd for dig Vi kontaktar dig nar det kan bli

som kund och en nybyggnadsforsakring for ditt hus som galler
10 ér. ‘,Gﬂararltitiden for ditft hu; éttvé ér efter slutbesiktningen. tyvarr inte tillatet.
Efter tva ar gors en garantibesiktning tillsammans med en I

aktuellt. Spontanbesok ar

oberoende besiktningsman. Det ar du som kund som bestaller
garantibesiktningen och vi pa Derome deltar.

NYPRODUCERADE BOSTADER

VARFOR ETT HEM FRAN DEROME?

Att kopa en bostad av oss ar bade enkelt och tryggt. Nedan
finner du de framsta fordelarna av att bygga med oss

Du bestammer din inredning. Genom att géra inredningsval
skapar du ett hem med din personliga stil.

Nyckelfardigt och bekymmersfritt. Allt ar klart
nar du far nycklarna i handen.

Ett langsiktigt val - vi bygger med sa langsiktigt och resurs-
effektivt som majligt.

» Fast pris - ingen budgivning.

Vart trygghetspaket som innehaller skydd mot
avbokning, dubbel boendekostad och prisfall.




NYGARDS ANG 4 VARBERG

KOPA BOSTAD AV 0SS
I

Hur gar det till?

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta affarerna manga gor.
Vi vardesatter den personliga kontakten och vill att ett
bostadskop hos oss ska vara enkelt, tryggt och bekvamt.

Vi vill ge dig en smidig resa till ditt nya hem.

06600060900

Saljstart Avtal Finansiering  Inredningsval

1. DAGS FOR SALISTART

Saljstarten sker via var digitala bokningssida som
dppnar en viss dag och tid. Nar den ¢ppnar, ar det
forst till kvarn som galler, och du ldmnar dina énske-
mal om vilket hus du vill kdpa. Vara maklare kontaktar
sedan dig i turordning och bokar mote for att ga
vidare och skriva avtal. Tank pa att du behover ha ett
lanelofte fran din bank.

2. ATT SKRIVA AVTAL

Nar du bestamt dig for ett hus, tecknas ett kdpe-
kontrakt fér tomten och ett entreprenadavtal for att
bygga huset. Nar avtalen ar underskrivna betalar du
en handpenning pa 100 000 kronor.

3. SA BETALAR DU

Infér byggstarten laggs vanligtvis ett byggnads-
kreditiv upp fér din blivande fastighet i den bank du
valt. Det satts ocksa upp en betalningssakerhet av
din bank. Fran byggnadskreditivet betalas tomt och
entreprenad etappvis enligt betalningsplanen i ditt
kontrakt.

4. PERSONLIGA INREDNINGSVAL

Till ditt nya hus har vi valt ut material och produkter
av hog kvalitet som ingar i ditt kop. Du har ocksa
mojlighet att géra fler inredningsval for att satta din
personliga pragel pa bostaden. Dina inredningsval
gor du enkelt i var digitala tillvalsportal. Vissa val
kan ocksa goras direkt med vara entreprendrer. Din
kontaktperson guidar dig genom hela processen.

5. BESIKTNING AV HUSET

Vanligtvis gors tva besiktningar av huset innan till-
tradet, en kontroll- och en slutbesiktning. De utfors av
en opartisk besiktningsman och var projektledare

Besiktning

Slutbetalning Inflyttning Efter inflytt Utvardering

ar ocksa med. Oftast bjuds du in till bada och vi
rekommenderar dig att vara med. Om det upptacks
nagra brister atgardar vi det, inom tva manader efter
slutbesiktningen.

6. DAGS ATT GORA SLUTBETALNING

Senast den dagen du flyttar in betalar du den sista
delen av entreprenaden. Om du har gjort nagra
inredningsval till ditt hus ska de vara betalda senast
tva manader innan inflyttning.

7. DAGS FOR INFLYTTNING

Senast 12 veckor innan inflyttning far du besked
om inflyttningsdag. Vid tilltradet ses vi i huset

och du far majlighet att stalla fragor och vi gar
igenom viktig information. Nar du visar upp kvittot
pa slutbetalningen far du dina nycklar. Glém inte
att teckna din hemférsakring fran den har dagen.
Valkommen hem!

8. NAR DU FLYTTAT IN

Vi finns har for dig, nar du flyttat in ar vi inte langt
bort. Har du nagra fragor kan du enkelt na oss via
telefon eller mejl.

9. UTVARDERA 0SS

Vi vill alltid utvecklas och det ar viktigt for oss att veta
hur du upplevde ditt bostadskop. Tva manader efter
inflyttning far du en enkat med fragor som vi garna
vill att du svarar pa. Dina svar hjalper oss att hela
tiden forbattras, darfor betyder de mycket for oss.



BRA ATT VETA

SA HAR BETALAR DU

Du kommer gora delbetalningar vid olika tillfallen.
Summorna for de olika betalningarna ar hus-
specifika och finns uppstallda i ditt kontrakt.

1. Handpenning betalas i samband med
kontraktsskrivning.

2. Kop av tomten sker innan byggstart. Nar tomten
ar betald kan du soka lagfart och det ar da du
blir agare till fastigheten.

3. Nar huset levereras betalas 50% av summan.

4. Tva manader innan tilltradet betalas 35% av summan
och eventuellt extra inredningsval som du har gjort.

5. Den sista betalningen som ar pa 15% ska vara
betald den dagen du far nycklarna till huset.

SVARA ORD
[ ]

Vad ar lagtart?

Nar du har kopt ditt hus och fatt ditt kopebrev ar det

dags att soka lagfart for fastigheten hos Lantmateriet.

Lagfarten ar en vardehandling och beviset pa att du ager
fastigheten. Nar du soker lagfarten ska du ocksa betala en
stampelskatt pa 1,5% av priset pa fastigheten. Du kan fa
hjalp med att s6ka lagfart av din bank.

Visste du att manga hanger sina tavlor for hogt.
Ett tips ar att hanga dem i 6gonhajd. Vill du
vara exakt sa ar den genomsnittliga 6gonhdjden
145 cm fran golvet till mitten av tavlan.

BRA ATT VETA

ATT AGA SITT HUS

Att kopa smahus med aganderatt, innebar att du
koper ditt hus och tomt och blir lagfaren agare till
fastigheten. Som regel blir du samtidigt medlem i
en samfillighet med andra boende i omradet.

Samfalligheten ansvarar exempelvis for gemensamma
ytor i omradet, sa som lekplatser och vagar. Det &r ocksa
genom den styrelse som du och dina grannar valjer som
ni tar beslut och paverkar bostadsomradet. Medlemmarna
betalar en arsavgift som bland annat ska tacka drift och
underhall. Avgiftens storleken beslutas av samfallighetens
styrelse.

-

1,5%

AV FASTIGHETENS PRIS AR DEN NUVARANDE
STAMPELSKATTEN FOR ATT SOKA LAGFART

L
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SKAPA EN PRIVAT OAS d : )

Utemiljo att trivas |

Nar du flyttar in i husen i Nygards ang ar din privata tradgard forberedd for
grassadd och den har en skon uteplats i trall. Uppfarten ar asfalterad och
gangen fram till entrén ar stenlagd. En hack ingar som du sjalv planterar vid
lamplig arstid. Den ger en fin inramning och skapar enhetlighet i omradet.
Vill du skapa din dromtradgard? Du har mojlighet att gora tillval direkt med
var markentreprenor och behover du hjalp med planering och utformning
kan vi tipsa om Tradgardsfabrikens tjanster. Du kan lasa mer om detta i var
tillvalsportal.
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Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,

radiatorer och vaggtjocklekar kan tillkomma/forandras.
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Tips! FOr att mata p& planritningen ta hjdlp av skalan hégst upp pa sidan.
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Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,
radiatorer och vaggtjocklekar kan tiltkomma/férandras.

Tips! Fér att mata pa planritningen ta hjd@lp av skalan hégst upp pa sidan.
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radiatorer och vaggtjocklekar kan tillkomma/forandras.
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Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,
radiatorer och vaggtjocklekar kan tillkomma/forandras.

Tips! FOr att mata p& planritningen ta hjdlp av skalan hégst upp pa sidan.
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extra sovrum

och kladkammare
kan goras

Se detaljer och priser genom att scanna

koden med din mobilkamera.

Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,
radiatorer och vaggtjocklekar kan tiltkomma/férandras.

Tips! Fér att mata pa planritningen ta hjd@lp av skalan hégst upp pa sidan.
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Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,
radiatorer och vaggtjocklekar kan tillkomma/forandras.

Tips! FOr att mata p& planritningen ta hjdlp av skalan hégst upp pa sidan.
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kan goras

Se detaljer och priser genom att scanna

koden med din mobilkamera.

Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,
radiatorer och vaggtjocklekar kan tiltkomma/férandras.

Tips! Fér att mata pa planritningen ta hjd@lp av skalan hégst upp pa sidan.
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Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,
radiatorer och vaggtjocklekar kan tillkomma/forandras.

Tips! FOr att mata p& planritningen ta hjdlp av skalan hégst upp pa sidan.
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Tips! Fér att mata pa planritningen ta hjd@lp av skalan hégst upp pa sidan.
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Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,
radiatorer och vaggtjocklekar kan tillkomma/forandras.

Tips! FOr att mata p& planritningen ta hjdlp av skalan hégst upp pa sidan.
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Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,

radiatorer och vaggtjocklekar kan tillkomma/forandras.

Tips! FOr att mata p& planritningen ta hjdlp av skalan hégst upp pa sidan.
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Se detaljer och priser genom att scanna

koden med din mobilkamera.

Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,

radiatorer och vaggtjocklekar kan tiltkomma/férandras.

Tips! Fér att mata pa planritningen ta hjd@lp av skalan hégst upp pa sidan.
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Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,

radiatorer och vaggtjocklekar kan tillkomma/forandras.

Tips! FOr att mata p& planritningen ta hjdlp av skalan hégst upp pa sidan.



NYGARDS ANG, SODRA NAS I VARBERG

5 ROK 141 M?

HUS 9, OVRE PLAN

SKALA 1:100 (A4)

T T T 11
4] 2 3 4 5M
Takhojd: ca 2,50 m
Sankt takhojd: ca 220 m -~
M 3
FO13x15 FO13x 15
BH: 700 BH: 700
 — 1 | E—
] 3 ]
SOVRUM 2 SOVRUM 3
9.4 m2 8.8m2
G / / \ \ G
- T HALL / o
T | 4.4 m? :.‘,,%
e 8 ATT / 7g =5
o @ m L K
[T I |
® o I \ TERRASS
< [ F- BA 31,5m?
S & W S
= ‘ i i N KLK (tillval 1)
i " p 21 m
anay l( f{\ N P‘;::::'.:::‘.:‘
SKJ g o
i ALLRUM )
SOVRUM 1 88m <
] 14,0 m? E
D [ ‘ / et =
| vi | i S
] I SOVRUM
(tilval 2)
J 6,4 m?
|7:u:rz h:r'—rl_
. B N >
FO13x 19 L v FOL3Rts
BH: 700 4 BH: 700
>
v j >
> >/
3 S
Tillval for S

extra sovrum

och kladkammare
kan goras

Se detaljer och priser genom att scanna
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Vi reserverar oss for eventuella dndringar da schakt, trummor,

radiatorer och vaggtjocklekar kan tiltkomma/férandras.

Tips! Fér att mata pa planritningen ta hjd@lp av skalan hégst upp pa sidan.
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VILLATOMTER

Pa Varbergshus tomter bygger vi skraddarsydda losvirkeshus brada for brada, spik for spik. Tillsammans
med dig utformar vi det hus som passar dig och din tomt bast.

DIN VAG TILL ETT VARBERGSHUS

Tomtkop

Tomterna i omradet saljs genom budgivning, med
budgivningsstart v 45 och darefter ny saljstart
varannan vecka. Maklarna pa Bjurfors ar de som hjalper
dig vid fragor pa tomterna och guidar dig genom
budgivningsprocessen. Nar du vunnit budgivning for
din tomt skrivs tomtavtal tillsammans med maklare
och 10% av tomtkostnaden inbetalas. Resterande
90% av tomtkostanden betalas da du fatt ett godkant
bygglov. Efter att tomtavtalet ar signerat bokar vi

pa Varbergshus in ett mote for att borja planera

for ditt nya dromhus. I samband med detta mote
betalas en projekteringskostnad pa 50.000:-. Denna
projekteringskostnad dras av vid forsta delbetalningen
pa huset, men aterbetalas inte om du inte fullfoljer
huskopet.

Val av hus

Nu borjar det roliga - att utforma ditt hus tillsammans
med Varbergshus. Du kan valja mellan nagot av vara
idéhus och justera efter dina 6nskemal, eller skissa fram
ett hus tillsammans med oss. Nar vi kommit fram till ditt
dromhus raknar vi fram en offert for just ditt hus och
uppdaterar kalkyler och ritningar. Vi raknar med att denna
del av processen tar 2 manader.

VARBERGSHuUS



Derome Bostad

T ——,

VAD SAGER DETALIJPLANEN?

Byggratten for Varbergshus samtliga Prickmark (markerat i rosa) far ej bebyggas.
tomter ar 30% av tomtarean.
Varbergshus rekommenderar placering av

Max nockhojd for huvudbyggnad ar 7 m. huvudbyggnad minst 2 m fran tomtgans
mot grannfastighet och minst 4 m fran
Max nockhojd for komplementbyggnad ar gatan.
4 m.
For komplementbyggnad rekommenderar
Takvinkel for huvudbyggnad ska minst vara vi placering minst 2 m fran tomtgans mot
27 grader och max 45 grader. grannfastighet och minst 6 m fran gatan.

VARBERGSHuUS
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Tips!

Anvdand skalan pd&

planritningarna
for att se rummens
storlek.

Din nya bostad ar en viktig del av var framtid
och du kan vara trygg med att vi pa Derome
tar hand om vara gemensamma resurser pa
basta satt. Tack vare att vi har kontroll pa hela
kedjan — fran skog till fardigt hus — sa kan vi
vara med och styra varenda detalj i
ansvarsfull riktning. Det ar helt unikt.

A deromebostad.se

@ 0340-66 64 25

@ facebook.com/hemfranderome

instagram.com/hemfranderome

Derome



