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A. Allmédnna forutsattningar

Bostadsrittsfireningen Snidaren 15, Varbergs kommun, har registrerats hos Bolagsverket 2024-08-08.
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far ven omfatta
mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare. Fireningen har fiir
avsikt att bli en akla bostadsrattsférening | enlighet med inkomstskattelagen.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna fér fastighetsforvary
samt aktieférvarv pa avtalad kdpeskilling och pa nedan redovisad upphandling.

Under februari 2025 pabéirjades uppférandet av hus 2 med 38 lagenheter och under september 2025 hus 3-4
med 39 lagenheter. Det &r 2 flerbostadshus med en gemensam underliggande kéllare. Husen uppférs pa
fasigheten Varberg Snidaren 15 och innehas med Aganderatt.

Bygglov beviljades 2024-06-20 av byggnadsnamnden i Varbergs kommun och har vunnit laga kraft.
Startbesked beviljades 2025-01-22.

Upplatelse av bostadsritterna beréknas pabdrjas juni 2026 och avslutas senast vid inflyttning.

Inflyttning/tillirade i IAgenheterna sker i september/oktober (v.40-41) 2026 for hus 2 och januari 2027
for hus 3-4.

Den ekonomiska planen uppréttas under byggprocessen och uppgifter i planen &r tillirackligt underbyggda.
Beriikning av féreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa antagna,
offererade eller avtalade forhallanden, maj 2026.

Bostadsrattsforeningen har tecknat entreprenadavtal med Petersson & Hansson Bygg AB enligt ABT08 samt
uppdragsavtal med Sjilarkan Bostad AB. Uppdragsavtalet innebér att Sjélarkan Bostad AB 4tar sig att pa
foreningens uppdrag driva projektet, vilket innebir att de ansvarar fér bland annat projektering, administration,
projektledning samt farséljning av bostadsrattslagenheterna. Senast pa avrakningsdagen (ndrmsta
manadsskifte efter godkand slutbesikining och slutfinansering av fastigheten) férvarvar Sjdlarkan eventuella
osalda lagenheter.

Féreningen har erbjudits langfristiga lan fér fastighetens finansiering | Varbergs Sparbank.

Bostadsrittsfireningen har genom ett sa kallat bolagsforvary firvarvat fastigheterna Varberg Snidaren 13-15,
genom att kdpa aktierna | Parkeringsbolaget Sveagatan i Varberg AB, org.nr 559511-6160. Bolaget har
forvarvats fran Sjolarkan Holding 2 AB, org.nr 559368-9093. Fastigheterna har genom transportkdp Gverforts
till bostadsrattsforeningen direkt efter forvarvet. Bostadsrattsforeningen ager fastigheterna med lagfart. | och
med transaktionen uppstar en latent skatteskuld som endast realiseras vid en eventuell likvidering av
fésreningen och férsaljning av fastigheterna. Overvardet pé fastigheterna &r bersknad till

117 977 060 SEK och den latenta skatteskulden berdknas till 24 303 275 SEK vid dagens skattesats 20,6%.

Foreningens skattemé&ssiga dvertagna varde ar ca 297 890 000 SEK.

Parkeringsplatserna i garaget upplats med sidoavtal/hyresavtal fran féreningens dotterbolag. Kostnad for
parkeringsplats ingar inte i lagenhetens arsavgift enligt lagenhetsférteckning i denna ekonomiska plan, utan
debiteras separat. Vid tverlatelse av bostadsratten atergar parkeringsplatsen till féreningen.



For att giira bostadsrittslagenheterna attraktiva fisr en stérre malgrupp har styrelsen gett de blivande
medlermmarna i fareningen mijlighet att minska storleken pa arsavgiften for lagenheten genom att betala en
extra upplatelseavgift (motsvarande lagenhetens andel av féreningens lan). Mijligheten att paverka
upplatelseavgifterna upphorde vid framtagandet av ekonomisk plan. Detta medfér att féreningens arsavgifter
foir lagenhet fordelas efter tva andelstal, se mer under kapitel |. Berdkning av féreningens arliga inbetalningar
ar 1 (sid 11).

B. Beskrivning av fastigheten

Adress: Sveagatan 119, Snidaregatan 5 och 7, 432 43 Varberg

Fastighetsbeteckning: ‘arberg Snidaren 15 {Snidaren 13-14 har reglerats in i Snidaren 15)
Tomt areal: 3488 m?

Boarea: 5976 m* {upprmétt pa ritning)

Lokalarea parkeringsyta: 806 m?

Antal bostadslagenheter: 77 st

Byggnadernas utformning: Tva flerbostadshus med gemensamt underliggande kallareplan. Hus 2 bestar

av ett trapphus med hiss och 38 lagenheter | 7 plan. Hus 3-4 bestar av tva
trapphus, en hiss och 39 lagenheter | 5-6 plan. Husen &r placerade s att
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Byggnadsar: 2026
Planférhallande: Bygaglov foljer lagkraftvunnen detaljplan.
Detaljplan: 453

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna &r anslutna till allmant ledningsnat for vatten, avliopp, fjarrvarme och el. Fastigheten &r ansluten
till stadsnatet for fiber, netf@seaside. | byggnaderna finns varmevaxlare for fjrrvarme, undercentral fér varme
och vatten.

Gemensamma utrymmen

| kéllaren finns garage, cykelfdrrad, lagenhetsfiirad, fastighetsforrad, teknikrum, undercentraler samt
styrelserum/ivernatiningslagenhet.

| hus 3-4 pa entréplan finns soprum, stadforrad och cykelfdrrad. Det byggs &ven utrymme for kommande
cykelverkstad, inredning av cykelverkstad bekostas av bostadsrattsféreningen.

Gemensamma anléggningar pa tomtmark
Innergérd fardigstélls med uterum, orangeri, fastighetsforrad, sittplatser, grillplats, lekutrustning,
cykelparkeringar, grénytor med konstgrés, vaxtlighet/planteringar, hardgjorda ytor och belysning.

Alla lagenheter har tillgang till den gemensamma innergarden och dess utemiljé. Manga lAgenheter ar
utrustade med antingen uteplats, balkong, inglasad balkong, inglasat uterum eller altan. \issa lagenheter har
mer &n ett alternativ.

Parkering

Underliggande garage innehaller 62 parkeringsplatser varav 2 handikappanpassade parkeringsplatser och
utrymme avsett for cykelparkeringar. Utav parkeringsplatserna ar 31st uttrustade med ladduttag fér
elbilsladdning.

Forrad

Varje lagenhet har ett forrad i kallarplan samt ett cykelférrad i kallarplan eller entréplan i hus 3-4 som ingar
med bostadsratt. Utdver detta har bostadsrattsforeningen gemensamma fastighetsférrad, barmmvagns- och
rullstolsplatser.



C. Byggnadsbeskrivning

Garage
Grund

Yitervaggar

Hus

Markplanering

Grund
Kallarytterviggar
Yiterviggar normalplan

Yitertak, plan 7/6/5
Takterrass

Mellanbjalklag
Lagenhetsskiljande innerviagg

Innervigg

Fénster o fonster- ddrrar
Vikpartier

Skjutpartier

Utvandig plat
Innerddrrar

Fonsterbankar
Hiss

Teknik
Uppvarmning / Ventilation

Elcentral / Multimedia

Férrad/cykelfdrrad inomhus

\aggar och ddrrar

Soprum (inne i hus 4)
Waggar

Fastighetsforrad
Grund

Yitervagg
Yitertak

Oisolerad betongplatta pa mark.
Betong.

Plattiaggning, trall och planteringar.

Isclerad betongplatta pa mark.

Isclerad betongvagg

Tegel, luftspalt, fasadskiva, vindpapp, regelstomme med isolering, plastfolie,
70-regelstomme med isolering, gipsskiva.

Takpapp, underlagspapp, takstol, isolering.
Tratrall, tatskikt, isolering, betong.

Betong.

Betong.

Isclerade |attregelvaggar av gips och stalreglar.
3-glas, utsida | aluminium, vitmalad insida av tré.

Aluminiurm.
Utsida aluminium, vitmélad insida av tra.

Takavvattning, fénsterbleck samt dvrig erforderlig plat i lackad aluminium
Malad vit fran fabrik.

Sten.
Finns i trapphus.

Fjarrvarme, radiatorer plan 1 — 6 (Hus 2), plan 1 - 5 (Hus 3) & 1 — 4 (Hus 4),
golvwarme plan 7/6/5, mekanisk till- och franluft med varmeatervinning (FTX),
centralt ventilationsaggregat placerat i teknikutrymme i kallaren.

El-central med multimedia-central placerad i varje l4genhet.

Gallervaggar.

Mineritkladda lattregelvaggar

Utbredd betongplatta med férhojd sockel.
Trapanel pa trastomme.
Sedumtak.



Uterum pa innergéard

Grund Utbredd betongplatta med forhéjd sockel.

Yttervagg Trépanel pa trastomme.

Yitertak Sedumtak.

Gemensamt

Anslutningar Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnét fir vatten, aviopp,

flarrvarme, el och fiber.

Utftrande kan i detalj avvika nagot fran redovisade. En omgang ritningar finns
tillgdngliga hos féreningens styrelse.

D. Rumsbeskrivning

Rum Ligenhet
Entré/Hall Golv Parkett

Sockel Tra

Vagg Malad

Tak Malat

Ovrigt Skjutgarderob enligt ritning
Vardagsrum  Golv Parkett

Sockel Tra

Vagg Malad

Tak Malat

Ovrigt Fansterbénkar i sten
Kok Golv Parkett

Sockel Tra

Vagg Malad

Tak Malat

Owrigt Kisksinredning Marbodal

Vitvaror Siemens: spishall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl, frys,
(kombinerad kyl och frys i 2:oma)

Kioksflakt, diskmaskin

Bankskiva i sten. Diskho.

Stankskydd av kakel mellan bankskiva och vaggskap.
Fénsterbankar i sten

Sovrum Galv Parkett

Sockel Tra

Vagg Malad

Tak Malat

Ovrigt Skjutdérrsgarderober enligt ritning. Fénsterbénkar av sten
Klad- Galv
kammare Parkett

Sockel Tra

Vagg Malad

Tak Malat

Ovrigt Oppet férvaringssystem
Badrum/ Golv Klinker
Tvatt Vagg Kakel

Tak Vitt undertak



Ovrigt

Twvatt Goly

Vaag
Tak

Ovrigt

Gast WC Goly

Vaag
Tak

Ovrigt

Balkong Golv

Vaag
Tak

Owrigt

Uteplats Golv
Vagg

Takterrass Golv

Wagg
Ovrigt

Kommod 60 eller B0 cm, spegel.
We-stol

Stenbénkskiva, tverskap.
Tvattmaskin/Torktumlare.

Klinker

Kakel

Witt undertak
Stenbénkskiva, Gverskap.
Diskho m. blandare
Tvittmaskin/Torktumlare.

Klinker

Kakel

Vitt undertak

Kommod 60 cm, spegel.
We-stol

Betong (obehandlad)

Tegel

Gramalad betong

Smidesracke

Inglasade balkonger utférs med skjutpartier | aluminium/tré

Betongplattor
Tegel

Tratrall
Plat
Smidesracke

Forteckning éver standardinredning i bland annat kiék och badrum finns tillgangligt hos
bostadsrattsforeningens styrelse.

E. Forsakringar och garantier

Fareningen har tecknat en styrelseansvarsférsakring hos Zurich Insurance Europe AG, filial Sverige.

Fastigheten &r under entreprenadtiden forsdkrad genom Peterson & Hanssons Byggnads AB:s
entreprenadférsakring hos Lansforsakringar. Vid slutbesiktning kommer féreningens fastighet att vara
fullvardesfdrsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen kommer styrelseansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg fir féreningens medlemmar att inga.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsrattshavare som
omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen kommer att 1amnas av Gar-Bo Foérsakring AB.

| enlighet med ABTO6 &r det 5 ars garantitid.



F. Berdaknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for foreningens fastighet, aktier | aktiebolag, SEK 135975 320
(exkl. aktiekapital i aktiebolag).

Kostnad fér entreprenaden inkl mervardesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- 279 891 680
och inskrivningskostnader mm, SEK

Ingaende kassareserv, SEK 200 000
Summa anskaffningskostnad, SEK 416 067 000

Ingaende kassareserv bestar utav 175 000 SEK i foreningens kassa och 25 000 SEK i féreningens dotterbolag
Parkeringsbolaget Sveagatan i Varberg AB, org.nummer 559511-6160.

Ingaende kassareserv anvinds till variationer under de férsta aren i driftskostnader for tex. vArme, vatten, el,
extra snordjning, utryckningskostnad hiss/garageport, extra ograsrensning, vakanser | uthyrning av
parkeringar, utrustning till gemensamma utrymmen, utdkade tjinster | teknisk férvaltning, utbyggnad av
elbilsanlaggning.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststillts men bedtms ar 2027 till ca 28 000 000 SEK far mark och
ca 168 000 000 SEK for bostadsbyggnad samt 3 026 000 SEK fér garage (lokal).

G. Finansieringsplan

Anskaffningskostnaden finansieras enligt foljande:

Insatser, SEK 205 877 000
Upplatelseavgifter, SEK 158 457 000
Upplatelseavgifter anskaffningslén, SEK 26 184 000
Langfristig beldning, SEK 21624 000
Beraknad aterbetald investeringsmoms avseende garage mm.’ 3 925 000
Summa finansiering, SEK 416 067 000

'Den ekonomiska planen férutsatter att det kommer att bedrivas momspliktig verksamhet under minst 10 ar i
garaget. Om slutlig investeringsmoms avviker fran beraknad skall differensen justeras mot
entreprenadbeloppet enligt punkt F.



H. Berdkning av féreningens utbetalningar ar 1

Finansiella utbetalningar
Vid slutplacering av féreningens lan under ar 2027.

Specifikation &ver |an som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga

finansiella utbetalningar.

1 mia o ue 2 Antagen _ a Rinte-  Offererad

Finansiering Belopp' Bindningstid Ao o2 Amortering kostnad  rintesats?
SEK ar Yo SEK calar Yo

Lan 1 7208 000 1 3,50 0 252 280 2,98
Lan 2 7 208 000 2 3,50 0 252 280 3,20
Lan 3 7 208 000 3 3,50 216 240 252 280 3,36
Summa 21 624 000 3,50 216 240 756 840 3,18

" Sakerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 21 624 000 SEK.

2 = . n o
Foreningens lan kommer att placeras hos Varbergs Sparbank som har offererat ovan rantesatser

per 2026-05-12. Beroende pa ranteldge vid slutplacering kan andra bindningstider bli aktuella. Definitiv ranta

pa lanen faststélls | samband med lanens slutplaceringar.

“ Lanet ar beraknat med en amorteringsplan pa 60 ar enligt en amorteringstrappa. Amortering ar 1 beréknas

fill 217 D00 SEK/ar och ar 20 till 271 000 SEK/ar.

Overskott mellan antagen réntesats och faktisk ranta bér anvandas till amortering.

Finansiella utbetalningar
Rantor
Amortering

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall
Sophamtning

Kallsortering

Fjarrvarme™”

Fastighetsel®

Vatten och aviopp™’

Insamling métdata

Hiss

Bredband®

Arvode till styrelse inkl. sociala avgifter

Arvode till revisor

Ekonomisk farvaltning

Forsakringar

Fastighetsskdtsel och drift

Sndardjning och halkbekampning

Driftskostnader uterum, orangeri och styrelserum
Driftskostnader garage

Seviceavtal

Ovrigt

Summa driftskostnader

Summa beréknade utbetalningar ar 1, SEK™

offert
offert

berdkning
berdkning
berakning
berakning

berdkning
berdkning
berdkning
berdkning
berakning
berakning
offert

offert

offert

berdkning
berakning
berakning
berakning
berdkning

756 840
216 240
973 080

110 000
80 000
472 000
322 000
518 000
32 000
30 000
288 000
54 000
25 000
109 000
130 000
466 000
34 000
20 000
11 000
34 000
52 000
2787 000

3 760 080



Fastighetsavgift’ 0

Fastighetsskatt garage” 30 260

Avsittningar

Avsattningar fér yttre fastighetsunderhall™ 358 560
358 560

Arets dverskott 5944

Summa inklusive avsittningar ar 1, SEK 4154 844

* Foreningen har gemensamt abonnemang for fjarrvéirme, kall- och varmvatten med individuell métning och
debitering (IMD) av kall- och varmvatten. Varme ingar i manadsavgiften.

° Fjarrvarme
Beriknad farbrukning 423 000 kWh, beraknat pris 1,12 SEK/kWh inkl. effektkostnad, flédespremie,
néatkostnad mm. Alla priser inkl. moms.

© Fastighetsel

Beriknad farbrukning 156.000 kWh, beraknat pris 2,06 SEK/kWh inkl. energiskatt, effektavgifter, fasta avgifter
mm. Alla priser inkl. moms

\arje bostadsrattshavare har egna abonnemang fér hushallsel.

" Beraknad vattenférbrukning 70 m*/igh/ar*39,50SEK/m”. Lagenhetsavgift 772965 SEK/ar. Grundavgift
vattenmatare 6*4922 SEK/Ar. Berdknat hdjning av VA-kostnad infér 2027 med 47.000 SEK. Alla priser inkl.
moms

® Bostadsrattsféreningen kommer att anslutas till net@seaside, dppen fiber fran Varbergs Energi. Foreningen
har kollektivt gruppavtal for bredband med hastighet 250/250 Mbit/s. Varje bostadsrittshavare bekostar och
valjer TV-utbud.

" Det beraknade vardet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre. Driftskostnaderna ar beraknade efter
normalférbrukning. Variationer éver dren forekommer,

? Fastighetsskatten avser garage. Féreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader
under de 15 férsta aren efter faststallt vardear enligt dagens regler. Kostnaden fir fastighetsskatt till och med
vardearet ingar i féreningens anskaffningskostnad. Beraknad fastighetsavgift bostader och fastighetsskatt
garage ar 16 ar ca 226.000 SEK.

" Avsattning till foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar, vilket motsvarar 40
SEK/m? lagenhets- och lokalarea. | ekonomisk plan sker avsattning med 60 SEK/m? |agenhets- och lokalarea.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detsamma géaller mark (skdétselyta) i forekommande fall. Det aligger berérd bostadsrattshavare att skota
snordjning/sandning pa egen uteplats/balkong/takterrass.
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I. Berdkning av féreningens inbetalningar ar 1

| enlighet med vad som fireskrivs | fdreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter och avséattningar
tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal, efter faktiskt férbrukning eller med lika
stort belopp per |4genhet.

Intékter inkl. moms i forekommande fall

Arsavgift 1 lagenhet’ 2109 528
Arsavgifter 2 anskaffningslan® 8973 080
Arsavgifter kallvatten® 157 080
Arsavgifter varmvatten® 175 560
Arsavgifter bredband’® 248 556
Hyresintékter parkering exkl. moms® 4891 040
Summa berdknade inbetalningar ar 1, SEK 4 154 844

' Arsavgift 1 lagenhet skall ticka I6pande driftskostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avsattning till ytire
underhall, underhall, rinta och amortering pa lan utéver anskaffningslan (1an fir fastighet, entreprenad och
byggherrekostnader).

2 Arsavgift 2 anskaffningslan skall tacka rantekostnader och amorteringar pa anskaffningslan (lan for fastighet,
entreprenad och byggherrekostnader). Rénta och amortering for nya lan som tillkommer utéver
anskaffningslan skall ingé | underlaget for arsavgift 1.

*Arsavgifter kall- och varmvatten ar schablonberiknade och debiteras efter verklig forbrukning i efterhand.
Arsavgifterna &r inkl. moms.

* Bostadsrattsfareningen kommer att anslutas till net@seaside, Varbergs Energis 6ppna stadsnat. Féreningen
kommer att teckna kKollektivt avtal for bredband 250/250 Mbit/s. Eventuellt TV-utbud och évriga tjanster valjs
och bekostas av resp. bostadsrattshavare.

® Hyresintakter parkering bestar av totalt 62 garageplatser varav 2 handikapplatser.

Hyra utgar per manad med;

Garageplats 750 SEK inkl. moms (600 SEK exkl. moms).

Garageplats med ladduttag fér elbil tilkommer 150 SEK inkl. moms (120 SEK exkl. moms).

1"



J. Nyckeltal ar 1 (SEK)

Anskaffningsvarde'
Insats och upplatelseavgift’
Arsavgift (exkl. kall- o varmvatten, bredband)’

Arsavgift kall- o varmvatten, bredband’
Arsavgifternas andel av total rérelseintakter

Skuldsattningsgrad®

Sparande®”

Féreningens energikostnader’

Driftskostnader exkl debitering kall- o varmvatten, bredband®
Driftskostnader debitering kall- o varmvatten, bredband®
Lagenhetsinnehavares egna abonnemang (hushallsel)’
Intakter exkl. arsavgifter’

Kassafléde”

Kassaflode och avsattning till underhall, &r 1-20°

Beriknad underhallskostnad, ar 1-20°

' genomsnitt per m* BOA

2 genomsnitt per m? BOA samt LOA i form av parkeringsplatser

? &rets resultat + avskrivningar

K. Underhallsplan

Foreningen har en 50-arig underhéllsplan som har upprattats av Gedda Fastighetsutveckling.
Underhéllsplanen omfattar samtliga delar av fastigheten, komplementbyggnader, asfalt- resp. plattytor,
byggnadernas ytterskal med fasader och tak, allmanna utrymmen och installationer dar foreningen har
underhallsansvaret. LAgenheternas inre underhall ombesorjs av bostadsrattshavaren enligt féreningens

stadgar.

Avsattningen till underhallsfonden bygger pa en avsattning om 60 SEK/m?, ar 1. Samtliga kostnader i

69 623
65 348
516

97
88%
3188

193
325

78
82
31
138
37

underhallsplanen och den arliga avsattningen till underhallsfond beréknas med 2% inflation enligt Riksbankens

langsiktiga malsattning. For att bygga upp sparandet fér framtida underhall dkar arsavgiften med 3%.

Sammanfattning
Se sidan 3 i bifogad underhallsplan.
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M. Ekonomisk prognos

Thr Ar 1 2 3 4 5 6
RESULTATPROGNOS
INTAKTER
Arsavgifter 3664 3735 3808 3884 3963 4044
Arsavgift lagenhet' 2110 2173 2238 2305 2374 2 4465
Arsavgift anskaﬂnings&én"’ 473 063 954 944 934 0924
Arsavgift kall- och varmvatten ' 333 343 353 363 374 388
Arsavgift bredband " 249 256 2654 272 280 288
Hyresintakter p-platser’ 491 506 54 537 553 569
Ranteintakter 4 4 5 [ 4 11
SUMMA INTAKTER 4159 4245 4334 4427 454 4624
KOSTMADER
Driftskostnader’ - 2787 -2843 -29000 - 2958 - 37 - 3077
Fastighetsskatt, Fastighetsavgift *' -3 -3 - -32 -1 - 33
Rantekostnader 757 - 749 - 742 - THM - T2 - 719
SUMMA KOSTNADER - 3574 - 3623 -3673 -3724 -3776 - 3820
Avskrivningar
Avskrivningar * 3703 -3703 -370% - 3703 -3703 - 3703
ARETS RESULTAT 3118 -2081 -3041 -2999 -20955 - 2908
ACK. RESULTAT -3118 -6198 -0240 - 12238 - 15124 - 18101
LIKVIDITETSPROGNOQS
ARETS RESULTAT 3118 -2081 -3041 -2999 -20955 - 2908
Auwskrivringar © 3703 3703 3703 3703 3703 3703
Amortering -2 - 2B - 2B - 216 - 218 - 216
Awsattning till yttre underhall - 380 - 386 - 373 - 381 - 3g8 - 306
KASSAFLODE 1B * 200 10 40 72 107 143 183
ACK. KASSAFLODE 210 250 122 428 572 755
Ack. Avsattning till ytire underhall 359 724 1097 1478 1866 2 262
Arsavgifter SEKIm® 613 625 63T 650 663 77
Rénta % 3,50 3,50 3,50 35 3,5 3,5
Rénta pa eget kapital % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Inflation % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
"Hejning med 3% per ar.

! Arsavgift fardndras enligh betalda réntor och amorteringar for anskafiningslan.

* Kostnadsutvecklingen farutsatis filja Riksbankens mal om en inflation pa 2%.
* Fastighetsavgift utgar inte ar 1-15, &r 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader.
* Fareningen erhaller en kassa om 200.000 SEK vid foreningens start

® Avskrivningar pa foreningens fastighet kommer att redovisas i fdreningens resultatrakning | arsredovisningen,
och medfora el negalivt bokfaringsmassigt resultal. | kostnadskalkyl'ekonomisk plan tillampas
komponentavskriviing, Avskrivningsunderaget ar ca 276,000,000 SEK med nyttjandeperiod

20-120 ar. Avskrivningar &r inte likviditelspaverkande | fareningan.

Féreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

10

4 396
275
886
434
324
641
H
5068

-3

- 639
- 4036

- 3703

- 2690
- 29203

- 2690
3703
- 216
- 429

1634

3 926

736
33
2,00

2,00

20

5527
3 699

583
436
861
144
6 532

- 4 D60
- 244
- 596

- 4900

- 3703

-20M
- 52621

-20M
3703

- 270
- 522

839
8052

a7z

925

3.5
2,00
2,00
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N. Kénslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Erforderlig arsavqift lagenhet, anskaffningslan, kall- och varmvatten samt bredband
Belopp i SEK/m?far i genomsnitt
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 613 625 637 650 663 677 736 925
Antagen ranteniva +1% 649 661 673 685 698 711 769 953
Antagen ranteniva +2% 685 697 708 720 733 745 802 982
Antagen ranteniva -1% 577 589 602 615 628 642 703 896
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva +1% 613 630 648 667 686 706 794 1089
Antagen inflationsniva +2% 613 636 639 684 710 736 857 1285
Antagen inflationsniva -1% 613 620 626 634 641 648 682 787

Rante- och inflationsantaganden

Kostnadsranta 3,50%
Intaktsranta 2,00%
Inflation 2,00%

0. Styrelsen for Brf Snidaren 15

Thomas Widarsson, ordfdrande
Maria Bengtsson, ledamot
Patrik Henrikson, ledamot
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Nyckeltal

MNyckeltal ar 1

Kassabehallning och underhallsfond: 564 504 kr
Kassabehallning och underhallsfond, per kvm: 94 kr
Underhallsfond, per kvm 60 kr

Ej indexerade nyckeltal, hela 50 arsperioden
Totalt budgeterat underhallsbehov (gj indexerat): 41 045 785 kr

Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (gj indexerad): 135 kr

Indexerade nyckeltal (berdknas med en indexering om 2% arligen)

Totalt budgeterat underhallsbehov dver 50 ar: 81 207 511 kr
1. Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (indexerad): 266 kr
2. Kassabehallning inkl. underhallsfond, kvm/ar: 303 kr

Indexerade nyckeltal for specifika artal

Ar Budgeterat Kassabehallning inkl. underhallsfond
underhallsbehov/kvm kvm/ar

1-11 42 kr 100 kr

1-21 84 kr 131 kr

1-31 173 kr 176 kr

1-41 287 kr 233 kr

Farklaring och sammanfattning
Ej indexerade nyckeltal

Dessa nyckeltal visar foreningens underhalls- och investeringsbehov sett till dagens pengavarde for de
kommande 50 aren.

Indexerade nyckeltal

De indexerade nyckeltalen utgar fran en arlig inflation om 2%, vilket &r Riksbankens langsiktiga
malsattning. Arsavgift 1 dkar, i enlighet med ekonomisk plan, med 3% arligen. Bland de indexerade
nyckeltalen har vi nyckeltal 1 som visar hur mycket féreningens arliga underhallsutgifter &r per kvm och
ar under hela underhallsplanens period. Nyckeltal 2 &r féreningens berdknade kassabehallning, alltsa
intakter minus utgifter. Nyckeltalet inkluderar inte utgifterna for underhallsbehovet. Eftersom nyckeltal 2
ar hogre an nyckeltal 1 kommer kassabehallningen inkl. underhallsfond beréknas vara tillracklig for att
tacka féreningens utgifter éver hela periodens langd.

Underhallsplanens budget ar gjord med hansyn till att andelstal 2 som &r en frivillig belaning ar
kostnadsneutral for foreningen. Detta for att de som valjer att betala in extra upplatelseavgift inte ska
bara inflationskostnader fér drift och underhall, utan endast fér lanedelen. Arsavgift 2 &r darfor
exkluderad fran underhallsplanen och budgeten.



Foreningen beraknas att efter 50 ar kunna fortsétta vara obelanad, utan hansyn till den frivilliga
belaningen kopplad till arsavgift 2, och déarmed ha goda forutsattningar for en langsiktigt hallbar
ekonomi.

Sammanfattning
Underhallsplanen &r ett verktyg for att sakerstalla att féreningen féljer det férvantade underhallsbehovet
och budgeterar erforderliga medel fér att kunna genomféra dessa underhallsatgarder.

Brf Snidaren 15 beddms ha relativt lag underhallskostnad. Féreningen har fasad som kraver litet
underhall och takmaterial som ar relativt billigt att byta.

Féreningen har efter en 50 arsperiod positivt kassafléde inkluderande intakter fran arsavgifter och
underhallsfond. Ar 2057 och 2067 beridknas féreningen behéva géra stérre underhallsatgarder. Ar
2057 ar det framst installationsbyten, relining och hissbyte som ar kostsamma. Ar 2067 har féreningen
framforallt fasadatgarder och fonsterbyten som &r kostsamma. Ett fatal ar kring de stora
underhallsatgarderna 2067 forvantas foreningen ha en negativ likviditet och behdver antingen
finansiera detta genom upptagande av lan, alternativt genom att skjuta pa underhallsatgarderna ett
antal ar.

Generellt sett beddms foreningens langsiktiga ekonomi ha goda forutsattningar att vara hallbar.



Information om underhallsplanen

Planen startar 2027 och stracker sig 50 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten,
dar féreningen ansvarar fér underhall. Innehallet &r uppdelat i

Atgarder, kostnader och intervall i underhallsplanen férutsatter att féreningen féljer planen samt
avriga instruktioner fér underhall och drift av fastigheten. En underhallsplan fér nyproduktion &r
hégst preliminar och intervallen som anges i planen kan variera. Styrelsen rekommenderas att
halla underhallsplanen uppdaterad, vilket framfér allt galler efter det att garantibesiktning utférts
enligt ABTO6.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvarden
fran prisdatabaser, erfarenheter samt prisuppgifter direkt fran foreningens styrelse, leverantérer och
entreprendrer. Denna underhallsplan har gjorts innan byggnaderna och marken pa er fastighet fardigstalits.
Detta innebéar att den grundar sig enbart pa ritningar och dwriga dokument och besiktning har inte varit mdjlig.
Planen bér uppdateras inom ca fem ar fran byggnadsaret fér att den ska bli sa exakt som méjligt. Planerad
underhallskastnad ar preliminar och kan variera, bland annat beroende pa inkomna offerters innehall.
Faktorer som kan paverka prisetférgenomférandet kanbland annat vara entreprenérers
beldggningsniva, tid pa sasongen, fastighetens utformning, tillganglighet och specifika Gnskemal.
Priserna ska darfér ses som budgetpriser och en ungefarlig storlek av kostnaden.
Underhallsatgarderna utgar generellt fran komponenternas tekniska livslangd. Den tekniska
livslangden kan skilja sig fran den faktiska livslangden. Den tekniska livslangden ar i flera fall
kortare &n den faktiska livsldngden, framférallt fir installationer som oftast kan anvandas tills de ar
helt obrukbara.

For att sakerstalla att ni far Iagsta méjliga pris och ett hégkvalitativt genomférande pa de foreslagna
atgarderna bor en strukturerade upphandling genomféras, den ska baseras pa ett enkelt och tydligt
forfragningsunderlag som underlattar for entreprendren att rakna pa arbetet och ge bra anbud.

Samtliga kostnader i denna underhallsplan utgar fran en 2%-ig inflation enligt Riksbankens langsiktiga
malsattning. Darfor &kar den arliga avsattningen samt arsavgiften med 2%.

FPlanen omfattar byggnadernas ytterskal med fasader och tak, allmanna utrymmen och installationer.
Planen omfattar &ven komplementbyggnader samt asfalt- resp. plattytor. Planen omfattar inte
féreningens l6pande underhall, t.ex. byte av lampor, reparation av Ias etc.

Lagenheternas inre underhall ombesérjs av lagenhetsinnehavaren, enligt féreningens stadgar.



Underhalls- och investeringsbehov

Féljande figur inkluderar &ven en uppdelning fér féreningen vad som anses vara aterinvesteringar i fastigheten och tas i hansyn vid
avskrivningar enligt komponentavskrivningsmetadik (K3 avskrivningar).

2027 - kr o - W - K - - - ir - hr kr kr - b - - kr - kr - kb L0008,
2028 - kr -k - -k - ar - - -k kr br - L -k -k br 1020
29 - kr - b L -k - ar - ar - -k br br L L -k -k - 1M
2030 - kr L 51071k -k - ar - W - Wr - hr kr kr - b -k -k - kr 51071 b 10&, 18,
21 - kr - b -k -k - ar - oar -k - b kr br L -k -k - - 108.2%
2032 - kr - hr L -k - ar - Wr - Wr L kr kr - b CL -k - kr CL Lid 4%
3 - kr - kr 54197 kr -k - ar - oar - -k kr br L -k -k -k 54197 br 112.0%
2034 - kr - hr L -k - ar Aar i b kr kr - b CL -k - kr ki 114,58
s - kr - kr -k -k - ar - oar - -k - b br L -k -k -k - 117.3%
2036 - kr - hr 57 ELE b -k - ar - Wr - Wr L L kr - b CL -k - kr 57 5L& b 119,58
7 2 400 200 kr - kr a1 102 br - - &r - Er 0214 & - b 117 328 br br - - - -k 2028 FM br 121.%%
2038 - kr - hr L -k - ar - Wr - Wr L L kr - b CL -k - kr CL 114,38
20390 - kr - hr 61034 by - kr - - - ir - hr - b kr - b - - kr - kr 61034 kr 116,58
2n - kr -k L -k - ar - - -k L br L L L -k br 129.4%
2041 - kr - ir - W - K - - - ir - hr - b kr - b - - kr - kr - kb 13198
0z - kr - kr 1022018 br a7 659 b - Er - A < Er - kr - br br A3 407 br - b 113 539 b -k 1477 142 br 134,8%
2043 - kr o - W - K - - - ir - hr - b kr - b - - kr - kr - kb 137.3%
M4 - kr L - -k - ar - - -k L br - b L -k -k - L4008
2045 - kr o B3 738 b - K - - - ir - hr - b kr - b - - kr - kr B3 T34 b 142 58
M0 - kr L - -k - ar - - -k L br - b L -k -k - 143.7%
247 257 256 kr 48 435 br 1790531 b 1780416 ke - - 24267 r - hr 143 021 br kr ET 199k ET 199k 71437 kr - kr 6 U3 ETS b 143,58
2048 - kr L T2k -k - ar Aar - Wr b - b kr - b -k -k - kr T84 b L0 B8
M - kr - b L -k - ar - ar - -k L br L L -k -k - 154.0%
2050 - kr - hr L -k - ar - Wr L L L kr - b CL -k - kr -k 157, 7%,
21 - kr - kr A6 kr -k - ar - oar - -k - b br L -k -k -k TG b LE0E%
2052 - kr - hr L -k - ar - Wr - Wr L L kr - b CL -k - kr ki 164,18,
Fl) - kr - kr -k -k - ar - oar - -k - b br L -k -k -k - 167.3%
2054 - kr L B2 148 bk -k - ar - W L - hr - b kr - b EL - kb - kr B2 148 b L7, 7%
FL] - kr - b L -k - ar - ar - -k L br L L -k -k - 174,1%
2056 - kr - hr L -k - ar - Wr L L L - b - b CL -k - kr -k 177 E5
25T 1531 ae8 kr - kr 375 br 3457 WH kb 3 199 1EL 5r 3189181 5r 19756 &r - b B 102 C24 br B 100 C24 br 2923 4A3 br 2983 403 br 1349579k 1374 979 ks 21353 3L br 15L.1%
2058 - kr - hr L -k - ar - Wr - Wr b L - b - b CL -k - kr CL LE4 28,
Flt) - kr - kr -k -k - ar - oar - -k - b br L -k -k -k - 189.3%
2080 - kr - hr 92 EOT by -k - ar - Wr - Wr L L kr - b CL -k - kr 91 507 b 122,38,
2081 - kr - kr -k -k - ar - oar - -k - b br L -k -k -k - 159,1%
2062 344 941 kr - hr L -k - ar - Wr - Wr L L kr - b CL -k - kr 384 541 kr 200,08,
2083 - kr - hr 93 170 by - kr - - - ir - hr - b kr - b - - kr - kr 93 170 kr 204,08,
s - kr -k L -k - ar - - -k L br L L L -k L 208,1%
2085 - kr - hr - W - kr - - - ir - hr - b kr - b - - kr - kr - kb 212.1%,
2080 -k - kr 1M 178 bk -k - k& - - kr - kr - b - hr - hr - kb - kb -k 104178 ke 218,9%
2067 15556 818 kr 23 44 515 br 5035435 b 2385 166 kr 29 63E Wr 29 63 Wr SBEZELL b I 7523100 024 151 br 441 508 by 133 T2k kv b= g 1303 D03 kr L 503 D02 ke 37 £85 407 br 20058
2088 -k - kr kr -k - k& - - kr -k - b - hr - hr - kb - kb -k kr 223.1%
2060 - kr o 110 555 kr - K - - - ir - hr - b kr - b - - kr - kr 813555 kr 219, 7%
2 - kr L - -k - ar - - -k L br - b L -k -k b 234.3%
s - kr o - W - K - - - ir - hr - b kr - b - - kr - kr - kb 23908,
e - kr - kr 1857 26 br 117387k - Er - A < Er - kr - br br A5 402 br - b 0BT b -k 2 062 586 br 243.8%
207 - kr - kr - - -k -k - kr -k - b kr - - b -k - ke - b 248,™%
2074 - kr L -k -k - ar - W - Wr - hr - b kr - b -k -k - kr EL 25358,
s - kr - b 124 503 br -k - ar - oar -k - b L br L -k -k - 124503 br 29.7%
2076 - kr - hr L -k - ar - Wr - Wr L L kr - b CL K - kr ki 263,58,
T 457 130 kr 1 27 30 kr 55'?1_!]"!’ 08211 ke - &r - A 13303 &r - kr 238 064 br br - hr - br -k - kr 7!“.'.‘"!'? 269.1%
SRS 39 961 BL3 kr F1.360 a56 kr 15 555 198 kr A0 508 ALE ke A 308 BT kr A 30K BT kr & BT 632 kr 2 TAE W10 kr THGGTR &r & 513 632 br 4106 415 br 3 1841 AR br i NEA 004 ke 3377 SA1 kr A1 207 511 kr

Figur 1 Underhalls- och investeringsbehov, férdelat dver kompanenter
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Specifikation av underhall
MNedanstaende figur visar vilka underhallsatgarder som bér planeras for specifika artal.

Artal  |[Fasad Installationer Tak Invandigt Avlopp Grurigt Mark
2027
2028
0ze
2030 [+104
2031
2032
2033 OV
2034
035
2036 [+104
Mila entrépartl, Underhall
2037 |rrapanel, Rengtr tegel- ach  Energideklaration Spoles aviopp
plarfasad
2038
033 [+104
1040
2041
Byta IMD-matara, OV,
Ranovera vantilationsaggregat
2042 , Renoveara Flarrvdrmecentral Renovera hiss Laga asfalt
(inkl. byte av
cirkulationspumpar)
1043
1044
1045 [+104
2046
Widla antréparti, Underhall ?jaa:rgxfr;hfv:ﬂa
2047 |trapanel, Rangér tegal- och lad ;hou il el ' Wila vaggar ach tak Spala avlopp Byta sopkirl lustara betongplatior
plitfasad ) T
Enargidaklaraticn
1048 [+104
2049
2050
2051 OV
052
2053
Figur 2. Specifikation av underhallsatgérder per ar.
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Artal |Fasad Installationar Tak Invindigt Avlopp Owrigt Mark
2054 QOWVE
2055
2056
Mala entréparti, Underhall Bm_'mp'matam' VK, Byta . . Byta termostatventiler i
. . ventilationsaggregat och don, Byta stuprdr och hdngrdnnor, ) . N '
2057 |trapanel, Rengor platfasad, o lagenheter, Byta gallerviggar  Relining Byta hiss Ligga om asfalt, Byta oranger
Laga tegelfasad Byta fj.arr'.larm[!central. Byta takpapp Farrad
Energideklaration
2058
2059
2080 QOWVE
2081
2082 |Laga balkongplatta
2063 avEK
2064
2065
2066 avEK
3;?:::::;;??&?;“”a"'e" Byta porttelefon, Byta Byta betongplattor, Byta
. ' . belysningsarmatur, Byta Mala viggar och tak , Byta _ cykelstill, Byta
L g:;;fﬁi:;:l;f;{:; g;'za“"" laddbo il elbl Byta sedumtak liigenhetsdrr Spola aviepp Byta sopkarl lekplatsutrustning, Byta
alitfasad Energideklaration clieavskiljare garage
2068
2068 avEK
2070
2071
Byta IMD-matare, OVE, Byta
2072 ;:::"ﬂa;‘::::iger::::r:r‘ don, Renovera hiss Laga asfalt
Energideklaration
2073
2074
2075 avEK
2076
r I
2077 :riit:;r:{ig;k :-::::Lh:lh Syta elcentral, spola avlopp
' Energideklaration
platfasad

Figur 3. Specifikation av underhallsatgérder per ar.
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Underhallsbudget 50 ar
Underhallsbudgeten ar foreningens viktigaste verktyg i underhallsplanen fér att planera att féreningens likviditet ar positiv och att
underhallsatgarderna utférs i tid. Har stalls féreningens férvantade intakter och utgifter mot varandra och visar férvantad likviditet, samt likviditet
inklusive amortering.

Intakter] Parkerings- och |Intikterexkl.  |Intaktsrintor Awsartning UH Ack. Sparande exkl. amortering Sparande per

A kwrn |Arsavgift 1 driftintikter arsavgift 2 Kassa fond Drift Utgifrer Underhallskostnad Kassabehdllning inkl underhillskassa kvrn, &r. Ink
2027 353 kr 2109 528 kr 1072 236 kr 3181 Tad ke A000kr | 200000 kr 358 560 kr 2817 260 ke 3175 B0 kr - kr 564 504 kr 0 kr
2028 364 kr 2172 B14kr 10053 GEL kr 3 266 495 kr 11 250 kr 365 731 kr 2 B73E05 kr 33239 F3G kr kr 968 633 kr BB kr
2029 I kr 2237598 kr 1115 554 kr 3353553 kr 19 374 kr 372036 kr 2931077 kr 3304123 kr - kr 1410532 kr T4 kr
2030 386 kr 2305138 kr 1137 8BS kr 3 a3 004 ke 28 21 kr 380 507 kr 2 OES 699 ke 3370 20G kr 51071 kr 1840977 kr Blkr
2031 397 kr 2374292 kr 1160623 kr 3534915 kr 36 20 kr 3BE 117 kr 3045493 kr 3437 GL0Okr kr 2363 219 kr ETkr
2032 A0E kr 2445 521 kr 1183 835 kr 3629356 ke A7 2ed kr 305 8709 kr 3110483 kr 3 506 362 kr - kr 2929 357 kr 95 kr
2033 423 kr 2518887 kr 1207 512 kr 3726399 kr 58 587 kr 403797 kr 3172692 kr 35760 485 kr 54197 kr 3487 454 kr 102 kr
2034 434 kr 2594453 kr 13231 G632 kr 3826115 kr G9 749 kr 4113 kr 3236 146 kr 36448 D15 kr kr 4147 172 kr 110 kr
2035 AdT kr 2672 28T kr 1 256 295 kr 3028 582 kr 82843 kr A30 110 ke 33008609 kr 320075 kr - kr 4 857 B29 kr 11% kr
2036 461 kr 2752436 kr 12381421 kr 4033877 kr 97 157 kr 478512 kr 3 366836 kr 3795 35 kr 57514 kr 5564 4562 kr 128 kr
2037 A7 kr 2835029 kr 1307 050 kr 4142079 ke 111 289 kr A37 083 kr 3434 224 ke 3ET1 307 kr 2628 854 kr 3754 752 kr 137 kr
2038 489 kr 2920080 kr 1333191 kr 4253271 kr 75055 kr 445 524 kr 35072909 kr 3048 733 kr - kr 4580 209 kr 138 kr
2039 503 kr 3007 683 kr 1359 855 kr 4 367 537 ke 91 604 kr A% 741 ke 3572967 ke 4027 P08 kr b1 034 kr 5405 349 kr 148 kr
2040 518 kr 3097913 kr 1387 052 kr 4 AR 965 ke 108 207 kr 463 836 kr 3 644 426 ke 4 108 262 kr - kr 6353 9495 kr 155 kr
2041 534 kr 3190850 kr 1414793 kr 4605643 kr 127 D80 kr 473112 kr 3717315k 41590427 kr - kr 7 365 403 kr 170 kr
2042 550 kr 3286 576 kr 1443 088 kr 4 7X5 66d ke 147 388 kr A82 575 kr 3080238 kr 4452 B12 kr 1472 144 kr & 794 073 kr 150 kr
2043 566 kr 3385173 kr 1471 850 kr 4857 123 kr 135 BA1 kr 483 326 kr 4055343 kr 4 552 DES kr kr TIZT 235 kr 156 kr
2044 583 kr 3436 T28 kr 1501 389 kr 4988 118 kr 154 545 kr 502071 ke 4141 039 ke 4 B3 110 kr - kr B 728 B58 kr 168 kr
2045 601 kr 3591 330 kr 1531 417 kr 5122747 ke 174 577 kr 512 112 kr 4223 860 ke 4 735072 kr BA 734 kr 5733 588 kr 180 kr
20446 619 kr 3699070 kr 1562 M5 kr 5261116 kr 194 672 kr 522 354 kr 4308 337 kr A4 B0 G2 kr - kr 10881037 kr 152 kr
2047 638 kr 3810042 kr 1543 2BE kr 5403329 ke 27621 kr 532 801 kr d 354 504 ke A 927 306 kr 6118 873 kr 5988 610 kr 205 kr
2048 657 kr 3924 343 kr 1625152 kr 5 549496 kr 119 772 kr 543457 kr 4R 394 kr 5025 B52 kr 72941 kr 7102 542 kr 155 kr
2049 676 kr A 042074 kr 1657 655 kr 5659 729 ke 142 051 kr 554 326 kr A 572043 ke 512G 365 kr - kr B372279 kr 212 kr
2050 697 kr 4 163 336 kr 1 650 BOE kr 5854 144 kr 167 446 kr 565413 kr 4663 433 kr 5228 BRG kr kr 9730 386 kr 227 kr
2031 T1E kr 4288 236 kr 1724634 kr 6012 850 kr 194 604 kr S7ET21 ke 4756753 kr 5333474 kr 7 A06 kr 11103 635 kr 243 kr
2052 38 kr 4416 B23 kr 1759 117 kr & 176 000 ke 22207 kr GEE 256 kr 4 851 B8E kr 5440 143 kr - kr 12 649 881 kr 255 kr
2033 T61 kr 4540330 kr 1754 2559 kr G 342630 kr 252558 kr G002 kr 4845925 kr 5 58 DG kr - kr 14 297 642 kr 276 kr
2054 a8 kr A 685 871 kr 1830 185 kr &5 516 066 ke 285 953 kr 612 021 ke 5047 904 ke 5 659 025 kr B2 144 kr 15 969 604 kr 29 kr

Figur 4. Underhallsbudget

11012z ddaddfaesd

Detta dokum

atalal

antet har signer.
127




Intikter/ Parkarings- och |Intikterexkl.  |Intaktsrintor Ausdttning U Ack. Sparande exkl. amortaring Sparande per
Ar kum .&.r!a‘u'gil"t 1 driftintikuer arsavgift 2 Kassa fand Drift Utgifrer Underhillskostnad Kassabehdllning inkl underhallskassa kv, &r. Ink

2055 808 kr 4 826 447 kr 1 866 789 kr 6 653 236 kr 319392 kr 624 262 kr 5 1448 862 kr EFEREL L - kr 17 833 370kr 312 kr
56 832 kr 4971241 kr 1904 125 kr 6 875 366 kr 356 657 kr B35 747 kr 5251 835 kr 5 BAR SR kr - kr 19 813 564 kr 331 kr
67 B57 kr 5120378 kr 1942 707 kr 7 062 585 kr 396 271 kr B9 482 kr 5356 876 kr 6006 353 kr 21 355 344 kr 560 201 kr 352 kr
2068 BE3 kr 52735989 kr 1531051 kr 7255 041 kr 11 204 kr BEZ2 471 kr 5464 014 kr B 126485 kr kr 2362432 kr 302 kr
549 909 kr 5432209 kr 2020672 kr 7452 881 kr 47 249 kr 6753 721 kr 5573 204 kr 6249015 kr - kr 4 285 268 kr 322 kr
2060 936 kr 5505 175 kr 2061 085 kr 7 656 261 kr 85785 kr GBS 235 kr 5 B4 TR0 kr BI73EE kr 92 507 kr G 254 047 kr 34 kr
2061 964 kr 5763 031 kr 2102 307 kr 7 865 338 kr 125 081 kr 03 020 kr 5 758 455 kr 6501475 kr - kr 8446 011 kr 367 kr
983 kr 5935922 kr 2144354 kr BOBD 275 kr 16E 520 kr T17 080 kr 5014 434 kr 6E31 50 kr 344941 kr 10435 3487 kr 391 kr
2063 1023kr 6113 999 kr 2187 241 kr 8301 240 kr 208717 kr 731422 kr 6032 713 kr 6764 135 kr S8 170 kr 12 814 916 kr 415 kr
2064,  1054kr 6297 419 kr 2230985 kr 8528 405 kr 256 298 kr Tai5 050 kr 6153 367 kr E899417 kr - kr 15 446 252 kr 440 kr
2065  10B5kr 6 4RE6 342 kr 227566 kr B 761947 kr 0B 525 kr TEO 971 kr 6275434 kr FOa7 406 kr - kr 13 240590 kr 468 kr
2066 1118kr 6 680932 kr 2321117 kr 9002 049 kr 364 B14 kr 776191 kr 6401 963 kr 178 154 kr 104 178 kr 21101 412 kr 496 kr
2067  1151kr 6881 360 kr 2367 540 kr 9 244 900 kr 423023 kr 721715 kr 6530002 kr T321717 kr 37 655 407 kr 13 453 069 kr 526 kr
2068 1186kr 7 087 801 kr 2414 B30 kr 9502 691 kr BO7 549 kr 6 650 602 kr 7468 151 kr - kr 10610980 kr A76 kr
068 1232kr 7300435 kr 2463 188 kr 9763 623 kr 823 700 kr 6 753 814 kr 7617 514 kr 110555 kr 7751726 ke 497 kr
0000 1258kr 7515448 kr 2512452 kr 10031 900 kr B0 174 kr 6 9329 G50 kr 7769 B kr kr 4643 516 kr 519 kr
W71 1296kr 7745031 kr 2562 701 kr 10307 732 kr 856977 kr 7 058 284 kr 7925 262 kr - kr 1410068 kr 542 kr
072 1335kr 7977382 kr 2613955 kr 10591 337 kr B74 117 kr T I G50 kr E 083 767 kr 2 B6G SEG kr G54 366 kr 566 kr
W73 1375kr 8216 704 kr 2666 334 kr 10 882 938 kr 891 599 kr 7353 843 kr 245 442 kr - kr 2834 128 kr 541 kr
W74 1416kr 8463 205 kr 2719559 kr 11 182 764 kr 56683 kr o0 431 kr 7500930 kr £410351 kr - kr 6572655 kr 626 kr
275 1459kr 3717100 kr 2773950 kr 11421051 kr 131453 kr 027 G20 kr ¥ B50 938 kr E57R 553 kr 124503 kr 10413 718 kr BES kr
76 1502kr 8978 614 kr 2829429 kr 11 B08 043 kr 208 394 kr Qa5 172 kr 7 803 957 kr E750 129 kr - kr 14632 199 kr T05 kr
2097 154Ekr 9247972 kr 2 836013 kr 12133990 kr 293 544 kr DEG 096 kr ¥ DEQ 036 kr E525 132 kr 7 B0 408 kr 11 228 389 kr 74T kr

Figur 5. Underhallsbudget forts

Detta dokumentet har si
01 1d1 227 cdd884fa: L




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for Brf Snidaren 15,
org. nr:769642-5417.

Den ekonomiska planen innehaller savil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De 1 planen limnade uppgifterna dr saledes rnktiga och avser prelimindr anskaffningskostnad
fir bostadsriittsforeningen.

Gjorda berdkningar bascrade pa savil kinda som preliminira uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning dr att den ckonomiska planen framstar som hallbar.

Pi grund av den [Gretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
ullfarhtliga grunder.

Enligt plancn kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar

uppfvlid.

Foreningen har [ler én etl hus. Det dr var bedommng atl husen lhigger si nira varandra att en
indamalsenhg samverkan kan ske mellan bostadsritishavamna, varfor vi anser att denna
forutsattning for registrering av plancn ar uppfylld.

V1 har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
suml bedbmer all ligenheterma kan upplitas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada mtygsgivarna har en ansvarslorsikrnng.

Digital sienering
Bjom Olofsson Marie-Ann Widen
Civ.ing. Jur kand.
Bertilsbergsvigen 13 BRFexperterna M&J AB

Warfvinges vig 31
181 57 LIDINGO 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg for Brf Snidaren 15

Medanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Avser Part/myndighet Datum
Stadgar Bolagsverket 2024-10-01
Registreringsbevis Bolagsverket 2024-10-01
Totalentreprenadkontrakt hus 3-4 Peterson & Hansson Byeg AB 2025-05-14
Totalentreprenadkontrakt hus 2 Peterson & Hansson Bygg AB 2024-11-15
Ramhandling el och tele (utdrag) Elkonsult Ledel 2024-03-27
Rambeskrivning hus (utdrag) (rmsthem AB 2024-03-27
Rambeskrivning mark (utdrag) (rmsthem AB 2024-03-27
Rambeskrivning VVS (utdrag) Wikstrom VVS-kontroll AB 2024-03-27
Uppdragsavtal, byggherreavtal Sjolarkan Bostad AB 2025-01-10
Betalplan hus 2 Peterson & Hansson Byeg AB 2025-02-24
Betalplan hus 3-4 Peterson & Hansson Byge AB 2025-05-19
Tilldggsavtal ull uppdragsavial Sjélirkan Bostad AB 2026-06-02
Ligenhetslorteckning, ersitter ntningar | Peterson & Hansson Byge AB 2026-06-01
Ritning plan 0, bekriiflar 62 garageplatser | (Ginsthem 2024-05-17
Kopeavtal fastighet Snidaren 15 Sjolarkan AB 2025-01-08
Kopecavtal fastighet Snidaren 13,14 Snidarcn 14 A3 2025-01-08
Kopebrev Snidaren 15 Sjolarkan AB 2025-01-08
Kopebrev Snidaren 13,14 Snidarcn 14 AB 2025-01-08
Transportkép P-bolagel Sveagalan 1 Varberg AB 2025-01-13
Transportkép P-bolagel Sveagalun 1 Varberg AB 2025-01-13
Aktiebverlalelseavial Sjpolirkan Holding AB 2025-01-10
lastighetsreglering, avregistrering 13,14 | Lantmiterimyndigheten 2026-04-20
Kreditoffert Varberg Sparbank 2026-05-12
Amorteringsplan 60 ar odaterad
Avskrivningsplan (K3) 2027 odaterad
Beriikning av taxeningsviirde 2025-2027 | Skatteverket odaterad
Bygglovsbeslut Varberg kommun 2024-06-20
Startbesked Varberg kommun 2025-01-22
Styrelseansvarsforsidkring t.o.m. 261031 | Sdkra genom Zurich Insurance Europe 2025-09-25
Allrisk- och ansvarsforsikring Lénsforsidkringar 2026-01-26
Information fran kontrollansvarig Pehr Johansson, Ginsthem AB 2026-05-12
Bekriftelse adresser Pehr Johansson, Ginsthem AB 2026-04-29
Bekriiftelse tider Pehr Johansson, (insthem AB 2026-05-11
Bekriiftelse 31 laddpunkter Lars Svensson, Chargenode odaterad
Plankarta (detaljplan 453) Varberg kommun datum laga kraft | 2021-12-16
Berikn. skattemissigt virde, latent skatt odaterad
Garanti osalda ligenheter (sekundér) Derome Fastighet AB 2026-05-27




Driftskostnader

Sammanstillning och berikning Caroline Jacobsson, Derome Bostad AB 2026-04-10
Fastighetsforsikring (offert med reserv) | Trygg Hansa 2025/2026
Fastighetsskatsel (offert med reserv) HSB 2024
Ekonomisk forvaltning (offert) MNabo 2026/2027
Fiarrvirmekalkyler Jonatan Oddgvist, Varberg Energi 2026-05-14
WVattentaxa Varberg kommun 2026

Fast kostnad el Varberg Energi 2026
Rorhig kostnad el (arssnitt) Varberg Energi 2025
Energiberikning hus 2 Wikstrom AB 2025-01-21
Energiberdkning hus 3-4 Wikstrom AB 2025-01-21
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Faststalld: dnr 300002024

.2‘. Beslut
—

Datum Processnummer

Boverket 2024-08-19 3534

Caroline Jacobsson
caroline jacobsson(@derome.se

Beslut i &rende om godkédnnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Marie-Ann Widén, BRFexperterna M&J AB |
och Bjom Olofsson, Vattentornshuset AB, som intygsgivare t6r Brf Snidaren
15, organisationsnummer 769642-5417.

Bakgrund

Brf Snidaren 15 har ansékt om godkénnande av intvgsgivarna Marie-Ann
Widén och Bjorn Olofsson som intygsgivare for foreningen. Avgift for
provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRI, ska mtygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har firklarat
behdriga att utfarda intvg, eller

2. ienannan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den slaten etablerad verksamhetl som omlatlar utlffirdandet av
intyg av liknande slag som avses12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
itygsgivare som {Greningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett [Gretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsréttsféreningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverketse | Webbplats: www boverket.se

Diarienummer

4763/2024
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Ansvarsforsidkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att firsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva forsiikringsrérelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan férsikringsgivare, om denne #r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsidkringsforetag.

Forsédkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen géiller for
a) krav som framstills mot den {Grsikrade sa linge firsikringen giller,
dock inte fir skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kiinnedom om och anmaler till
forsakringsgivaren sa linge forsikringen giller,

I3

forsikringen dr forenad med ett efterskydd som innebiér att den tacker krav
som framstills mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att pilla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. forsikringen avseende krav som framstiills enligt 1 giiller med ett
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsikringsar,

4. [lorsikringsersidttmingen betalas ul ull den skadelidande utan avdrag (6r
sjélvrisk, och

5. forsdkringen kan upphdéra att gilla tidigast en manad ctier det att Boverket
har underréttats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intvgsgivare godkidnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkidnnande ska inte ldmnas om valet av intyesgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behirighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § foirsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare,

Skal for beslutet

Marie-Ann Widén och Bjorn Olofsson har behdrighet att utfarda intyg. Det har
av foreningens ansokan inte framkommit nagon omstiandighet som gér att
forutsdttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses upptyllda. Ansékan fran Brf Snidaren 15 om godkinnande av
intygsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har Enhetschef Joacim Ma&hlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit Handldggare Emelie Linderang.

Joacim Miahlnhoff
Enhetschef

Emelie Linderang
Handlaggare



