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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN

KOSTNADSKALKYL

1.  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

FORENINGENS ANDAMAL
Bostadsrattsforeningen Falkegarden
(769641-2282) som registrerats hos
Bolagsverket 2022-05-14, har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems rétt i foreningen, pa grund av en
sddan upplatelse , kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

BYGGNATION OCH UPPLATELSE
Bostadsrattsforeningen Falkegarden avser
forvérva fastigheten Fjdllbacka 206:1 i Tanum
kommun och uppfora 30 stycken
bostadsldgenheter samt 5 lokaler férdelade pa
2 stycken byggnader. Fastighetens totala areal
uppgar till 2 775 kvadratmeter. Bygglov
forvantas inkomma Q3 2022 . Startbesked
forvantas inkomma Q4 2022.
Byggnadsprojektet genomférs pa
totalentreprenad. Entreprenadkontrakt
kommer att tecknas.

Byggnation véntas pabdrjas Q3/Q4 2022 med
berdknad inflyttning och upplatelse Q2 2024.
Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske
nédr den kommande ekonomiska planen
registrerats hos Bolagsverket och den slutliga
kostnaden redovisas pa extra
féreningsstdimma. Féreningen kommer vara en
dkta bostadsréttsforening.

FORENINGENS FORVARV

Fastigheten Fjéllbacka 206:1 kommer att
férvarvas av bostadsrittsforeningen genom
kop av det bolag som &ger fastigheten.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna)
kommer motsvara bolagets marknadsvéarde.
fastigheten kommer 6verlatas till

bostadsréttsforeningen for en kdpeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokforda vdrde. Déarefter likvideras bolaget.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skatteméssiga restvirdet for tomten,
tillsammans med byggnaderna, att ligga till
grund for berdkning av en eventuell
skattepliktig vinst. I samband med forvarvet
av fastigheten, som sker genom foérvérv av
aktier, kommer foreningen att skriva upp
vdrdet pa fastigheten samtidigt som vérdet pa
aktierna i bolaget skrivs ned. Detta &r av
redovisningsteknisk natur och har ingen
paverkan pa foreningens likviditet eller egna
kapital.

Anskaffningskostnaden &r berdknad och
berdkningen av foreningens arliga kapital- och
driftkostnader baseras pa bedémningar gjorda
pa taxebundna kostnader, schabloner och
delvis faktiska offerter samt jamférelser med
likvardiga fastigheter och foreningar under
juli 2022.

SAKERHET OCH GARANTIER

Pegonia AB (559315-4312) (“Bolaget”) svarar
under sex manader efter fardigstillande for de
kostnader som uppstar pa grund av osalda
lagenheter. Dérefter forvéarvar Bolaget de
osédlda ldgenheterna. Bolaget kommer dven att
utfarda en fardigstidllandegaranti.

Denna kostnadskalkyl ar uppréttad enligt 5
Kap §3 BrL for att kunna teckna férhandsavtal.



BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

2.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Totalt kommer 30 lagenheter och 5 lokaler att uppforas fordelat pa tva bostadsbyggnader.
Byggnaderna kommer vara beldgna sa ndra varandra, pa en sammanhallen tomt, att
bostadsréttshavarna kan samverka pa ett andamalsenligt sétt.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetens areal

Planférhallanden

Typkod
Antal bostadsbyggnader

Antal bostadslagenheter
Antal lokaler

Antal parkeringar

Bostadsarea (BOA):

Lokalarea (LOA):

Byggnadsar

Byggnadstyp

Forsakring

Beridknat taxeringsvirde

Gemensamhetsanliaggning

Servitut

Fjallbacka 206:1 i Tanum

Falkevagen 2A
Kyrkvagen 1

2775 kvadratmeter.

Andring och utvidgning for Fjallbacka, omrade
vid Falkegarden - Stadsplan

AKT 14-KVI-2416

Fjallbacka 1:109, 163:18 M FL - Detaljplan
AKT 1435-P99

321 (Hyreshusenhet)

2 stycken
30 stycken
5 stycken

32 parkeringar varav
31 uthyrningsbara parkeringar
1 handikapparkering

1 913 kvadratmeter

300 kvadratmeter varav 91 km upplats och 209
kvm uthyrningsbar LOA

Nybyggda ar 2024
Flerbostadshus med lokaler

Fullvardesférsakring inklusive )
styrelseansvarsforsakring och bostadsrattstillagg

Ej dsatt dnnu. Berdknas preliminart till totalt
49 554000 kr varav bostadsbg nad
38 000 000 kr, varav 70000 r bostadsmark
samt varav 3 992 000 kr lokalbyggnad, 562 000
kr lokalmark.!

Finns gj

Officialservitut 1435-1167.1
Gallande géngvag

* Bedomt efter Skatteverkets schablon. Vardeomrade 1435007, Hyreshus och dgarldgenheter, 2022-2024
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN

KOSTNADSKALKYL

2.1 KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Nedan foljer en 6vergripande beskrivning av byggnaderna.

BYGGNADSBESKRIVNING

Vaningar

Vind

Kaéllare
Grundlaggning
Stomme

Fasad
Yttertak

Uteplats

Fonster

Parkering

Hiss

3 och 4 - vaningshus

Finns gj

FinnsihusB

Platta pa mark

Betongstomme, yttervaggaritra
Trapanel

Bandfalsad plat

Marksten samt asfalt pa innergard samt runt
fastigheten

Aluminium/tra

Finns att hyra pa fastigheten

Finns

5
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

2.2 GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH INSTALLATIONER

Nedan foljer en redogorelse for de mest vésentliga installationerna samt en redogorelse for vilka
gemensamma utrymmen som Bostadsréttsforeningen Falkegarden kommer att ha. Férandringar kan
komma att ske under byggtiden.

INSTALLATIONER
Vatten / Avlopp Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet
Uppvarmning Bergvarme

Vattenburen golvvarme med komplettering av
elektrisk golvvarme i badrummen

El Individuell matning

Ventilation Fran- och tilluftssystem med varmevéxlare (FTX)
Teknik Lagenheterna ar anslutna till fibernat
GEMENSAMMA UTRYMMEN

Sophantering Atervinningsstation finns i komplementbyggnad
Tvattstuga Finns ej. Tvattutrymme finns i respektive bostad
Tomt Hardgjorda ytor vid entré i kombination med

planteringar och grasytor

6
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

2.3 KORTFATTAD BOSTADSBESKRIVNING

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostdderna. Notera att variationer kan férekomma mellan
bostdderna baserat storlek pa bostaden.

BOSTADSBESKRIVNING

Invandiga tak Malade

Invandiga vaggar Malade
Kakel pa tatskikt i badrum

Golv Tragolv i sovrum samt i gemensamhetsytor
Klinker i entrén
Klinker pa tatskikt i badrum

Garderober Enligt ritning

Férrad Finns till varje bostad

Kok Hall / Ugn / Kyl / frys / Diskmaskin / Flakt
Badrum WC / Dusch / Spotlights / Kommod / Tvattmaskin

/ Handdukstork / Torktumlare.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

3. FORVARVSKOSTNAD- OCH FINANSIERING

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal

(TOTAL BOA + LOA)
Koépeskilling fastighet / Aktier/ Entreprenad 176 893 700 kr 79 934 kr / kvm
Beriaknad slutlig anskaffningskostnad 176 893 700 kr 79 934 kr/kvm
Investering- och avsattningsbehov Nyckeltal

(TOTAL BOA + LOA)
Dispositionskassa 100 000 kr
Summa kassa 100 000 kr 45 kr / kvm

Finansieringsplan Belopp Nyckeltal
(TOTALBOA + LOA)
Lan botten 27 000 000 kr 12 200 kr / kvm
Medlemsinsatser 149 993 700 kr 67779 kr/kvm
Summa finansiering 176 993 700 kr 79 979 kr / kvm
8
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

3.1 FORENINGENS FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen baseras pé prisindikation frdn Sparbanken Tanum per den 2022-05-17. Féreningen kan
vid tecknande av lanen komma att vélja andra bindningstider for lanen och kommer eventuellt dela
lanebeloppet pa fler 1an, vilket kan komma att paverka foreningens totala utgift for kapital. Sdkerhet

for lanen utgdrs av pantbrev i fastigheten.

Finansiering Réantekostnad Amortering 1%

Bottenfinansiering 27000000kr 4% 1080000 kr 270000 kr

Summa kapitalutgifter 1350000 kr

OM KALKYLRANTA

Vid den kostnadskalkylens uppréttande ar varldsldaget utsatt med uppatgaende och
foranderliga inflations- och rantenivaer pa daglig basis. Kalkylrdantan har berdknats med
utgdngspunkt i ranteindikation fran Sparbanken Tanum som ldmnats i samband med
kostnadskalkylens upprattande. Den slutliga réntan faststills i samband med

utbetalningsdatum.

Bostadsrattsforeningens finansieringsplan har utgatt ifran att féreningen, under
prognosperioden, bor ha en genomsnittlig ranta 6ver tid som motsvarar den kalkylerade
réantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan kan komma att 6ka och sjunka
under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrattshavarnas ménadsavgift vilket

framgér av kdnslighetsanalys 1 pa sida 19.

9
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

4.  AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokféringsméssiga
resultatet men inte likviditeten. Féreningen avser att tillimpa linjdr avskrivning pa 1% i sin
redovisning enligt K2 regelverket. Féreningen kan dock efter tilltrdde besluta om att redovisning

istdllet ska ske enligt K3 regelverket. Avskrivningsperioden dr berdknad pé 100 &r.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvérde, vilket framréknas
genom anviandandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgdr av totala
taxeringsvardet. Taxeringsvarde dr ej satt &nnu. Berdknas preliminart till totalt 49 554 000 kr varav
bostadsbyggnad 38 000 000 kr, varav 7 000 000 kr bostadsmark samt varav 3 992 000 kr
lokalbyggnad, 562 000 kr lokalmark.

BERAKNING AV AVSKRIVNING

Beraknat taxeringsvarde byggnad 41992000 kr
Beraknat taxeringsvarde mark 7562000 kr
Summa berdknat taxeringsvarde 49554 000 kr
Varav byggnadens andel 845%
Anskaffningskostnad 176 893 700 kr
Avskrivningsunderlag 149475 176 kr
Summa berdknade arliga avskrivningar 1494752 kr

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmaéssiga resultat, men inte likviditeten da ingen faktiskt
utbetalning gors. Den har alltsd ingen effekt péa féreningens kassa utan dr endast en

bokforingsteknisk atgard vilket blir &nnu tydligare under punkt 8 “ekonomisk prognos”.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN

KOSTNADSKALKYL

5. BERAKNADE LOPANDE IN- OCH UTBETALNINGAR

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt

jamforelser med likvdrdiga fastigheter och foreningar. Féreningen vidarefakturerar

lokalhyresgédsterna samt dgarna for fastighetsskatten utifran andelen deras LOA utgor av totalen.

Inbetalningar

Nyckeltal (Total LOA+BOA)

Arsavgifter bostader 1391 690kr

Arsavgifter lokaler 67 800 kr

Hyresintakter lokaler 365 750 kr

Intakter parkering 184 140 kr

Vidarefakturering fastighetsskatt 45 540 kr

Summa arliga inbetalningar 2054 920 kr 929 kr/kvm

Utbetalningar drift

Ekonomisk férvaltning 45000 kr
Fastighetsforsakring 45 000 kr
Styrelsearvode 25000 kr
Lopande underhall 75 000 kr
Fastighetsskotsel 35000 kr
V/A 75 000 kr?
Gemensam el 30000 kr
Sophantering 50000 kr
Uppvarmning 165 000 kr
Driftreserv 13455kr
Summa drift 558455 kr 252 kr/kvm

Utbetalningar kapital

Ranta 1080 000 kr
Amortering 270000 kr
Summa utbetalningar kapital 1350000 kr 610 kr / kvm
2 Avser kostnaden for den fasta V/A avgiften.
11
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN

KOSTNADSKALKYL

Utbetalningar av fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgift® 0 kr
Fastighetsskatt 45 540 kr
Summa utbetalningar 45 540 kr 21 kr/kvm

Avsattningar

Avséttning till fond for yttre underhall ar 1 100 925 kr

Summa avsattningar 100 925 kr

Sun:ma.kostnader, utbetalningar och 2054920 kr 929 kr / kvm
avsattningar

s Takbeloppet for fastighetsavgift per 2022 ar 1 519 kr per lagenhet. Bostadsfastigheter med vardear senare an 2012

ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Fastigheten kommer att fa nytt vardear som gor att fastighetsavgiften utgar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN

KOSTNADSKALKYL

6. NYCKELTAL

Nedan specificeras nyckeltalen for bostadsréttsféreningen. Nyckeltalens férhdllande anges inom

parentesen.

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad (Total BOA+LOA)

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA+LOA)
Belaning per upplaten kvm ( BOA+LOA)

Driftkostnad per kvm (Total BOA+LOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm ( BOA+LOA)
Arsavgift per upplaten kvm ( BOA+LOA)

Hyresintakter lokaler (Uthyrningsbar LOA)

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA+LOA)
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN

KOSTNADSKALKYL

OVERGRIPANDE SUMMERING

AMORTERING

Foreningen amorterar arligen 1% pa sitt 1dn
och det motsvarar 270 000 kr vilket innebar att
beléningen i féreningen minskar och ddrmed
lamnar utrymme for att 6ka sin beldning vid

behov.

AVSATTNINGAR

Foreningen kommer under forsta aret att
avsdtta 50 kr per kvadratmeter per upplaten
lokalarea och bostadsarea till yttre
underhallsfond &rligen motsvarande 100 925
kr. Vid eventuellt fordndrade forutsittningar
och foérhallanden i framtiden kan avsattningar
komma att hojas eller sdnkas. Avsittningar till
fonden for yttre underhall skall ske i enlighet
med antagen underhéllsplan som enligt

stadgar upprattas av styrelsen arligen.

UNDERHALL

Behov av storre renoveringar av vésentliga
byggnadskomponenter beddms vara minimala
inom kommande tio ar med anledning av att
byggnaderna dr nyproducerade. Féreningen
kommer arligen avsétta for underhall som
uppstar pa grund av slitage ex. utbyte av
forbrukningskomponenter, malning och

rengoring.

FORSAKRING

Fullvardesforsdkring inklusive
styrelseansvarsforsiakring och
bostadsréttstilligg kommer att tecknas. I
kombination med individuell hemforsékring
sd innebdr det att bostadsréttsféreningen och

bostadsrattshavaren ar fullforsikrad.

RANTA

Réntan i denna kostnadskalkyl dr berdknad till
4.00% och foéreningen kan vilja att dela upp
sina 1&n med olika bindningstider for att
minimera risk samt genom upphandling hos
ovriga kreditinstitut sdkerstilla basta mojliga

villkor for foreningen.

KASSA

Bostadsrattsféreningen Falkegédrden kommer
att ha en dispositionskassa vid tilltrdde om
100 000 kr.

Det innebér att Bostadsrattsforeningen redan
fran start har viss tickning for eventuella

oforutsedda hiandelser.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

7. LAGENHETSREDOVISNING

Nedan dr en sammanstéllning for bostdderna som utgor foreningens hus. Totalt kommer 30
bostadsrétter samt 5 lokaler att uppforas. 2 lokaler upplats och resterande 3 hyrs ut.

Utover arsavgiften tillkommer kostnad for hushéllsel ca 35 kr per kvim, hemférsdkring ca 30 kr per
kvm samt kostnad for vatten som berédknas till ca 75 kr per kvm. Kostnaderna bor ses som
uppskattningar och kostnaden for el och vatten 4r till stor del beroende av hushallens levnadsvanor
och faktiska anvandning. Foreningens kostnad f6r vatten avser den fasta avgiften. Hushallen
vidarefaktureras for den rorliga delen. Lokalhyresgéster samt fastighetsdgare vidarefaktureras for
fastighetsskatt. Sammanstdllning 6ver estimerade driftkostnader finnes pa sida 17.

Estimatet baseras utifran nuvarande prisldge, jamforelser med likvéardiga bostadsratter samt
schabloner fran REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsrétterna utifrdn hushallens
sammansdttning och vanor.

Huskropp A

1103 1 2 62 3.10% 5,270,000 kr 45,236 kr 3,770 kr
1104 1 4 84 4.11% 6,720,000 kr 59,940 kr 4,995 kr
1101 1 4 95 4.65% 8,075,000 kr 67,925 kr 5,660 kr
1102 1 5 99 4.85% 8,910,000 kr 70,737 kr 5,895 kr
1203 2 2 58 2.90% 5,800,000 kr 42,304 kr 3,525 kr
1204 2 3 79 3.87% 8,295,000 kr 56,461 kr 4,705 kr
1201 2 4 90 4.41% 7,650,000 kr 64,314 kr 5,360 kr
1202 2 5 93 4.56% 12,950,000 kr 66,483 kr 5,540 kr
Huskropp B

0901 0 1 44 2.26% 2,725,000 kr 33,000 kr 2,750 kr
0902 0 1 46 2.36% 2,855,000 kr 34,500 kr 2,875 kr
0903 0 1 46 2.36% 2,855,000 kr 34,500 kr 2,875 kr
0904 0 2 57 2.85% 3,390,000 kr 41,574 kr 3,465 kr
1001 1 2 53 2.68% 2,995,000 kr 39,184 kr 3,265 kr
1002 1 2 53 2.68% 2,995,000 kr 39,184 kr 3,265 kr
1004 1 2 54 2.74% 3,510,000 kr 39,960 kr 3,330 kr
1005 1 2 54 2.74% 3,510,000 kr 39,960 kr 3,330 kr
1006 1 3 69 3.40% 4,988,700 kr 49,680 kr 4,140 kr
1003 1 3 71 3.50% 4,828,000 kr 51,120 kr 4,260 kr
1105 2 2 57 2.85% 3,705,000 kr 41,574 kr 3,465 kr
1006 2 2 57 2.85% 3,705,000 kr 41,574 kr 3,465 kr
1108 2 2 54 2.74% 3,510,000 kr 39,960 kr 3,330 kr
1109 2 2 54 2.74% 3,510,000 kr 39,960 kr 3,330 kr
1110 2 3 69 3.40% 5,175,000 kr 49,680 kr 4,140 kr
1107 2 3 71 3.50% 4,970,000 kr 51,120 kr 4,260 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN

KOSTNADSKALKYL

Lagenhetsnr  Vaning ROK

Andelstal

Insats

1205 3 2 53
1206 3 2 53
1208 3 2 52
1209 3 2 52
1210 3 2 66
1207 3 2 68

2.68%
2.68%
2.63%
2.63%
3.26%
3.35%

3,710,000 kr
3,710,000 kr
3,744,000 kr
3,744,000 kr
4,950,000 kr
4,964,000 kr

Arsavgift Manadsavgift
39,184 kr 3,265 kr
39,184 kr 3,265 kr
38,456 kr 3,205 kr
38,456 kr 3,205 kr
47,520 kr 3,960 kr
48,960 kr 4,080 kr

Objekt LOA Insats
Kyrkvagen 1D 40 1,000,000 kr
Kyrkvagen 1F 51 1,275,000 kr

Totalt 91 2,275,000 kr

Arsavgift
29,996 kr
37,804 kr
67,800 kr

Arshyra

Andelstal Manadsavgift
2.06% 2,500 kr
2.59% 3,150 kr
4.65% 5,650 kr

Manadshyra

Kyrkvagen 1A 45

Kyrkvdagen 1B 107
Kyrkvégen 1 C 57
Totalt 209

78,750 kr
187,250 kr
99,750 kr
365,750 kr
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15,604 kr
8,313 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

8. ESTIMERADE DRIFTKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER UTOVER MANADSAVGIFT

HUSHALLSEL Kostnaden berdknas till ca 35 kr / kvm och ar

TV /BREDBAND Bostadsrattsinnehavare tecknar eget
abonnemang. Kostnaden beréknas till ca 3 600 kr
/lagenhet och ar

VATTEN (RORLIG DEL) Kostnaden beraknas till ca 75 kr / kvm och ar
HEMFORSAKRING Kostnaden beraknas till ca 30 kr/kvm och &r
FASTIGHETSSKATT Lokalhyresgaster samt lokalagare

vidarefaktureras kostnaden for fastighetsskatt
utifran deras andel av total lokalarea
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

9. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1 - 11 avseende bostadsrittsféreningens bedémda intdkter,
kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens férandring vid en arlig

inflation om 2%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Ar16
Arsavgifter bostader 1,391,690 1,419,524 1447914 1476873 1,506,410 1,536,538 1,696,462 1,873,032
Arsavgifter lokaler 67,800 69,156 70,539 71,950 73,389 74,856 82,648 91,250
Hyresintakter lokaler 365,750 373,065 380,526 388,137 395,900 403,818 445847 492,251
Intdkter parkering 184,140 187,823 191,579 195,411 199,319 203,305 224,466 247,828
Vidarefakturering
fastighetsskatt 45,540 46,451 47,380 48,327 49,294 50,280 55,513 61,291
Summa intakter 2,054,920 2,096,018 2,137,939 2,180,697 2,224,311 2,268,798 2,504,936 2,765,652
Drift 558,455 569,624 581,017 592,637 604,490 616,579 680,754 751,607
Fastighetsavgift 61,331
Fastighetsskatt lokaler 45,540 46,451 47,380 48,327 49,294 50,280 55,513 61,291
Avskrivningar 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752
Rénta 1,080,000 1,069,200 1,058,400 1,047,600 1,036,800 1,026,000 972,000 918,000
Summa Kostnader 3,178,747 3,180,027 3,181,548 3,183,316 3,185,335 3,187,611 3,203,018 3,286,981
Arets resultat -1,123,827 -1,084,008 -1,043,610 -1,002,619 -961,024 -918,814 -698,083 -521,329
Avsattning underhall 100,925 100,925 100,925 100,925 100,925 100,925 100,925 100,925
Summa intdkter 2,054,920 2,096,018 2,137,939 2,180,697 2,224,311 2,268,798 2,504,936 2,765,652
Summa kostnader 3,178,747 3,180,027 3,181,548 3,183,316 3,185335 3,187,611 3,203,018 3,286,981
Aterforing
avskrivningar 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752 1,494,752
Kassafléde I6pande
drift 370,925 410,743 451,142 492,133 533,728 575,938 796,669 973,423
Amorteringar 270,000 270,000 270,000 270,000 270,000 270,000 270,000 270,000
Summa kassafléde 100,925 140,743 181,142 222,133 263,728 305,938 526,669 703,423
Ingadende kassa 100,000
Ackumulerat
kassaflode 200,925 341,668 522,810 744,943 1,008,671 1,314,609 3,499,891 6,778,870
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

10. KANSLIGHETSANALYS

Nedan tabell redovisar hur ménadsavgifterna paverkas av féorandrad rénta och inflation. Forutsatt att

kassalikviditeten i féreningen ska bibehallas i nivd med foreningens grundprognos. Beloppen avser

avgiften per upplaten BOA samt LOA i kronor per kvadratmeter i snitt.

Kanslighetsanalys 1 A Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11 Ar16
Antagen inflationsniva och antagen 728 743 758 773 788 804 888 980
rénteniva

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen rénteniva +1% 863 883 903 924 945 966 1,076 1,196
Antagen ranteniva +2% 998 1,018 1,038 1,058 1,079 1,100 1,211 1,330
Antagen ranteniva -1% 594 614 634 654 675 696 807 926

Arsavgift om antagen rinteniva och

Antagen inflationsniva +2% 728 748 763 779 794 810 894 988

Antagen inflationsniva +1% 728 746 761 776 791 807 891 984

Antagen inflationsniva -1% 728 740 755 770 785 801 884 977
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FALKEGARDEN KOSTNADSKALKYL

11. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsritt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som belSper pa ldgenheten av foreningens kostnader och avsittning till fonder.

3.  Om upplételsen av bostadsrédtten omfattar mark och tradgéard aligger skotsel och underhall
for detta bostadsréttsinnehavaren.

4. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten &r fardigstéllda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
olagenheter som kan uppstad med anledning hérav.

5. Lé&genheternas area dr uppmaitta efter ritningar, varfor vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre fordndringar avses hogst 4 % och f6r mindre

avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

6. 106vrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgér vad som géller vid
féreningens upplosning.

7. Deidenna kostnadskalkyl lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intédkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprittande kédnda
kostnader och dr preliminéra.

Bostadsrattsféreningen Falkegarden

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Magnus Johnsson John Axelberg

Johan Norin
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det andamal som avses 1 5 kap 3 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen f6r Bostadsrdttsforeningen Falkegdrden med organisationsnummer 769641-2282
som dr digitalt signerad och avger foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller upplysningar av betydelse for beddmningen av foreningens ténkta
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som har ldmnats i kalkylen &r riktiga och stimmer 6verens med innehéllet i for oss
tillgdngliga handlingar och i1 6vrigt med forhallanden som dr kdnda for oss. Vi har inte ansett det
nddviandigt for var bedomning att besoka fastigheten.

I kalkylen gjorda berdkningar beddms vara vederhiftiga och kalkylen framstir som héllbar.
Lagenheterna beddms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens

bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

STOCKHOLM, (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Bankoffert, Sparbanken Tanum, 2022-05-17

Berdkningar taxeringsvérden, 2022-07-13

Detaljplan, ritning och beskrivning, Fjéllbacka

Fastighetsreglering Lantmiteriet, Fjéllbacka 163:1 och 206:1
Kostnadskalkyl

Offert ekonomisk forvaltning, allabrf.se, 2022-05-12

Offert fastighetsforsékring, Dina Forsdkringar Vast, 2022-05-11
Registreringsbevis, Fastighets Aktiebolaget Pulsatilla, 2022-05-12
Registreringsbevis, Pegonia AB, 2022-05-12

Registreringsbevis, Brf Falkegarden, 2022-05-14

Ritningar

Situationsplan

Stadgar, registrerade 2022-05-14

Utdrag ur Fastighetsregistret, Tanum Fjallbacka 206:1, 2022-04-26 och 2022-06-21
VA-Taxa, Tanums kommun, 2021-11-29
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