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A, allmänna förutsättningar

Bostadsrättsföreningen Tygvävaren 3, org nr 769640‐9833, i Alingsås kommun, som har registrerats hos 

bolagsverket den 14:e mars  2022, har till ändamål att  främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom 

att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrättslagen har styrelsen upprättat följande kostnadskalkyl 

för föreningens verksamhet.

Beräkningen av föreningens årliga kapital‐ och driftkostnader etc. grundar sig på vid tiden för 

kostnadskalkylens upprättande kända och bedömda förhållanden.

Bostadsrättsföreningen har för avsikt att förvärva fastigheten Alingsås Tygvävaren 3 , på fastigheten är idag 

en byggnad under uppförande. Bostadsrättsföreningen har av Plusbo Fastighets AB erhållit ett erbjudande 

om att förvärva fastigheten Tygvävaren 3 för ett fastighetsvärde om 8 500 000 miljoner kronor. Förvärvet 

kommer att ske genom bolagsköp. Finansiering av köpet kommer att ske via insatser och banklån. 

Tillträde till fastigheten beräknas att ske i under december 2022. Anskaffningskostnaden är preliminär. 

Upplåtelse av bostadsrättslägenheterna kommer att ske på tillträdesdagen som beräknas att vara  under 

kvartal 1 2024.

Efter fastighetsförvärvet kommer bostadsrättsföreningen att vara beställare av en delad totalentreprenaden 

för uppförande av byggnaderna. 

Bygglov inlämnades  2017‐09‐02 och  beviljades 2019‐10‐21 .Startbesked erhålls 2021‐12‐15.

Föreningens förvärv av fastigheten sker genom att föreningen förvärvar aktierna i Bryggaregatans fastighets 

AB vars enda tillgång är fastigheten. Bostadsrättsföreningen förvärvar sedan fastigheten (transportköp) från 

aktiebolaget. Aktiebolaget kommer därefter att säljas för likvidering. Föreningens skattemässiga 

anskaffningsvärde blir lägre än det redovisade anskaffningsvärdet vilket innebär att om föreningen i 

framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behöva erläggas på hela mellanskillnaden mellan det 

skattemässiga anskaffningsvärdet och försäljningspriset. Det skattemässiga värdet är 8 500 000kr uppdelat 

på byggnad 521 828 kr och mark 7 978 172  kr.

Föreningen beräknas komma att uppfylla kraven för att bli betraktad som en s.k. äkta bostadsrättsförening 

(privatbostadsföretag) i skattemässigt hänseende, då föreningens verksamhet till övervägande del (minst 60 

%) består i att tillhandahålla bostäder åt medlemmar som är fysiska personer.

Beräkning av taxeringsvärde för fastigheten Alingsås Tygvävaren 3

Byggnad                                    16 600 000

Mark                                           3 990 000

Totalt                                       20 590  000
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B, Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Alingsås Tygvävaren 3, Alingsås kommun

Adress Plangatan 16, Bryggaregatan 3,7,9, Alingsås

Ägarstatus Äganderätt

Planförhållanden

Detaljplan 12 Kv. Storken, Hjorten m fl.

Laga kraft 1990‐02‐05.

Fornlämning Akt nr L1966:951 Stadslager, RAÄ 2019‐08‐20
Servitut/ledningsrätt/gemensamhetsanl

äggningar Inga

Samfällighet Finns ej

Gemensamhetsanläggning Finns ej

Fastighetsförsäkring Fastigheten kommer att bli försäkrad till fullvärde.

Fastighetsförsäkringen innehåller egendomsskydd, styrelseansvarsförsäkring, rättsskyddsförsäkring m.m.

Medlemmarna i föreningen rekommenderas att komplettera sin hemförsäkring med ett så kallat bostadsrättstillägg.

Taxeringsvärde byggnad

Tomtareal 698 kvm
Bostadsarea, BOA uppmätta på ritning 

enligt SS21054:2020  737,9 BOA

Antal Bostadslägenheter 10 lägenheter

Antal byggnader 1 byggnader

Utformning, byggnad 2 våning

Inredd vind Ja

Byggnads år, byggnad 2021‐2024

Gemensamma anordningar

Uppvärmning Fjärrvärme

Varmvatten Värmeväxlare, Fjärrvärme

Vatten/avlopp fastigheten är ansluten till det kommunala va‐nätet

El Samtliga lägenheter har egna abbonnemang

Hiss Ja

Ventilation Mekanisk frånluft med värmeåtervinning

Kabel‐tv, bredband

Sophantering Gemensamma kärl i sopstation på innergården

Låssystem Assa

Portelefon Axema system Vaka

Gemensamma anordningar på tomtmark

P‐platser saknas

Belysning Styrning via astrour

Körytor Naturgrus

Dagvatten

Anslutet till kommunalt va, Nya dagvattenledningar(2022‐

2023)

Uteplatser Belagda med marksten alternativt naturgrus

Laddstolpar för elbilar saknas

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnad 

Antal våningar 2 och inredd vind

Grundläggning Platta på mark.

Stomme träreglar och stålpelare

Bjälklag Plattbärlag i betong

Lägenhetsskiljande väggar Uppföres med stålreglar och gipsskivor

Fasad Träpanel

Yttertak Plåt

Fönster Trä,2+1 glas

Entredörrar

Övriga dörrar, yttre Främmestad snickeri AB

Balkong Balkonger  med räcke av trä

Trapphus, entré

Beskrivning av lägenheter Golv Väggar tak Inredning och utrustning övrigt

Entre/hall Natursten målat målat hatthylla

Kök och matplats Parkett målat målat

Kök, spis, ugn, diskmaskin, spisfläkt, 

kyl och frys

Bad/wc/tvätt Klinker kakel målat

kommod, duschvägg, tvättmaskin 

och torktumlare

Vardagsrum Parkett målat målat

Sovrum Parkett tapet målat

1st huvudentre yttre trappa i granit inre trappa uppförd i trä med linoliummatta. Golvmaterial i

entre i natursten samt i hall linoliummatta.

Lägenhetsdörrar Swedoor tamburdörr, inbottsklass RC2, EI30. Huvudentré Swedoor

Bredband via fiber med möjlighet till individuellt val av operatör finns i varje lägenhet och lokal

 Fastigheten taxeringsvärde är idag 500 000 och avser enbart mark. Efte färdigställande av 

byggnaden beräknas det bli nytt taxeringsvärde vid särskild fastighetstaxering 
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C, Beräknade kostnader för föreningens fastighetsförvärv (inkl. moms)

Kr

Köpeskilling
 1

26 897 275    

Lagfartskostnad 
2

128 325          

Stämpelskatt inteckningar 3 ‐                   

Entreprenad 30 000 000    

Kostnader för ombildning (besiktning, Intygsgivare, mm.) 100 000          

Anskaffningskostnad 57 125 600    

Kassa 100 000          

Beräknad preliminär anskaffningskostnad + kassa 57 225 600    

Finansiering sker via insatser och lån som upptas av föreningen

1 Inköpspriset är fördelat mellan köpeskilling för fastigheten, 8 500 000kr,

 och köpeskilling för aktierna i bolaget (ej inräknat bolagets likvida medel), 26 897 275kr.

2 Lagfartskostnaden är beräknad som 1,5 % av det högsta av köpeskillingen 

för fastigheten (ej inräknat köpeskillingen för aktierna) och taxeringsvärdet.

3 Befintliga pantbrev: 23 459 000 kr.
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D, Preliminär finansieringsplan

Lån Belopp Bindningstid Ränta år 1 Ränta år 1 Amortering år 1 Kapitalkostnad Summa år 1 Ränta år 2 Ränta år 3 Ränta år 4 Ränta år 5 Ränta år 6 Ränta år 11 Ränta år 16

Lån 1 10 000 000    3 mån 3,44% 344 000          100 000            444 000           9 900 000    3,44% 3,39% 3,34% 3,29% 3,34% 3,09% 2,84%

Lån 2 ‐                   3år 4,15% ‐                   ‐                      ‐                     ‐                 4,15% 4,15% 3,00% 3,00% 3,00% 3,25% 3,50%

Lån 3 ‐                   5år 3,96% ‐                   ‐                      ‐                     ‐                 3,96% 3,96% 3,96% 3,96% 1,75% 2,00% 2,25%

Summa lån år 1 10 000 000    100 000           

‐                

Snittränta 3,44% 3,44% 3,39% 3,34% 3,29% 3,34% 3,09% 2,84%

Kapitalkostnad 444 000         

Räntekostnad år1 344 000         

Kapitalskuld år 1 10 000 000   

Insatser     47 225 600    

Summa finasiering 

år 1 57 225 600   

Amortering sker på föreningens lån med 1% per år

Föreningen ställer säkerhet för lånen i form av pantbrev

Summa Finansering 57 225 600
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E, Beräkning av föreningens löpande kostnader och intäkter, år 1
Moms är inkluderad i alla föreningens kostnader

Kapitalkostnader Kr kr/kvm

Räntekostnader 344 000          466                

Avskrivning 120 år
1) 383 797          520                

Summa beräknade kapitalkostnader inkl överavskrivningar 727 797         

Driftkostnader Kr kr/kvm

Styrelse/revision 15 000            20                   

Försäkringar 14 000            19                   

Fjärrvärme 59 032            80                   

Gemensam elförbrukning 6 000              8                     

Renhållning 23 154            31                   

Vatten 30 709            42                   

Yttre renhållning, fastighetsskötsel 15 000            20                   

Löpande underhåll 15 000            20                   

Ekonomisk förvaltning 28 000            38                   

Hisservice 6 000              8                     

Totalt driftkostnader 211 895         

Individuella driftkostnader 
4) (vidarefaktureras enligt andelstal Kr kr/kvm

‐                   

Totalt individuella driftkostnader ‐                   

Avsättningar Kr kr/kvm

Avsättning till underhållsfond 
2) 40 000            54                   

Övriga kostnader

Fastighetsskatt
5) ‐                    ‐                   

Summa kostnader år 1 979 691         

Föreningens intäkter

Årsavgifter
3) 682 558         

‐                   

‐                   

Summa beräknade intäkter år 1 682 558         

Beräknat resultat år 1 257 134 ‐        

Driftöverskott år 1 26 663           

2)
Avsättningen är baserad på ett belopp högre än 0,3% av taxeringsvärdet

3)I enlighet med vad som föreskrivs i föreningens stadgar skall föreningens årliga löpande kostnader täckas av årsavgiften som skall fördelas enligt fastställda andelstal

4)Kabel‐tv, telefoni och bredband tecknas av respektive lägenhetsinnehavare. Kostnad beräknas till ca 400kr/månad.

5)
Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften för flerbostadshus uppgår till 0,30 % av taxeringsvärdetför bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvärdet för 

lokaldelen. Den kommunala fastighetsavgiften är dock begränsad till maximalt 1589 kr per lägenhet (enligt Skatteverket för år 2023). Taxeringsvärdet antas öka med 2,0 % 

per år.  Nybyggda bostäder är befriade från avgift i 15 år. Föreningen kommer att betala kommunal fastighetsavgift först från 2039. 

1) Årlig avskrivning görs linjärt med 0,833% av av byggnadsvärdet.  Avskrivning för amortering ingår i årsavgiften. Överavskrivning ingår ej i

årsavgiften.Föreningen avser att tillämpa bokföringsnämndens rekommendation om årsredovisning i mindre företag (K2), vilket innebär att samma 

avskrivningstid tillämpas för hela byggnaden. 
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F, lägenhetsredovisning

 Lägenhet nr 

 Officiellt 

lägenhetsnummer   Namn   Adress   Boa m 2) 

 Övrigt som ingår i 

upplåtelserna   Andelstal   Rum antal   Insats 

 Upplåtelse‐

avgift 

 Insats + 

upplåtelseavgift 

 Månadsavgift inkl 

avsättningar kr 1)   Årsavgift   Anmärkning 

1                    Kaprifolen Bryggaregatan 3A 83,80   

 Uteplats, Balkong, 

Takterass 6,1 kvm  11,36% 3rok 5 485 600         ‐              5 485 600             6 460                    77 515       

2                    Rosen Bryggaregatan 3B 80,60    Uteplats 10,92% 3rok 5 175 000         ‐              5 175 000             6 213                    74 555       

5                    Piprankan Bryggaregatan 3C 62,50    Balkong 8,47% 2rok 3 695 000         ‐              3 695 000             4 818                    57 813       

6                    Krusbäret Bryggaregatan 3D 48,50    Uteplats 6,57% 2rok 3 075 000         3 075 000             3 739                    44 863       

4                    1 001                        Klematisen Plangatan 16 70,50    Uteplats 9,55% 2rok 4 125 000         ‐              4 125 000             5 434                    65 213       

3                    1 002                        Schersminen Plangatan 16 55,20    Uteplats 7,48% 2rok 3 825 000         ‐              3 825 000             4 255                    51 060       

8                    1 101                        Malvan Plangatan 16 66,70    Balkong 9,04% 2rok 4 430 000         ‐              4 430 000             5 141                    61 698       

7                    1 102                        Dagliljan Plangatan 16 98,30    Balkong 13,32% 4,5rok 6 435 000         6 435 000             7 577                    90 928       

10                  1 201                        Vildvinet Plangatan 16 77,10    Takterass 7,7 kvm 10,45% 2rok 4 955 000         ‐              4 955 000             5 943                    71 318       

9                    1 202                        Magnolian Plangatan 16 94,70    Takterass 7,7 kvm 12,83% 3 rok 6 025 000         ‐              6 025 000             7 300                    87 598       

Totalt 737,9 100,00% 10 lgh 47 225 600      ‐                56 880                  682 558     

1)Utöver månadsavgiften tillkommer kostnaden för hushållsel, bredband, telefoni samt tv, 

Kostnaden för el beräknas till ca 500:‐/månad. Kostnaden för bredband, telefoni samt tv beräknas till 400:‐/månad.

2)På ritning uppmätt area enligt SS21054:2020 

Nyckeltal

Anskaffningskostnad BTA 62 983              kr/m2 BTA

Anskaffningskostnad inkl kassa 77 552              kr/m2 BOA

Belåning per kvm BOA år 1 13 552              kr/m2 BOA

Driftkostnad (exkl kapitalkostnader, avsättningar, hushållsel,tv,  bredband och telefoni) per kvm år 1 287                    kr/m2 BOA

Årsavgift per kvm år 1 (exkl hushållsel,tv,  bredband och telefoni) 925                    kr/m2 BOA

Insatser /kvm 64 000              kr/m2 BOA

Avsättning till underhållsfond 54                      kr/m2 BOA

Kassaföde år 1 36                      kr/m2 BOA

Amortering år 1 136                    kr/m2 BOA

BTA 907                    Kvm

BOA 737,9                Kvm

Id:221200745218 Status: Slutet



G, Ekonomisk prognos

År 1 2 3 4 5 6 11 16

Summa intäkter 682 558                696 209       710 133       724 335       738 822       753 599       768 671       848 674         

Årsavgifter (exkl. värme, VA, hushållsel, Tv, 

bredband och telefoni) 682 558                696 209        710 133        724 335        738 822        753 599        768 671        848 674         

Uthyrning bilplatser ‐                          ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                   

Nettointäkt elbilsladdning ‐                          ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                   

Övrigt

Summa kostnader 939 691                940 489       936 472       932 641       928 998       935 045       932 555       943 119         

Kapitalkostnader 727 797                724 357       716 017       707 777       699 637       701 097       674 257       636 557         

Låneräntor 344 000                340 560        332 220        323 980        315 840        317 300        290 460        252 760         

Avskrivningar 383 797                383 797        383 797        383 797        383 797        383 797        383 797        383 797         

Driftkostnader 211 895                216 132       220 455       224 864       229 361       233 949       258 298       285 182         

Driftkostnader 211 895                216 132        220 455        224 864        229 361        233 949        258 298        285 182         

Övriga Kostnader ‐                          ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 21 380           

Fastighetsskatt ‐                          ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 21 380            

Inkomstskatt

Övrigt

Årets resultat 257 134 ‐               244 280 ‐       226 339 ‐       208 305 ‐       190 176 ‐       181 447 ‐       163 884 ‐       94 444 ‐           

Amorteringar/ avsättningar

Avsättningar underhållsfond 40 000                   40 800          41 616          42 448          43 297          44 163          45 046          49 735            

Ackumulerad avsättningar underhållsfond 40 000                   80 800          122 416        164 864        208 162        252 325        483 035        722 148         

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Årets resultat 257 134 ‐               244 280 ‐       226 339 ‐       208 305 ‐       190 176 ‐       181 447 ‐       163 884 ‐       94 444 ‐           

Ackumulerat resultat 257 134 ‐               501 414 ‐       727 753 ‐       936 059 ‐       1 126 234 ‐   1 307 681 ‐   1 423 123 ‐   1 563 128 ‐     

     Årets avskrivning 383 797                383 797        383 797        383 797        383 797        383 797        383 797        383 797         

                            Kassaflöde före avskrivning 126 663                139 516        157 458        175 491        193 621        202 350        219 912        289 352         

Likviditetsreserv 100 000               

Amortering lån 100 000 ‐               100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐        

Årets kassaflöde 126 663                39 516          57 458          75 491          93 621          102 350        119 912        189 352         

Kassabehållning inkl fondavsättning och 

likviditetsreserv 1) 126 663                166 179        223 637        299 128        392 749        495 099        1 798 641    3 077 619      

Kassalikviditet exkl underhållsfond 86 663                   85 379          101 221        134 264        184 588        242 774        1 315 606    2 355 472      

Kapitalskuld 10 000 000           9 900 000    9 800 000    9 700 000    9 600 000    9 500 000    9 000 000    8 500 000      

Prognosförutsättningar

Låneräntor viktat medel 3,44% 3,44% 3,39% 3,34% 3,29% 3,34% 3,09% 2,84%

Intäktsräntor viktat medel 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Total bostadsrättsarea 737,9 737,9 737,9 737,9 737,9 737,9 737,9 737,9

1)Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhåll utförs under perioden. Kassan visar då att föreningen har tillräcklig likviditet för att 

täcka planerat framtida underhåll som avsatts till underhållsfonden. Om föreningen utför underhåll under perioden görs uttag ur underhållsfonden 

och kassan minskar med motsvarande belopp.
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H, Känslighetsanalys I

År 1 2 3 4 5 6 11 16
Antagen inflationsnivå och
Antagen räntenivå 925                  934                  939                  945                  952                  958                      991                  1 027                  
Antagen räntenivå +1% 1 061               1 069               1 068               1 067               1 067               1 080                    1 079               1 081                  
Antagen räntenivå +2% 1 196               1 205               1 204               1 203               1 202               1 215                    1 214               1 217                  
Antagen räntenivå -1% 789                  798                  797                  796                  796                  809                      808                  810                    

Antagen räntenivå och:
Antagen inflationsnivå +1% 925                  942                  945                  951                  958                  964                      998                  1 035                  
Antagen inflationsnivå +2% 925                  945                  951                  958                  964                  971                      1 007               1 047                  
Antagen inflationsnivå -1% 925                  931                  937                  943                  949                  955                      988                  1 024                  

Årasavgifter utan hushållsel, tv, bredband och telefoni
Antagen inflationsnivå +2%
Antagen räntenivå år enligt ekonomisk prognos
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I,  Särskilda förhållanden av betydelse för för bedömande av föreningens verksamhet.

A. Insats fastställes av styrelsen.

B.

C.

D.

E.

F.

G. Inom föreningen skall bildas följande fonder:

• Fond för yttre underhåll

H.

I.

J.

Alingsås 2022‐12‐xx

Martin Tirhammar

Henrik Melin

Charlotte Antmarker 

För bostadsrätt i föreningens hus erläggs dessutom en av styrelsen fastställd årsavgift som skall täcka vad som belöper på lägenheten av 

föreningens löpande utgifter samt dess avsättning till fond. Som grund för fördelningen av årsavgifterna skall gälla lägenheternas andelstal.

Bostadsrättshavaren rekommenderas att teckna en hemförsäkring med så kallat bostadsrättstillägg. Kostnaden ligger normalt mellan ca 100 ‐ 200 

kr/månad.

I kostnadskalkylen redovisade boareor  baseras bl.a. på historiska uppgifter. Eventuella avvikelser från den sanna boarean eller lokalarean enligt 

Svensk Standard skall ej föranleda ändringar i insatser eller andelstal.

De lämnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angående fastighetens utförande, beräknade kostnader och intäkter m.m. hänför sig till vid 

tidpunkten för kostnadskalkylens upprättande kända och bedömda förutsättningar.

I övrigt hänvisas till föreningens stadgar av vilka bl.a. framgår vad som gäller vid föreningens upplösning eller likvidation.

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift för andrahandsupplåtelse får tas ut efter beslut av styrelsen. Överlåtelseavgiften 

får uppgå till högst 2,5 %, pantsätt‐ningsavgiften till högst 1 % och avgiften för andrahandsupplåtelse till högst 10 % av prisbasbeloppet.

Bostadsrättshavaren svarar för att på egen bekostnad hålla lägenhetens inre i gott skick. Vad gäller installationer m.m. hänvisas till vad som stadgas 

under "Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter" i föreningens stadgar.

Bostadsrättshavaren svarar för att på egen bekostnad teckna abonnemang för hushållsel. Kostnaden för hushållsel för en lägenhet (exklusive värme) 

ligger normalt mellan ca 400 ‐1 000 kr per månad beroende på storleken på lägenheten och antal personer i hushållet m.m
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INTYG AV KOSTNADSKALKYL 

Undertecknad, som för det ändamål som avses i 5 kap 3 § bostadsrättslagen granskat 

kostnadskalkylen för Bostadsrättsföreningen Tygvävaren 3 org.nr. 769640–9833, 

får härmed avge följande intyg: 

 

Intyget avser en kostnadskalkyl vilket innebär preliminära kostnader och uppgifter. 

Kalkylen innehåller de upplysningar som är av betydelse för bedömandet av föreningens verksamhet.  

De faktiska uppgifter som lämnats i kalkylen är riktiga och stämmer överens med innehållet  

i tillgängliga handlingar och i övrigt med förhållanden som är kända. De i kalkylen gjorda 

beräkningarna är vederhäftiga och kalkylen framstår som hållbar. Enligt kalkylen kommer det i 

föreningens hus att finnas minst tre lägenheter avsedda att upplåtas med bostadsrätt.  

 

Platsbesök har inte bedömts tillföra något av betydelse för granskningen då byggnationen endast 

påbörjats. 

På grund av den företagna granskningen vilar kalkylen, enligt min uppfattning, på tillförlitliga 

grunder.  

Till grund för denna bedömning ligger att affären med fastigheten genomförs i enlighet med det pris, 

de kostnader samt övriga ekonomiska och faktiska förutsättningar och villkor som anges i kalkylen.  

Bostadsmarknaden på orten bedöms överensstämma med i kostnadskalkylen angivna bostadspriser. 

 

 

Göteborg december 2022 

 

 

 

Björn Sahlin 

Advokatfirman Wåhlin 

Av Boverket förklarad behörig intygsgivare  

Advokatverksamhet omfattas av ansvarsförsäkring 
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Handlingar som ligger till grund för bedömningen 

 

 
Uppdragsbeställning Brf 2022-11-02 

 
Stadgar Brf 

2022-03-14, registrerade 
hos Bolagsverket 

 
Registreringsbevis Bolagsverket 2022-11-30 

 
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2022-11-30 

 
Aktieöverlåtelseavtal Plusbo Fastighets AB / Brf 2022-11-22 

 
Köpebrev 

Plusbo Fastighets AB / 
Bryggaregatans Fastighets AB 2022-11-12 

 
Transportköpeavtal Bryggaregatans Fastighets AB / Brf 2022-11-25 

 
Intyg ej hyresgäster Brf 2022-11-25 

 
Entreprenadavtal Bergs Bygg & anläggning AB / Brf 2022-06-26 

 
Entreprenadavtal Karstorps byggtjänst AB / Brf 2022-06-26 

 
Entreprenadavtal Tengene Byggservice AB / Brf 2022-06-26 

 
Fullmakt  Brf 2022-04-01 

 
Taxeringsvärdeberäkning Skatteverket 2022-2024 

 
Energibalansberäkning KL Projekt Teknik AB 2021-12-02 

 
Illustrationskarta  Lennart Widén, planarkitekt 1989-06-13 

 
Plankarta Lennart Widén, planarkitekt 1989-06-13 

 
Bygglov Alingsås kommun 2019-10-21 

 
Startbesked etapp 1 Alingsås kommun 2021-07-14 

 
Startbesked etapp 2 Alingsås kommun 2021-12-15 

 
Nybyggnadskarta Alingsås kommun 2016-06-23 

 
Beslut om att avsluta ärende Alingsås kommun 2021-10-05 

 
Ritningar Forum Arkitekter 2019-02-20 

 
Prospekt 

https://www.plusbo.se/tygvvaren-
3 odaterat 
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Intyg från mäklare Bjurfors 2022-11-04 

 
Låneoffert Sparbanken Alingsås 2022-12-01 

 
Garantiutfästelse osålda lgh Plusbo Fastighets AB 2022-11-22 
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Kostnadskalkyl
Bostadsrättsföreningen 


Tygvävaren 3


Innehållsförteckning


A, Allmänna förutsättningar


B, Beskrivning av fastigheten


C, Beräkning av kostnader för föreningens fastighetsförvärv


D, Finansieringsplan


E, Beräkning av föreningens löpande kostnader och intäkter år 1


F, Lägenhetsredovisning


G, Ekonomisk prognos


H, Känslighetsanalys 1


I, Särskilda förhållanden


Bilaga: Intyg enligt Bostadsrättslagen







A, allmänna förutsättningar


Bostadsrättsföreningen Tygvävaren 3, org nr 769640‐9833, i Alingsås kommun, som har registrerats hos 


bolagsverket den 14:e mars  2022, har till ändamål att  främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom 


att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 


I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrättslagen har styrelsen upprättat följande kostnadskalkyl 


för föreningens verksamhet.


Beräkningen av föreningens årliga kapital‐ och driftkostnader etc. grundar sig på vid tiden för 


kostnadskalkylens upprättande kända och bedömda förhållanden.


Bostadsrättsföreningen har för avsikt att förvärva fastigheten Alingsås Tygvävaren 3 , på fastigheten är idag 


en byggnad under uppförande. Bostadsrättsföreningen har av Plusbo Fastighets AB erhållit ett erbjudande 


om att förvärva fastigheten Tygvävaren 3 för ett fastighetsvärde om 8 500 000 miljoner kronor. Förvärvet 


kommer att ske genom bolagsköp. Finansiering av köpet kommer att ske via insatser och banklån. 


Tillträde till fastigheten beräknas att ske i under december 2022. Anskaffningskostnaden är preliminär. 


Upplåtelse av bostadsrättslägenheterna kommer att ske på tillträdesdagen som beräknas att vara  under 


kvartal 1 2024.


Efter fastighetsförvärvet kommer bostadsrättsföreningen att vara beställare av en delad totalentreprenaden 


för uppförande av byggnaderna. 


Bygglov inlämnades  2017‐09‐02 och  beviljades 2019‐10‐21 .Startbesked erhålls 2021‐12‐15.


Föreningens förvärv av fastigheten sker genom att föreningen förvärvar aktierna i Bryggaregatans fastighets 


AB vars enda tillgång är fastigheten. Bostadsrättsföreningen förvärvar sedan fastigheten (transportköp) från 


aktiebolaget. Aktiebolaget kommer därefter att säljas för likvidering. Föreningens skattemässiga 


anskaffningsvärde blir lägre än det redovisade anskaffningsvärdet vilket innebär att om föreningen i 


framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behöva erläggas på hela mellanskillnaden mellan det 


skattemässiga anskaffningsvärdet och försäljningspriset. Det skattemässiga värdet är 8 500 000kr uppdelat 


på byggnad 521 828 kr och mark 7 978 172  kr.


Föreningen beräknas komma att uppfylla kraven för att bli betraktad som en s.k. äkta bostadsrättsförening 


(privatbostadsföretag) i skattemässigt hänseende, då föreningens verksamhet till övervägande del (minst 60 


%) består i att tillhandahålla bostäder åt medlemmar som är fysiska personer.


Beräkning av taxeringsvärde för fastigheten Alingsås Tygvävaren 3


Byggnad                                    16 600 000


Mark                                           3 990 000


Totalt                                       20 590  000







B, Beskrivning av fastigheten


Fastighetsbeteckning Alingsås Tygvävaren 3, Alingsås kommun


Adress Plangatan 16, Bryggaregatan 3,7,9, Alingsås


Ägarstatus Äganderätt


Planförhållanden


Detaljplan 12 Kv. Storken, Hjorten m fl.


Laga kraft 1990‐02‐05.


Fornlämning Akt nr L1966:951 Stadslager, RAÄ 2019‐08‐20
Servitut/ledningsrätt/gemensamhetsanl


äggningar Inga


Samfällighet Finns ej


Gemensamhetsanläggning Finns ej


Fastighetsförsäkring Fastigheten kommer att bli försäkrad till fullvärde.


Fastighetsförsäkringen innehåller egendomsskydd, styrelseansvarsförsäkring, rättsskyddsförsäkring m.m.


Medlemmarna i föreningen rekommenderas att komplettera sin hemförsäkring med ett så kallat bostadsrättstillägg.


Taxeringsvärde byggnad


Tomtareal 698 kvm
Bostadsarea, BOA uppmätta på ritning 


enligt SS21054:2020  737,9 BOA


Antal Bostadslägenheter 10 lägenheter


Antal byggnader 1 byggnader


Utformning, byggnad 2 våning


Inredd vind Ja


Byggnads år, byggnad 2021‐2024


Gemensamma anordningar


Uppvärmning Fjärrvärme


Varmvatten Värmeväxlare, Fjärrvärme


Vatten/avlopp fastigheten är ansluten till det kommunala va‐nätet


El Samtliga lägenheter har egna abbonnemang


Hiss Ja


Ventilation Mekanisk frånluft med värmeåtervinning


Kabel‐tv, bredband


Sophantering Gemensamma kärl i sopstation på innergården


Låssystem Assa


Portelefon Axema system Vaka


Gemensamma anordningar på tomtmark


P‐platser saknas


Belysning Styrning via astrour


Körytor Naturgrus


Dagvatten


Anslutet till kommunalt va, Nya dagvattenledningar(2022‐


2023)


Uteplatser Belagda med marksten alternativt naturgrus


Laddstolpar för elbilar saknas


Kortfattad byggnadsbeskrivning


Byggnad 


Antal våningar 2 och inredd vind


Grundläggning Platta på mark.


Stomme träreglar och stålpelare


Bjälklag Plattbärlag i betong


Lägenhetsskiljande väggar Uppföres med stålreglar och gipsskivor


Fasad Träpanel


Yttertak Plåt


Fönster Trä,2+1 glas


Entredörrar


Övriga dörrar, yttre Främmestad snickeri AB


Balkong Balkonger  med räcke av trä


Trapphus, entré


Beskrivning av lägenheter Golv Väggar tak Inredning och utrustning övrigt


Entre/hall Natursten målat målat hatthylla


Kök och matplats Parkett målat målat


Kök, spis, ugn, diskmaskin, spisfläkt, 


kyl och frys


Bad/wc/tvätt Klinker kakel målat


kommod, duschvägg, tvättmaskin 


och torktumlare


Vardagsrum Parkett målat målat


Sovrum Parkett tapet målat


1st huvudentre yttre trappa i granit inre trappa uppförd i trä med linoliummatta. Golvmaterial i


entre i natursten samt i hall linoliummatta.


Lägenhetsdörrar Swedoor tamburdörr, inbottsklass RC2, EI30. Huvudentré Swedoor


Bredband via fiber med möjlighet till individuellt val av operatör finns i varje lägenhet och lokal


 Fastigheten taxeringsvärde är idag 500 000 och avser enbart mark. Efte färdigställande av 


byggnaden beräknas det bli nytt taxeringsvärde vid särskild fastighetstaxering 







C, Beräknade kostnader för föreningens fastighetsförvärv (inkl. moms)


Kr


Köpeskilling
 1


26 897 275    


Lagfartskostnad 
2


128 325          


Stämpelskatt inteckningar 3 ‐                   


Entreprenad 30 000 000    


Kostnader för ombildning (besiktning, Intygsgivare, mm.) 100 000          


Anskaffningskostnad 57 125 600    


Kassa 100 000          


Beräknad preliminär anskaffningskostnad + kassa 57 225 600    


Finansiering sker via insatser och lån som upptas av föreningen


1 Inköpspriset är fördelat mellan köpeskilling för fastigheten, 8 500 000kr,


 och köpeskilling för aktierna i bolaget (ej inräknat bolagets likvida medel), 26 897 275kr.


2 Lagfartskostnaden är beräknad som 1,5 % av det högsta av köpeskillingen 


för fastigheten (ej inräknat köpeskillingen för aktierna) och taxeringsvärdet.


3 Befintliga pantbrev: 23 459 000 kr.







D, Preliminär finansieringsplan


Lån Belopp Bindningstid Ränta år 1 Ränta år 1 Amortering år 1 Kapitalkostnad Summa år 1 Ränta år 2 Ränta år 3 Ränta år 4 Ränta år 5 Ränta år 6 Ränta år 11 Ränta år 16


Lån 1 10 000 000    3 mån 3,44% 344 000          100 000            444 000           9 900 000    3,44% 3,39% 3,34% 3,29% 3,34% 3,09% 2,84%


Lån 2 ‐                   3år 4,15% ‐                   ‐                      ‐                     ‐                 4,15% 4,15% 3,00% 3,00% 3,00% 3,25% 3,50%


Lån 3 ‐                   5år 3,96% ‐                   ‐                      ‐                     ‐                 3,96% 3,96% 3,96% 3,96% 1,75% 2,00% 2,25%


Summa lån år 1 10 000 000    100 000           


‐                


Snittränta 3,44% 3,44% 3,39% 3,34% 3,29% 3,34% 3,09% 2,84%


Kapitalkostnad 444 000         


Räntekostnad år1 344 000         


Kapitalskuld år 1 10 000 000   


Insatser     47 225 600    


Summa finasiering 


år 1 57 225 600   


Amortering sker på föreningens lån med 1% per år


Föreningen ställer säkerhet för lånen i form av pantbrev


Summa Finansering 57 225 600







E, Beräkning av föreningens löpande kostnader och intäkter, år 1
Moms är inkluderad i alla föreningens kostnader


Kapitalkostnader Kr kr/kvm


Räntekostnader 344 000          466                


Avskrivning 120 år
1) 383 797          520                


Summa beräknade kapitalkostnader inkl överavskrivningar 727 797         


Driftkostnader Kr kr/kvm


Styrelse/revision 15 000            20                   


Försäkringar 14 000            19                   


Fjärrvärme 59 032            80                   


Gemensam elförbrukning 6 000              8                     


Renhållning 23 154            31                   


Vatten 30 709            42                   


Yttre renhållning, fastighetsskötsel 15 000            20                   


Löpande underhåll 15 000            20                   


Ekonomisk förvaltning 28 000            38                   


Hisservice 6 000              8                     


Totalt driftkostnader 211 895         


Individuella driftkostnader 
4) (vidarefaktureras enligt andelstal Kr kr/kvm


‐                   


Totalt individuella driftkostnader ‐                   


Avsättningar Kr kr/kvm


Avsättning till underhållsfond 
2) 40 000            54                   


Övriga kostnader


Fastighetsskatt
5) ‐                    ‐                   


Summa kostnader år 1 979 691         


Föreningens intäkter


Årsavgifter
3) 682 558         


‐                   


‐                   


Summa beräknade intäkter år 1 682 558         


Beräknat resultat år 1 257 134 ‐        


Driftöverskott år 1 26 663           


2)
Avsättningen är baserad på ett belopp högre än 0,3% av taxeringsvärdet


3)I enlighet med vad som föreskrivs i föreningens stadgar skall föreningens årliga löpande kostnader täckas av årsavgiften som skall fördelas enligt fastställda andelstal


4)Kabel‐tv, telefoni och bredband tecknas av respektive lägenhetsinnehavare. Kostnad beräknas till ca 400kr/månad.


5)
Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften för flerbostadshus uppgår till 0,30 % av taxeringsvärdetför bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvärdet för 


lokaldelen. Den kommunala fastighetsavgiften är dock begränsad till maximalt 1589 kr per lägenhet (enligt Skatteverket för år 2023). Taxeringsvärdet antas öka med 2,0 % 


per år.  Nybyggda bostäder är befriade från avgift i 15 år. Föreningen kommer att betala kommunal fastighetsavgift först från 2039. 


1) Årlig avskrivning görs linjärt med 0,833% av av byggnadsvärdet.  Avskrivning för amortering ingår i årsavgiften. Överavskrivning ingår ej i


årsavgiften.Föreningen avser att tillämpa bokföringsnämndens rekommendation om årsredovisning i mindre företag (K2), vilket innebär att samma 


avskrivningstid tillämpas för hela byggnaden. 







F, lägenhetsredovisning


 Lägenhet nr 


 Officiellt 


lägenhetsnummer   Namn   Adress   Boa m 2) 


 Övrigt som ingår i 


upplåtelserna   Andelstal   Rum antal   Insats 


 Upplåtelse‐


avgift 


 Insats + 


upplåtelseavgift 


 Månadsavgift inkl 


avsättningar kr 1)   Årsavgift   Anmärkning 


1                    Kaprifolen Bryggaregatan 3A 83,80   


 Uteplats, Balkong, 


Takterass 6,1 kvm  11,36% 3rok 5 485 600         ‐              5 485 600             6 460                    77 515       


2                    Rosen Bryggaregatan 3B 80,60    Uteplats 10,92% 3rok 5 175 000         ‐              5 175 000             6 213                    74 555       


5                    Piprankan Bryggaregatan 3C 62,50    Balkong 8,47% 2rok 3 695 000         ‐              3 695 000             4 818                    57 813       


6                    Krusbäret Bryggaregatan 3D 48,50    Uteplats 6,57% 2rok 3 075 000         3 075 000             3 739                    44 863       


4                    1 001                        Klematisen Plangatan 16 70,50    Uteplats 9,55% 2rok 4 125 000         ‐              4 125 000             5 434                    65 213       


3                    1 002                        Schersminen Plangatan 16 55,20    Uteplats 7,48% 2rok 3 825 000         ‐              3 825 000             4 255                    51 060       


8                    1 101                        Malvan Plangatan 16 66,70    Balkong 9,04% 2rok 4 430 000         ‐              4 430 000             5 141                    61 698       


7                    1 102                        Dagliljan Plangatan 16 98,30    Balkong 13,32% 4,5rok 6 435 000         6 435 000             7 577                    90 928       


10                  1 201                        Vildvinet Plangatan 16 77,10    Takterass 7,7 kvm 10,45% 2rok 4 955 000         ‐              4 955 000             5 943                    71 318       


9                    1 202                        Magnolian Plangatan 16 94,70    Takterass 7,7 kvm 12,83% 3 rok 6 025 000         ‐              6 025 000             7 300                    87 598       


Totalt 737,9 100,00% 10 lgh 47 225 600      ‐                56 880                  682 558     


1)Utöver månadsavgiften tillkommer kostnaden för hushållsel, bredband, telefoni samt tv, 


Kostnaden för el beräknas till ca 500:‐/månad. Kostnaden för bredband, telefoni samt tv beräknas till 400:‐/månad.


2)På ritning uppmätt area enligt SS21054:2020 


Nyckeltal


Anskaffningskostnad BTA 62 983              kr/m2 BTA


Anskaffningskostnad inkl kassa 77 552              kr/m2 BOA


Belåning per kvm BOA år 1 13 552              kr/m2 BOA


Driftkostnad (exkl kapitalkostnader, avsättningar, hushållsel,tv,  bredband och telefoni) per kvm år 1 287                    kr/m2 BOA


Årsavgift per kvm år 1 (exkl hushållsel,tv,  bredband och telefoni) 925                    kr/m2 BOA


Insatser /kvm 64 000              kr/m2 BOA


Avsättning till underhållsfond 54                      kr/m2 BOA


Kassaföde år 1 36                      kr/m2 BOA


Amortering år 1 136                    kr/m2 BOA


BTA 907                    Kvm


BOA 737,9                Kvm







G, Ekonomisk prognos


År 1 2 3 4 5 6 11 16


Summa intäkter 682 558                696 209       710 133       724 335       738 822       753 599       768 671       848 674         


Årsavgifter (exkl. värme, VA, hushållsel, Tv, 


bredband och telefoni) 682 558                696 209        710 133        724 335        738 822        753 599        768 671        848 674         


Uthyrning bilplatser ‐                          ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                   


Nettointäkt elbilsladdning ‐                          ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                   


Övrigt


Summa kostnader 939 691                940 489       936 472       932 641       928 998       935 045       932 555       943 119         


Kapitalkostnader 727 797                724 357       716 017       707 777       699 637       701 097       674 257       636 557         


Låneräntor 344 000                340 560        332 220        323 980        315 840        317 300        290 460        252 760         


Avskrivningar 383 797                383 797        383 797        383 797        383 797        383 797        383 797        383 797         


Driftkostnader 211 895                216 132       220 455       224 864       229 361       233 949       258 298       285 182         


Driftkostnader 211 895                216 132        220 455        224 864        229 361        233 949        258 298        285 182         


Övriga Kostnader ‐                          ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 21 380           


Fastighetsskatt ‐                          ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 ‐                 21 380            


Inkomstskatt


Övrigt


Årets resultat 257 134 ‐               244 280 ‐       226 339 ‐       208 305 ‐       190 176 ‐       181 447 ‐       163 884 ‐       94 444 ‐           


Amorteringar/ avsättningar


Avsättningar underhållsfond 40 000                   40 800          41 616          42 448          43 297          44 163          45 046          49 735            


Ackumulerad avsättningar underhållsfond 40 000                   80 800          122 416        164 864        208 162        252 325        483 035        722 148         


Kassaflöde från den löpande verksamheten


Årets resultat 257 134 ‐               244 280 ‐       226 339 ‐       208 305 ‐       190 176 ‐       181 447 ‐       163 884 ‐       94 444 ‐           


Ackumulerat resultat 257 134 ‐               501 414 ‐       727 753 ‐       936 059 ‐       1 126 234 ‐   1 307 681 ‐   1 423 123 ‐   1 563 128 ‐     


     Årets avskrivning 383 797                383 797        383 797        383 797        383 797        383 797        383 797        383 797         


                            Kassaflöde före avskrivning 126 663                139 516        157 458        175 491        193 621        202 350        219 912        289 352         


Likviditetsreserv 100 000               


Amortering lån 100 000 ‐               100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐       100 000 ‐        


Årets kassaflöde 126 663                39 516          57 458          75 491          93 621          102 350        119 912        189 352         


Kassabehållning inkl fondavsättning och 


likviditetsreserv 1) 126 663                166 179        223 637        299 128        392 749        495 099        1 798 641    3 077 619      


Kassalikviditet exkl underhållsfond 86 663                   85 379          101 221        134 264        184 588        242 774        1 315 606    2 355 472      


Kapitalskuld 10 000 000           9 900 000    9 800 000    9 700 000    9 600 000    9 500 000    9 000 000    8 500 000      


Prognosförutsättningar


Låneräntor viktat medel 3,44% 3,44% 3,39% 3,34% 3,29% 3,34% 3,09% 2,84%


Intäktsräntor viktat medel 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%


Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%


Total bostadsrättsarea 737,9 737,9 737,9 737,9 737,9 737,9 737,9 737,9


1)Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhåll utförs under perioden. Kassan visar då att föreningen har tillräcklig likviditet för att 


täcka planerat framtida underhåll som avsatts till underhållsfonden. Om föreningen utför underhåll under perioden görs uttag ur underhållsfonden 


och kassan minskar med motsvarande belopp.







H, Känslighetsanalys I


År 1 2 3 4 5 6 11 16
Antagen inflationsnivå och
Antagen räntenivå 925                  934                  939                  945                  952                  958                      991                  1 027                  
Antagen räntenivå +1% 1 061               1 069               1 068               1 067               1 067               1 080                    1 079               1 081                  
Antagen räntenivå +2% 1 196               1 205               1 204               1 203               1 202               1 215                    1 214               1 217                  
Antagen räntenivå -1% 789                  798                  797                  796                  796                  809                      808                  810                    


Antagen räntenivå och:
Antagen inflationsnivå +1% 925                  942                  945                  951                  958                  964                      998                  1 035                  
Antagen inflationsnivå +2% 925                  945                  951                  958                  964                  971                      1 007               1 047                  
Antagen inflationsnivå -1% 925                  931                  937                  943                  949                  955                      988                  1 024                  


Årasavgifter utan hushållsel, tv, bredband och telefoni
Antagen inflationsnivå +2%
Antagen räntenivå år enligt ekonomisk prognos







I,  Särskilda förhållanden av betydelse för för bedömande av föreningens verksamhet.


A. Insats fastställes av styrelsen.


B.


C.


D.


E.


F.


G. Inom föreningen skall bildas följande fonder:


• Fond för yttre underhåll


H.


I.


J.


Alingsås 2022‐12‐xx


Martin Tirhammar


Henrik Melin


Charlotte Antmarker 


För bostadsrätt i föreningens hus erläggs dessutom en av styrelsen fastställd årsavgift som skall täcka vad som belöper på lägenheten av 


föreningens löpande utgifter samt dess avsättning till fond. Som grund för fördelningen av årsavgifterna skall gälla lägenheternas andelstal.


Bostadsrättshavaren rekommenderas att teckna en hemförsäkring med så kallat bostadsrättstillägg. Kostnaden ligger normalt mellan ca 100 ‐ 200 


kr/månad.


I kostnadskalkylen redovisade boareor  baseras bl.a. på historiska uppgifter. Eventuella avvikelser från den sanna boarean eller lokalarean enligt 


Svensk Standard skall ej föranleda ändringar i insatser eller andelstal.


De lämnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angående fastighetens utförande, beräknade kostnader och intäkter m.m. hänför sig till vid 


tidpunkten för kostnadskalkylens upprättande kända och bedömda förutsättningar.


I övrigt hänvisas till föreningens stadgar av vilka bl.a. framgår vad som gäller vid föreningens upplösning eller likvidation.


Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift för andrahandsupplåtelse får tas ut efter beslut av styrelsen. Överlåtelseavgiften 


får uppgå till högst 2,5 %, pantsätt‐ningsavgiften till högst 1 % och avgiften för andrahandsupplåtelse till högst 10 % av prisbasbeloppet.


Bostadsrättshavaren svarar för att på egen bekostnad hålla lägenhetens inre i gott skick. Vad gäller installationer m.m. hänvisas till vad som stadgas 


under "Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter" i föreningens stadgar.


Bostadsrättshavaren svarar för att på egen bekostnad teckna abonnemang för hushållsel. Kostnaden för hushållsel för en lägenhet (exklusive värme) 


ligger normalt mellan ca 400 ‐1 000 kr per månad beroende på storleken på lägenheten och antal personer i hushållet m.m















 
 


 
 
 
 


INTYG AV KOSTNADSKALKYL 


Undertecknad, som för det ändamål som avses i 5 kap 3 § bostadsrättslagen granskat 


kostnadskalkylen för Bostadsrättsföreningen Tygvävaren 3 org.nr. 769640–9833, 


får härmed avge följande intyg: 


 


Intyget avser en kostnadskalkyl vilket innebär preliminära kostnader och uppgifter. 


Kalkylen innehåller de upplysningar som är av betydelse för bedömandet av föreningens verksamhet.  


De faktiska uppgifter som lämnats i kalkylen är riktiga och stämmer överens med innehållet  


i tillgängliga handlingar och i övrigt med förhållanden som är kända. De i kalkylen gjorda 


beräkningarna är vederhäftiga och kalkylen framstår som hållbar. Enligt kalkylen kommer det i 


föreningens hus att finnas minst tre lägenheter avsedda att upplåtas med bostadsrätt.  


 


Platsbesök har inte bedömts tillföra något av betydelse för granskningen då byggnationen endast 


påbörjats. 


På grund av den företagna granskningen vilar kalkylen, enligt min uppfattning, på tillförlitliga 


grunder.  


Till grund för denna bedömning ligger att affären med fastigheten genomförs i enlighet med det pris, 


de kostnader samt övriga ekonomiska och faktiska förutsättningar och villkor som anges i kalkylen.  


Bostadsmarknaden på orten bedöms överensstämma med i kostnadskalkylen angivna bostadspriser. 


 


 


Göteborg december 2022 


 


 


 


Björn Sahlin 


Advokatfirman Wåhlin 


Av Boverket förklarad behörig intygsgivare  


Advokatverksamhet omfattas av ansvarsförsäkring 


  







 
 


 
 
 
Handlingar som ligger till grund för bedömningen 


 


 
Uppdragsbeställning Brf 2022-11-02 


 
Stadgar Brf 


2022-03-14, registrerade 
hos Bolagsverket 


 
Registreringsbevis Bolagsverket 2022-11-30 


 
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2022-11-30 


 
Aktieöverlåtelseavtal Plusbo Fastighets AB / Brf 2022-11-22 


 
Köpebrev 


Plusbo Fastighets AB / 
Bryggaregatans Fastighets AB 2022-11-12 


 
Transportköpeavtal Bryggaregatans Fastighets AB / Brf 2022-11-25 


 
Intyg ej hyresgäster Brf 2022-11-25 


 
Entreprenadavtal Bergs Bygg & anläggning AB / Brf 2022-06-26 


 
Entreprenadavtal Karstorps byggtjänst AB / Brf 2022-06-26 


 
Entreprenadavtal Tengene Byggservice AB / Brf 2022-06-26 


 
Fullmakt  Brf 2022-04-01 


 
Taxeringsvärdeberäkning Skatteverket 2022-2024 


 
Energibalansberäkning KL Projekt Teknik AB 2021-12-02 


 
Illustrationskarta  Lennart Widén, planarkitekt 1989-06-13 


 
Plankarta Lennart Widén, planarkitekt 1989-06-13 


 
Bygglov Alingsås kommun 2019-10-21 


 
Startbesked etapp 1 Alingsås kommun 2021-07-14 


 
Startbesked etapp 2 Alingsås kommun 2021-12-15 


 
Nybyggnadskarta Alingsås kommun 2016-06-23 


 
Beslut om att avsluta ärende Alingsås kommun 2021-10-05 


 
Ritningar Forum Arkitekter 2019-02-20 


 
Prospekt 


https://www.plusbo.se/tygvvaren-
3 odaterat 







 
 


 
 
 


 
Intyg från mäklare Bjurfors 2022-11-04 


 
Låneoffert Sparbanken Alingsås 2022-12-01 


 
Garantiutfästelse osålda lgh Plusbo Fastighets AB 2022-11-22 
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    "personNr" : "197006295518",
    "personGivenName" : "MARTIN",
    "personName" : "MARTIN TIRHAMMAR"
  }, {
    "personSurname" : "MELIN",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "henke@henke.se",
    "showIP" : "true",
    "personNr" : "197204195510",
    "personGivenName" : "HENRIK",
    "personName" : "HENRIK MELIN"
  }, {
    "personSurname" : "Antmarker",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "charlotte@antmarker.se",
    "showIP" : "true",
    "personNr" : "197104204800",
    "personGivenName" : "Anna Charlotte",
    "personName" : "Anna Charlotte Antmarker"
  }, {
    "personSurname" : "Sköldeberg",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "gunnar@skoldeberg.se",
    "showIP" : "true",
    "personNr" : "194802281719",
    "personGivenName" : "Åke Gunnar",
    "personName" : "Åke Gunnar Sköldeberg"
  }, {
    "personSurname" : "Sahlin",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "Bjorn.sahlin@wahlinlaw.se",
    "showIP" : "true",
    "personNr" : "195210075031",
    "personGivenName" : "Björn Arne",
    "personName" : "Björn Arne Sahlin"
  } ],
  "time" : "2022-12-02T15:18:26.000+0100",
  "type" : "company_web",
  "user" : {
    "personSurname" : "EKLÖF",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "tomas.eklof@plusbo.se",
    "showIP" : "true",
    "personNr" : "196703146636",
    "orgNr" : "5561090456",
    "orgName" : "Plusbo Fastighets Aktiebolag",
    "personGivenName" : "TOMAS",
    "personName" : "TOMAS EKLÖF",
    "ipAddress" : "84.19.138.108"
  },
  "eventId" : 11,
  "eventClass" : "agreement_created",
  "id" : "18171670"
}, {
  "id" : "18171671",
  "time" : "2022-12-02T15:18:26.000+0100",
  "eventId" : 50,
  "eventClass" : "message_sent",
  "user" : {
    "personSurname" : "EKLÖF",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "tomas.eklof@plusbo.se",
    "showIP" : "true",
    "personNr" : "196703146636",
    "orgNr" : "5561090456",
    "orgName" : "Plusbo Fastighets Aktiebolag",
    "personGivenName" : "TOMAS",
    "personName" : "TOMAS EKLÖF",
    "ipAddress" : "84.19.138.108"
  },
  "type" : "created",
  "sentTo" : [ {
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "charlotte@antmarker.se",
    "showIP" : "true",
    "personName" : "Charlotte Antmarker"
  }, {
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "henke@henke.se",
    "showIP" : "true",
    "personName" : "Henrik Melin"
  }, {
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "martin@tirhammar.se",
    "showIP" : "true",
    "personName" : "MARTIN TIRHAMMAR"
  } ]
}, {
  "id" : "18171678",
  "time" : "2022-12-02T15:29:43.000+0100",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personSurname" : "EKLÖF",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "tomas.eklof@plusbo.se",
    "showIP" : "true",
    "personNr" : "196703146636",
    "orgNr" : "5561090456",
    "orgName" : "Plusbo Fastighets Aktiebolag",
    "personGivenName" : "TOMAS",
    "personName" : "TOMAS EKLÖF",
    "ipAddress" : "84.19.138.108"
  },
  "type" : "web"
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personSurname" : "MELIN",
    "showPnr" : "true",
    "personIpAddress" : "94.234.103.15",
    "showName" : "true",
    "email" : "henke@henke.se",
    "showIP" : "true",
    "personCertNotAfter" : "2024-08-21T23:59:59+0200",
    "personNr" : "197204195510",
    "personCertNotBefore" : "2021-08-21T00:00:00+0200",
    "personGivenName" : "HENRIK",
    "personName" : "Henrik Melin",
    "ipAddress" : "212.247.67.22"
  },
  "signingMetadata" : {
    "ocspResponse" : "",
    "startDate" : "2022-12-02T15:53:57+0100",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "transactionId" : "03577a67649c681dcdaa627b68a6d8f9",
    "signature" : ""
  },
  "time" : "2022-12-02T15:54:13.000+0100",
  "type" : "sign",
  "user" : {
    "personSurname" : "Melin",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "henke@henke.se",
    "showIP" : "true",
    "personGivenName" : "Henrik",
    "personName" : "Henrik Melin",
    "ipAddress" : "212.247.67.22"
  },
  "eventId" : 30,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "18171697"
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personSurname" : "TIRHAMMAR",
    "showPnr" : "true",
    "personIpAddress" : "212.85.89.33",
    "showName" : "true",
    "email" : "martin@tirhammar.se",
    "showIP" : "true",
    "personCertNotAfter" : "2025-04-02T23:59:59+0200",
    "personNr" : "197006295518",
    "personCertNotBefore" : "2022-04-02T00:00:00+0200",
    "personGivenName" : "MARTIN",
    "personName" : "Martin Tirhammar",
    "ipAddress" : "212.85.89.33"
  },
  "signingMetadata" : {
    "ocspResponse" : "",
    "startDate" : "2022-12-02T17:26:19+0100",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "transactionId" : "c61d983d169d7fe64105fbd6d9065df2",
    "signature" : ""
  },
  "time" : "2022-12-02T17:26:33.000+0100",
  "type" : "sign",
  "user" : {
    "personSurname" : "Tirhammar",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "martin@tirhammar.se",
    "showIP" : "true",
    "personGivenName" : "Martin",
    "personName" : "Martin Tirhammar",
    "ipAddress" : "212.85.89.33"
  },
  "eventId" : 30,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "18171715"
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personSurname" : "Antmarker",
    "showPnr" : "true",
    "personIpAddress" : "90.230.88.28",
    "showName" : "true",
    "email" : "charlotte@antmarker.se",
    "showIP" : "true",
    "personCertNotAfter" : "2025-01-20T23:59:59+0100",
    "personNr" : "197104204800",
    "personCertNotBefore" : "2020-01-22T00:00:00+0100",
    "personGivenName" : "Anna Charlotte",
    "personName" : "Charlotte Antmarker",
    "ipAddress" : "90.230.88.28"
  },
  "signingMetadata" : {
    "ocspResponse" : "",
    "startDate" : "2022-12-03T09:58:08+0100",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "transactionId" : "34f5183d4b09f1da97989a19c30c5bb0",
    "signature" : ""
  },
  "time" : "2022-12-03T09:58:26.000+0100",
  "type" : "sign",
  "user" : {
    "personSurname" : "Antmarker",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "charlotte@antmarker.se",
    "showIP" : "true",
    "personGivenName" : "Charlotte",
    "personName" : "Charlotte Antmarker",
    "ipAddress" : "90.230.88.28"
  },
  "eventId" : 30,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "18171775"
}, {
  "id" : "18171776",
  "time" : "2022-12-03T09:58:26.000+0100",
  "eventId" : 50,
  "eventClass" : "message_sent",
  "user" : {
    "personSurname" : "Antmarker",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "charlotte@antmarker.se",
    "showIP" : "true",
    "personGivenName" : "Charlotte",
    "personName" : "Charlotte Antmarker",
    "ipAddress" : "90.230.88.28"
  },
  "type" : "created",
  "sentTo" : [ {
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "Bjorn.sahlin@wahlinlaw.se",
    "showIP" : "true",
    "personName" : "Björn Arne Sahlin"
  }, {
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "gunnar@skoldeberg.se",
    "showIP" : "true",
    "personName" : "Åke Gunnar Sköldeberg"
  } ]
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personSurname" : "Sköldeberg",
    "showPnr" : "true",
    "personIpAddress" : "31.208.137.130",
    "showName" : "true",
    "email" : "gunnar@skoldeberg.se",
    "showIP" : "true",
    "personCertNotAfter" : "2025-10-20T23:59:59+0200",
    "personNr" : "194802281719",
    "personCertNotBefore" : "2020-10-21T00:00:00+0200",
    "personGivenName" : "Åke Gunnar",
    "personName" : "Gunnar Sköldeberg",
    "ipAddress" : "31.208.137.130"
  },
  "signingMetadata" : {
    "ocspResponse" : "",
    "startDate" : "2022-12-03T10:24:35+0100",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "transactionId" : "5e36edf59ee6531fe0ff7c11b419b50b",
    "signature" : ""
  },
  "time" : "2022-12-03T10:25:11.000+0100",
  "type" : "sign",
  "user" : {
    "personSurname" : "Sköldeberg",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "gunnar@skoldeberg.se",
    "showIP" : "true",
    "personGivenName" : "Gunnar",
    "personName" : "Gunnar Sköldeberg",
    "ipAddress" : "31.208.137.130"
  },
  "eventId" : 30,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "18171778"
}, {
  "id" : "18171783",
  "time" : "2022-12-03T12:46:51.000+0100",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personSurname" : "EKLÖF",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "tomas.eklof@plusbo.se",
    "showIP" : "true",
    "personNr" : "196703146636",
    "orgNr" : "5561090456",
    "orgName" : "Plusbo Fastighets Aktiebolag",
    "personGivenName" : "TOMAS",
    "personName" : "TOMAS EKLÖF",
    "ipAddress" : "188.148.128.235"
  },
  "type" : "web"
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personSurname" : "Sahlin",
    "showPnr" : "true",
    "personIpAddress" : "109.228.181.49",
    "showName" : "true",
    "email" : "Bjorn.sahlin@wahlinlaw.se",
    "showIP" : "true",
    "personCertNotAfter" : "2024-04-27T23:59:59+0200",
    "personNr" : "195210075031",
    "personCertNotBefore" : "2021-04-28T00:00:00+0200",
    "personGivenName" : "Björn Arne",
    "personName" : "Björn Sahlin",
    "ipAddress" : "109.228.181.49"
  },
  "signingMetadata" : {
    "ocspResponse" : "",
    "startDate" : "2022-12-05T08:41:45+0100",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "transactionId" : "5826c13fd9fc4ff5c0d2707ab6e277e4",
    "signature" : ""
  },
  "time" : "2022-12-05T08:42:06.300+0100",
  "type" : "sign_final_part",
  "user" : {
    "personSurname" : "Sahlin",
    "showPnr" : "true",
    "showName" : "true",
    "email" : "Bjorn.sahlin@wahlinlaw.se",
    "showIP" : "true",
    "personGivenName" : "Björn",
    "personName" : "Björn Sahlin",
    "ipAddress" : "109.228.181.49"
  },
  "eventId" : 31,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "18171929"
} ]
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Purpose
This document gives an introduction to the collection of reference documentation added to each


agreement signed using Egreement’s service. In case of agreement disputes, this documents and its


referrals should be used as a handbook on how to verify agreements.


Overview
Agreement and workflow basics are introduced in this document in order to be able to understand the


reference documentation.


Glossary


Term Description


Agreement File Attachment to the agreement, for example an
uploaded PDF, image, or free text, entered by
agreement creator.


Agreement Creator User who creates the initial agreement and add
contracting parties.


API Application Programming interface


Audit Log The log of events associated with each agreement.


CMS Cryptographic Message Syntax


Container The file which holds the agreement including all
metadata such as audit log, documentation,
verification, Etc.


Contracting Party User who is to sign an agreement.


Egreement The company providing the agreement signing
service. Egreement AB,
https://www.egreement.com


EID Electronic identity such as a certificate or online
identity of some kind.


Hash A cryptographic hash, see Signing


JSON JavaScript Object Notation


NTP Network Time Protocol


OCSP Online Certificate Status Protocol


PKCS Public Key Cryptography Standards
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Term Description


PKI Public Key Infrastructure


PDF Portable Document Format from Adobe Systems


Signee When a contracting party has signed an
agreement, the party becomes a signee.


TBS To Be Signed. A textual representation of an
agreement.


Verification Page(s) appended to the end of the visible part of
the agreement, summarizing agreement
information, including a timeline.


XML Extensible Markup Language


Agreement Basics
An agreement has a number of artifacts that together form an agreement:


Figure 1. Agreement content


• Agreement name chosen by Agreement Creator.


• Agreement ID automatically generated by Egreement’s system.


• Files of different formats, such as text or images, that form the contractual part of the agreement.


• Audit log, created by the Egreement system, keeping records of all major events that have taken
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place in the process of concluding the agreement.


• Reference documentation on how Egreement manages agreement creation, signing and conclusion.


This very document is the introduction and first part of the reference documentation.


Version Properties
The following properties apply for the current version of the agreement implementation:


• Agreement File hash algorithm: SHA-256


• Agreement File hash encoding: Hex string


• Reference documents:


◦ Overview


◦ Container Format


◦ Signing


◦ Validation


Workflow
The Egreement workflow contains a number of stages.


1. Create agreement - Start


2. Add agreement files - Upload attachments


3. Add contracting parties - Add people who are to sign the agreement


4. Signature creation - All contracting parties sign the agreement


5. Download - Agreement can be downloaded (optional)


Agreement Creation


When an agreement is to be created, the user chooses a name for the agreement and an ID is


automatically generated.


Agreement Files


An agreement file is a part of the agreement. The file can be of any format. If the file format can be


presented by the Egreement software, a visual representation will be shown to the contracting parties.
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Contracting Parties


After the agreement has been set up, all contracting parties who should sign the agreement are added.


Signature Creation


The user should always sign the complete agreement including all attached files. Metadata which will


serve as proof of user consent to the agreement will be automatically added by the system, making the


agreement tamper proof and self-contained. Each signee can choose from a set of signature methods.


The actual signature creation is handled differently depending on signing method.


In the signature workflow, a number of signees can individually sign the same agreement. The


aggregated signature result will be added to the agreement as proof of the agreement’s validity. Signing


is described in detail in Signing.


After the last signee has signed, the agreement will be concluded and therefore the process and


agreement files will be closed.


Download


Egreement stores all agreements in a way enabling any signee to inspect an agreement at any time. If a


signee wishes to store the agreement offline, this is also possible by downloading the agreement. The


downloaded agreement is tamper proof, as all parts of the agreement, including main file, attachments


and all other artifacts, are tied to every individual signee. Since this downloaded agreement is more


than just a document, it is referred to as a Container.


Egreement currently supports PDF as container-format which is described more in detail in Container


Format.


Logging


All actions associated with the agreement are stored in the audit log.


Dispute
In case of dispute about a signed agreement where the different signees disagree, the Validation


document describes the process how to verify the agreement’s validty.


Reference Documentation
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Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630


5



https://www.ietf.org/rfc/rfc2630



		Overview

		Table of Contents

		Purpose

		Overview

		Glossary

		Agreement Basics

		Version Properties

		Workflow

		Agreement Creation

		Agreement Files

		Contracting Parties

		Signature Creation

		Download

		Logging



		Dispute

		Reference Documentation






ContainerFormat
Egreement AB


Version 1.4.11, 2019-05-23







Table of Contents
Purpose . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1


Overview . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1


Generic Container Structure . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1


PDF Container . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1


How to Validate . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  3


Container Content . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  3


Agreement File . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  3


Agreement Files Possible to Visualize . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  3


Agreement Files Non-Possible to Visualize . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  3


How to Validate . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  3


Audit Log . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  3


Common Structures . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  4


UserInfo . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  4


AgreementFileInfo . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  5


How to Validate . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  5


Agreement Created . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  6


How to Validate . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  6


Agreement Viewed . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  7


How to Validate . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  8


Agreement Signed . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  8


How to Validate . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  8


Agreement Rejected . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  9


How to Validate . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  10


Message Sent . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  10


How to Validate . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  10


Format . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  10


Reference Documentation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12


Verification . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  13


Basic Information . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  13


Agreement Files . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  13


Signees . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  13


Audit Log Extract . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  14


Change Log. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  14


Agreement Version : 1.1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  14


Agreement Version : 1.2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  14


Agreement Version : 1.3 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  14







Agreement Version : 1.4 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  14


Reference Documentation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  15







Purpose
This document is targeted for contracting parties and arbitrators that create, sign and/or evaluate


agreements concluded through the Egreement application. The document describes the content,


structure and semantics of the agreement container, required to understand in order to evaluate


agreements or settle possible disputes.


Overview
An agreement in the Egreement sense is not just a single document. Instead, an agreement is a


collection of different information artifacts concerning an agreement made between one or more


contracting parties. Artifacts can be the text on which agreement parties are to agree, individual


parties’ acceptance statements, or records of the events associated with the conclusion of the


agreement. In order to store this information in a secure and self-contained manner, a Container is


needed. The container is simply a file storing all the information needed in a structured and well-


defined way.


Generic Container Structure
The container includes the following artifact types:


• Agreement File - One or more documents, or other types of files (such as images), either uploaded


by the agreement creator or provided by the Egreement application, that togehter constitute the


agreement.


• Audit Log - A log, created by the Egreement system, with recordings of all major events that have


taken place in the process of concluding the agreement.


• Reference Documentation - Documentation how Egreement manages agreement creation, signing


and closing.


• Verification - An agreement summary, including a listing of included agreement files, signees and


an extract of the audit log.


PDF Container


The container format used by Egreement is PDF. All of the listed artifact types are stored as so called


attachments in the PDF container. The reason for adding agreement artifacts as attachments is that


this makes it possible to provide traceability throughout the complete signing process. In order for a


reader to easily be able to view the contents of the agreement, a selection of the attachments is


"mirrored" to the main (visible) part of the PDF.
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Figure 1. Container Overview



Not all PDF viewers are able to list and/or present PDF attachments. Therefore, it is


recommended to use the official Adobe Acrobat Reader to view Egreement PDF


containers.


Each attachment is given a numeric prefix to its name in order to sort the files correctly in the list. Also


note that the description field holds the artifact type of the attachment.


Figure 2. PDF Attachments


2







How to Validate


The container is a valid PDF agreement if it holds the artifacts defined above.


Container Content


Agreement File


Artifact type: Agreement file


Agreement files are the parts of the agreement which the agreement creator uploads or selects to be


included. These could be documents, forms, images or virtually any type of file. Furthermore,


agreement files can be divided into two categories, agreement files possible to visualize and non-


possible to visualize.


Agreement Files Possible to Visualize


Files possible to visualize, are added as attachments to the container just as all other artifact types, but


they are also mirrored to the visible part of the agreement PDF. This allows the user to quickly view


the content of the main parts of the agreement. Files that typically are possible to visualize, are PDFs


and image-type files.


Agreement Files Non-Possible to Visualize


Agreement files non-possible to vizualize, are not mirrored to the visual part of the agreement PDF,


though it is represented with name, size and hash of the file. These file types are typically technically


hard or impossible to create a visual representation of, e.g. a sound file or a video file.


How to Validate


To understand what has been agreed and to establish if there is a dispute or if the disagreement


between the contracting parties is actually covered by the agreement, please read and understand the


actual content of the agreement.


Audit Log


Artifact type: Audit log


The audit log attachment is a well-defined, JSON formatted, document presenting all the important


events that have occurred from when the agreement was created until the agreement was closed.


Refer to the "Workflow" chapter in Overview for more details.


The following audit log entry types are defined:
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• Agreement Created


• Agreement Viewed


• Agreement Signed


• Agreement Rejected


• Message Sent


The different log entry types are described in detail below.


Common Structures


All log entry types share common information that is included in every log entry logged.


Table 1. Common Attributes


Parameter name Parameter value example Description


time 2016-03-21T10:03:28Z Time when the entry was logged
as yyyy-MM-dd’T’HH:mm:ss’Z'.


id 540431 (or 1e8f69a4-07c1-11e8-
ba89-0ed5f89f718b)


An ID of this particular event
(can either be a numeric long
value or version 1 UUID)


eventClass agreement_created Name of the type, as listed
below.


eventId 010 Each type includes a set of IDs.
See respective log entry type
description for details.


userInfo See UserInfo Information about a user.


UserInfo


The UserInfo structure holds information about the user triggering an event, users being contracting


parties of an agreement as well as other users. Note that only a subset of the parameters is included,


depending on the situation where the UserInfo structure is used.


Table 2. UserInfo


Parameter name Parameter value example Description


ipAddress 212.94.55.131 The IP address of the user.


email john@example.org The user’s email address.


personNr 19550505-1234 The user’s Swedish personal
identity number.
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Parameter name Parameter value example Description


personName John Smith The first and last name of the
user.


personGivenName John The first name of the user.


personSurname Smith The last name of the user.


personCertNotBefore 2016-03-23T08:06:28Z If the user is authenticated using
certificate based method, this is
the not before date of the
certificate, as yyyy-MM-dd’T
’HH:mm:ss’Z'.


personCertNotAfter 2018-03-23T08:06:28Z Same as personCertNotBefore but
for the expiry date.


orgNr 551234-1234 The organization number of the
organization on behalf of which
the user is operating.


orgName Acme AB The organization name of the
organization on behalf of which
the user is operating.


AgreementFileInfo


The AgreementFileInfo structure holds information about an agreement file, e.g. a PDF uploaded by the


user. See Agreement File.


Table 3. AgreementFileInfo


Parameter name Parameter value example Description


fileId 6572354654 The system generated ID of the
agreement file.


fileName MyEmployeeAgreement.pdf The user defined name of the
agreement.


fileMimetype application/pdf The agreement file mime type.


fileSize 42253 The size, in bytes, of the
agreement file.


fileHash 3d7c514b…66b786a4 The hash of the agreement file,
encoded as a hex string.


How to Validate


See Validation how to validate the entire audit log.
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Agreement Created


This event is logged when the agreement is created. This is always the first log entry for each


agreement, i.e. no events can take place before this event has occurred.


• EventClass: agreement_created


• EventId:


◦ 010: When a private user creates an agreement using the web application.


◦ 011: When a company user creates an agreement using the web application.


◦ 012: Agreement created using the API.


Table 4. Agreement Created Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


agreementName MyEmployeeAgreement User specified name of the
agreement.


agreementId 12345678901234 System generated ID of the
agreement.


agreementVersion 1.0 Version of the agreement
container format.


signees List of UserInfo A listing of the signees defined
as parties in the agreement.


agreementFiles List of AgreementFileInfo A listing of the agreement files
included in the agreement.


How to Validate


Validating this audit entry requires a number of steps all documented below.


EventTypeId Validation


Check that the UserInfo field is populated correctly according to EventType. See UserInfo for details.


Table 5. EventType effect on UserInfo


Type How to validate UserInfo


010 orgNr and orgName must not be set


011 personNr, orgNr and orgName must be set


012 orgNr and orgName must be set


Agreement Metadata


All metadata parameters must be validated according to table below.
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Table 6. Agreement Created Metadata Verification


Parameter name How to validate


agreementName Must be present


agreementId Must be present


agreementVersion Must be 1.0


signees See Signees Validation


agreementFiles See Agreement File Validation


Agreement File Validation


Validate that all Agreement File are the correct ones, that they are included, and that there are no


additional files than the ones listed in the audit log.


Audit Log


Check all agreement files in this audit entry and verify that they all exist in the container. Do this by


identifying the attachment by the ID stated in the audit entry.


Attachments


Check all agreement files in the PDF container by searching after the Artifact type: Agreement file and


make sure that they are all listed in the create agreement audit entry.


Check Hashsums


For each agreement file, compute the hash and check that the hash in the audit entry is correct.


Signees Validation


Make sure that each signee has an Agreement Signed audit entry. Also check that the number of signees


is equal to the number of Agreement Signed entries.


Agreement Viewed


This event is logged every time an agreement is viewed or downloaded.


• EventClass: agreement_viewed


• EventId:


◦ 020: When a user views an agreement using the web application.


◦ 021: When a user views an agreement using a mail link.


◦ 022: When a user views an agreement by downloading it using the web application.


◦ 023: When a user views an agreement using a mail link that is protected using two-factor


authentication.
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Agreement Viewed Specific Information


None


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


Agreement Signed


This event is logged every time a user signs an agreement.


• EventClass: agreement_signed


• EventId:


◦ 030: When a user signs the agreement, not being the last signee.


◦ 031: When a user signs the agreement as the last signee.


◦ 032: When a user tries to sign the agreement but signing fails.


Table 7. Agreement Signed Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


signeeInfo See UserInfo Information about the signee.


signMetadata See SignMetadata Signing metadata produced in
the signing process.


Table 8. SignMetadata


Parameter name Parameter value example Description


signingMethod bankid The ID of the signing method
used.


signature PD94bWwgdm…duYXR1cmU+ The signature encoded as
Base64. The underlying format
depends on the signature
method used.


ocspResponse MIIEXgoBAK…jks3yrAUvE The OCSP response message
encoded as Base64. This
parameter is only included for
some signing methods.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.
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EventType Validation


Table 9. EventType effect on validation


Type How to act


030 Verify as described below.


031 Verify as describe below, and once done, check
that there are no more Agreement Signed entries
in the audit log.


TBS Validation


In case of an advanced signature method, re-create TBS according to Signing. The TBS algorithm


requires a number of inputs that should be recovered from Agreement Created.


For non advanced signature methods, TBS validation is not applicable.


Signature Validation


Fetch the signature method pointed out by SigningMethod and verify the signature according to the


corresponding chapter in Signing


Signee Validation


The output from the Signature Validation should be validated according to table below.


Output type How to validate


Signature time If a signature time has been registered, check that
this signature time corresponds to the time of the
Agreement Signed.


User attributes Check that the user attributes returned from the
signature method matches the attributes of the
SigneeInfo.


TBS or hash of TBS If TBS validation applies, check that TBS or hash
of TBS matches the re-created TBS from TBS
Validation


Hash algorithm If TBS validation applies, and the TBS is returned
hashed, return name of hash algorithm.


Agreement Rejected


This event is logged when the agreement is rejected. If this event occurs, the agreement is invalid.


• EventClass: agreement_rejected


• EventId:
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◦ 040: Agreement rejected by user.


◦ 041: Agreement auto-rejected due to validity timeout.


◦ 042: Agreement withdrawn by agreement creator.


Agreement Rejected Specific Information


None


How to Validate


If one of these audit entries are found, the agreement is not a valid agreement.


Message Sent


A message is logged each time the system sends a mail to parties involved in the agreement.


• EventClass: message_sent


• EventId:


◦ 050: Message sent due to event IDs: 010-012


◦ 051: Message sent due to event ID: 030.


◦ 052: Message sent due to event ID: 031.


◦ 053: Message sent due to event ID: 040.


◦ 054: Message sent due to event ID: 041.


◦ 055: Message sent due to event ID: 060.


◦ 056: Message sent due to event ID: 061.


◦ 057: Message sent when agreement validity is about to expire.


◦ 058: Message sent as a reminder of agreement creation.


Table 10. Message Sent Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


sentTo List of UserInfo A listing of the users to whom
the message is sent.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


Format


The audit log is included in the container as a JSON-formatted file.


Audit log example


10







[ {
  "agreementId" : "160400034502",
  "agreementName" : "Package patent",
  "agreementVersion" : "1.0",
  "agreementFiles" : [ {
    "fileSize" : "722085",
    "fileId" : "4081",
    "fileHash" : "01e70b3f3d48df504f19a912e171df2f2533a2a8bf73d052c004e27bf64671a0",
    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileName" : "patent.pdf"
  }, {
    "fileSize" : "180269",
    "fileId" : "4082",
    "fileHash" : "96e0a461e285986ae6e3a2b581568c89d1dae77ae580fea1859faab2e594ec46",
    "fileMimetype" : "image/png",
    "fileName" : "fig1.png"
  } ],
  "signees" : [ {
    "personNr" : "191111112222",
    "personName" : "Alice A"
  }, {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B"
  } ],
  "id" : 778333,
  "time" : "2016-04-26T16:39:30.000Z",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "eventClass" : "agreement_created",
  "eventId" : 10
}, {
  "id" : 778334,
  "time" : "2016-04-26T16:39:31.000Z",
  "eventId" : 50,
  "eventClass" : "message_sent",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "sentTo" : [ {
    "email" : "alice.a@eavtal.se",
    "personName" : "Alice A"
  } ]
}, {
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  "signingMethod" : "bankid",
  "signeeInfo" : {
    "personSurname" : "B",
    "personNr" : "193333334444",
    "personGivenName" : "Bob",
    "personName" : "Bob B"
  },
  "signingMetadata" : {
    "ocspResponse" : "MII...z5Q==",
    "startDate" : "2016-04-26T16:39:32Z",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "signature" : "PD9...cmU+"
  },
  "id" : 778335,
  "time" : "2016-04-26T16:39:43.000Z",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "eventId" : 30
} ]


Reference Documentation


Artifact type: Reference documentation


Included in the container is also the reference documentation which documents the container format,


overview and details about signing and validation, Etc.


Table 11. Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3
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Document name Description


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630


Verification


Artifact type: Verification


The verification page is included as an attachment in the container, and is also mirrored to the visible


part of the container PDF. The purpose of the verification is to provide the reader with a summary of


the content of the agreement, in combination with important events that have occurred during the


agreement creation and signing process. An overview of the contents of the verification is given below.


Basic Information


Includes the most basic, and always present, information of the agreement. See Agreement Created for


more details.


• Agreement ID


• Agreement name


• Agreement version


• Creation date


Agreement Files


Lists the different files that the agreement includes. This is primarily the documents uploaded by the


user, which include agreement text and other data. See AgreementFileInfo for more details.


Each agreement file is listed with the following properties:


• Agreement file ID


• Agreement file name


• Agreement file mime type


• Agreement file size


• Agreement file hash


Signees


Lists the signees that have signed the document. See UserInfo for more details. Each signee is listed


with the following properties:


• Signee person number ID


• Signee name
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• Signee sign date


Audit Log Extract


The verification ends with a summarizing extract from the audit log. It includes the most important


events and information from the audit log, whereas audit information that is of secondary importance


is filtered out.


Change Log


Agreement Version : 1.1


• Date of Change : 2017-02-28


• Logs


◦ Representation of agreement parts which are not possible to visualize are to include last


modified date along with the existing information (Name, Size, Hash).


◦ Layout is also changed to display the additional information vertically.


◦ Agreement File section of Verification page to include last modified date & time.


◦ ToBeSigned (TBS) text is separated into two types(visible & hidden).


Agreement Version : 1.2


• Date of Change : 2017-03-15


• Logs


◦ File Title is included in non visible agreement parts.


◦ Removed file Hash information from Attest Page and included file title


Agreement Version : 1.3


• Date of Change : 2017-06-21


• Logs


◦ New Signature Methods EMail signature & Email signature with OneTimePassword introduced


Agreement Version : 1.4


• Date of Change : 2018-02-01


• Logs


◦ Audit Events are allowed to have id as Long (number) or UUID
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Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
The purpose of this document is to provide deep knowledge of the signature process making it possible


to verify the signatures of agreements signed using the Egreement service.


Overview
This document describes how Egreement handles the signature process, including all steps from how


to produce signature texts to make all agreement files tamper proof, to how each Electronic ID (EID)


provider implements its signatures.


System
For the agreement signatures to be trustworthy, it is important that a stable and high-quality system


protects the signing process.


All parts providing evidence for the signature, such as hardware, operating system and software, have


to be trusted.


Hardware


Egreement’s signature software runs on a virtualized hardware platform. It is hosted in a data center


with high availability requirements, used by large banks and e-commerce companies.


Software


For a signature to be trusted, it is important that the timestamp can be reliable. Timestamps are used to


show when certain events occur and are an important evidence when validating an agreement.


The platform synchronizes its time over the standardized Network Time Protocol (NTP) using the


following servers:


• ntp1.sp.se


• ntp2.sp.se


• ntp3.sp.se


• ntp4.sp.se


Electronic Signatures
An electronic signature is any electronic means that indicates either that a person adopts the contents


of an electronic message, or more broadly that the person who claims to have written a message is the
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one who wrote it. Examples of electronic signatures are:


• Draw signature - A handwritten signature drawn on a digital canvas.


• API Signature - A signature created by consuming the web service exposed by Egreement AB.


• SMS signature - A signature created by responding to an SMS with context specific content.


• Email signature with OneTimePassword - A signature created by One Time Password(OTP) based


email service.


• Email signature - A signature created by secret link based email service.


• Cryptographic signature - A signature created using a cryptographic key.


Some types of signatures are classified as advanced electronic signatures. Such an electronic signature:


• is uniquely tied to the signatory,


• makes it possible to identify the signatory,


• is created using material only controlled by the signatory and


• is tied to the signed data in such way that any changes can be detected.


Electronic signatures based on PKI, such as the Swedish BankID and Telia EID solutions, provide


advanced electronic signatures.


Cryptography
Cryptography is a central part of many signature solutions, for example to provide tamper-proof


agreement files.


The following chapters introduce some concepts needed to understand cryptography based signatures.


Cryptographic Hash Functions


A cryptographic hash function is any function that can be used to map data of arbitrary size to data of


fixed size where it is practically impossible to find two pieces of input that produces the same hash


value. It is a one way transformation that produces the same result every time. The result is called a


hash and since it is a one way function, it is not possible to re-create the input behind a hash.


Examples on hash functions are:


• SHA.2


• RIPEMD


• Whirlpool
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Asymmetric Encryption


In cryptography, two types of encryptions are most commonly used, symmetric and asymmetric


encryption. The difference between them is that the symmetric encryption uses one single key for both


encryption and decryption, while asymmetric uses one key for encryption and another for decryption.


The fact that there are two keys can also be used for creating signatures and serves as a base for many


types of EID. The EID solutions usually use the asymmetric encryption in a Public Key Infrastructure


(PKI).


Asymmetric encryption make use of keypairs that if a text is encrypted using one of the keys, the only


key that can decrypt the crypto text is the other key belonging to the pair. One key is private and


should not be shared with anyone, the other is public and is used to verify signatures created with the


private key.


Examples on asymmetric keys are:


• RSA


• DSA


Digital Signatures


When signing using asymmetric keys, the signature result is called a raw signature and is just a binary


blob of a specific size, without any information at all. In order for the signature to be used in a


distributed environment, there is a need to add information on who signed the blob, what was signed


and so on.


The combination of metadata and the raw signature is called a digital signature. Some information is


optional:


• Signature time


• X.509 Signature Certificate


• X.509 CA Certificates (who issued the X.509 Signature Certificate)


• Signature text (TBS)


• Hash algorithms used


• Signature algorithm used


• The raw signature


Examples on digital signature formats are:


• CadES/CMS/PKCS#7


• XAdES
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Signing
To sign an agreement a number of actions need to be executed:


• Create text representation of agreement


• Create digital signature


Create text representation


For advanced electronic signatures, where the agreement contents is logically tied to the created


signature, the text needs to be prepared in order to suit the signing method used. The textual


representation of an agreement is also called To Be Signed, or TBS for short. The TBS is the actual text


that is to be digitally signed. For the whole agreement to be tamper proof, the agreement metadata


with all agreement files needs to be signed. Digital signature clients have limitations on the size of TBS.


It is not possible to sign the actual agreements, since there is a risk that the agreement files are too


large. Therefore cryptographic hash functions are used to reduce the size of the agreement files and


create a representation of it.


For non advanced signatures, where the agreement contents is not directly tied to the signature, the


above preparation is normally not needed.


Digital signature clients allow us to send two different types of TBS. They are:


• Visible TBS


• Hidden TBS


Visible TBS


TBS text that is exposed to the signatories by the digital signature clients. General information about


the Agreement is supplied to digital signature clients as a visible TBS.


Format


I sign: "Employment ACME Inc"
Egreement ID: 2394857302
Date: 26/04/2016


Hidden TBS


TBS text that is hidden from the signatories by the digital signature clients. Agreement content is


reduced to fewer characters using cryptographic hash functions is supplied to digital signature clients


as a hidden TBS.
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Format


----------
Content:


"Contract"
1103 b497 984e 433c 38d4 f4ef f775 33ad 0cef 8c07 9995 5b37 7c8e e4df 66f7 de73


"Codes of conduct"
2cf9 688d c483 2085 1f12 6120 9001 58b2 ab2e 62b1 afd5 acc5 ebbb 5134 c7a4 90f2
----------


Create Digital Signature


For advanced electronic signatures, the cryptographic signature is created by applying the private key


from an asymmetric key pair on a dataset that previously has been hashed. In this context, the dataset


is the TBS. Different EID providers handles digital signatures in different ways, Signature Methods


describes all methods supported.


For non advanced signatures, signature creation will vary depending on the method.


Signature Methods
Currently, the following signing methods are supported:


• Swedish BankID (advanced electronic signature)


• Telia EID (advanced electronic signature)


• Draw Signature


• API Signature


• SMS Signature


• Email signature with OneTimePassworde


• Email signature


These are described in detail below.


Swedish BankID


Swedish BankID is the largest EID provider in Sweden run by Finansiell ID-Teknik BID AB which is


owned by a number of large swedish banks.


It is a PKI based solution with support for filebased tokens as well as smart cards, supported on a
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number of platforms for desktop and mobile.


Signature format


The BankID client produces an XML Digital Signature as specified in BankID Signature profile.


Audit log


Each signature transaction provides information used in user interface and audit logging:


• personNr - In the form of a Swedish personal identity number.


• personSurname - Surname in capital letters.


• personGivenName - Givenname in capital letters.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be bankid or bankid-otherunit.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signature, base64 encoded.


How to validate


Validate the signature according to BankID Signature profile.


Output from validation to provide to Signee Validation in Container Format is:


• User attributes of the first certificate of the XML element KeyInfo with ID bidKeyInfo in the


signature.


• Hashed TBS.


• TBS Hash algorithm.


Telia


Telia is the largest telephone operator in Sweden. One of the Telia offerings is the Telias electronic ID


service.


Telia’s solution is PKI based, issuing both filebased and smart card EIDs and targeting both private


users and organizations. As an example, the EIDs provided on the Swedish Tax Agency ID cards are


issued by Telia.


Signature format


The Telia client produces PKCS#7/CMS signatures as specified in Cryptographic Message Syntax. The


top structure type is a PKCS #7 signedData (1.2.840.113549.1.7.2) and always contains exactly one (1)


SignerInfo entry in signerInfos. The following signed attributes are included in the SignerInfo


6







signedAttrs:


Table 1. Signed Attributes


Attribute Name Attibute Value


1.2.840.113549.1.9.3 (PKCS #9 contentType) 1.2.840.113549.1.7.1 (PKCS #7 data)


1.2.840.113549.1.9.5 (PKCS #9 signingTime) Time of signing


1.2.840.113549.1.9.4 (PKCS #9 messageDigest) Hash of the content


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - In the form of a swedish personal number.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Givenname


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be telia.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signature, base64 encoded.


How to validate


Validate the signature according to 5.6 Message Signature Verification Process in Cryptographic


Message Syntax.


Output from validation to provide to Signee Validation in Container Format is:


• User Attributes of the signer certificate in the element SignedData certificates in the PKCS #7


signature.


• Hashed TBS


• Hash algorithm


Draw Signature


The draw signature signing method is an electronic counterpart to traditional handwritten signatures.


Using draw signature, the end user draws a signature on a web canvas. The signing method is not


classified as an advanced electronic signature in that it does not tie the user to the contents signed and


does not identify this signatory. Yet, the method can be suitable in use cases where advanced electronic


signatures are not required.
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Signature format


The signature is represented as a PNG image.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - In the form of a swedish personal number.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Givenname


• signatureMethod - Will be draw-signature.


• signature - The PNG image, base64 encoded.


How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the


same way as an advanced signature. Also, as the case of traditional handwritten signatures where


there are no formal requirements placed, ocular comparison does not add to trustworthiness.


API Signature


The API Signature is an electronic signature which is done by consuming the web service exposed by


Egreement AB. Using API Signature, the end user signs the agreement by making a request to the web


service. Using this method, user can also send the timestamp of actual time when the sign event took


place. This signing method is not classified as an advanced electronic signature in that it does not tie


the user to the contents signed and does not identify this signatory. Yet, this method can be suitable in


use cases where advanced electronic signatures are not required.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - In the form of a swedish personal number.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Givenname


• signatureMethod - Will be api-signature.


• signedOn - Time at which the agreement was actually signed (stated by user)
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How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the


same way as an advanced signature.


SMS Signature


SMS Signature is an electronic signature created by responding to an SMS with context specific


content. The content of the SMS is One Time Password (OTP), a 6 digits number sent to the registered


mobile no of the signee. The Signee has to submit the OTP in order to sign the agreement. The OTP


Number is generated by TOTP algorithm by hashing the current time along with the agreement


information. OTP can be regenerated and verified by the same logic provided the given time &


agreement information are same.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• mobile - Mobile no of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• agreementName - Name of the agreeement.


• signatureMethod - Will be sms-signature.


• OTP - One Time Password.


How to validate


One Time Password (OTP) can be verified using the following algorithm from the attributes


(agreementName, mobile, timestamp).


• HASHLG : Use SHA-256 algorithm to generate hash of the given input.


• hash (array): HASHLG( agreementName + mobile + timestamp)


• random (function): hash[ ${param1} ] & ${param2} << ${param3}


• otp : Follow the below steps to generate OTP from the hash.


◦ offset = random(hash.length - 1, 15, 0)


◦ binary = random(offset, 127, 24) | random(offset + 1, 255, 16) | random(offset + 2, 255, 8) |


random(offset + 3, 255, 0)


◦ otp = binary % 1000000


◦ If the output is less than 6 digits, add the remaining digits as '0' in prefix.


• Now verify the ${otp} generated against the OTP that you can find in the auditLog.json.
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Email signature with OneTimePassword


Email signature with OneTimePassword is an electronic signature created by One Time Password(OTP)


based email service. The content of the Email is One Time Password (OTP), a 6 digits number sent to


the registered email address of the signee. The Signee has to submit the OTP in order to sign the


agreement. The OTP Number is generated by TOTP algorithm by hashing the current time along with


the agreement information. OTP can be regenerated and verified by the same logic, provided the given


time & agreement information are same.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• email - Email address of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• agreementName - Name of the agreeement.


• signatureMethod - Will be email-otp-signature.


• OTP - One Time Password.


How to validate


One Time Password (OTP) can be verified using the following algorithm from the attributes


(agreementName, email, timestamp).


• HASHLG : Use SHA-256 algorithm to generate hash of the given input.


• hash (array): HASHLG( agreementName + email + timestamp)


• random (function): hash[ ${param1} ] & ${param2} << ${param3}


• otp : Follow the below steps to generate OTP from the hash.


◦ offset = random(hash.length - 1, 15, 0)


◦ binary = random(offset, 127, 24) | random(offset + 1, 255, 16) | random(offset + 2, 255, 8) |


random(offset + 3, 255, 0)


◦ otp = binary % 1000000


◦ If the output is less than 6 digits, add the remaining digits as '0' in prefix.


• Now verify the ${otp} generated against the OTP that you can find in the auditLog.json.


Email signature


Email signature is an electronic signature created by secret link based email service. The content of the


Email is a secret link that was shared with the Signee. When the signee click the link, it will take him to
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the agreement review page where he can click the sign button to sign the agreement.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• email - Email address of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be email-signature.


How to validate


Due to the nature of this signature , we can’t validate the authenticity of the signature. Signatories has


to keep the link secret.


Reference documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
Agreements might need validation in case of disputes where one or more contracting parties renounce


that he or she intentionally signed the agreement. Since an agreement e-signed using Egreement’s


service is self-contained, tamper proof and legally binding, validating the agreement can be enough to


settle legal disputes. This document describes all the steps needed to validate the agreement.


Overview
Validating an agreement is quite a complicated process requiring technical skills or software. The


agreement is stored as a PDF container where any proof of the validity of the agreement is contained


inside the actual container. The process spans from controlling the actual agreement content to


validating the Public Key Infrastructure (PKI) signature status.


The parts that should be validated and covered by this and other references documents are:


• Container validation


• Agreement content


• Retracing signature steps


Container Validation
Verify that the container is an agreement PDF container. See the "Container Content" chapter in


Container Format.


Agreement Content
Read and validate all parts of the agreement attached to the container. See "PDF Container" Container


Format how to locate all files of the agreement.


Retracing Signature Steps
The audit log is a list of entries holding all actions associated with the agreement, from creating the


agreement to the last signee signing the agreement. The list is sorted by the time each action was


logged.


Audit Log Validation Process


Validate each audit entry in the log according to the "How to validate" section of each specific audit


entry type chapter. The audit entry types are described in detail in Container Format, where each
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entry type is described in a separate chapter.


If validation of one step fails or if the audit entry does not exist in Container Format, the agreement is


considered invalid.


If validation of an entry fails, it is important to analyze why before the agreement is discarded. It is


important to establish if the agreement is considered invalid because someone has tampered with it, or


if there are errors in the tools or in the documentation?


References


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.
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