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VALKOMMEN

Ett tillfalle for er som satter livskvalité hogst pa
Onskelistan och drommer om att fa ett helt nytt
boende néra hav och natur. Bostadsrattsforeningen
Ovre Linnefjall ligger centralt i Amhult med all service
pa nara hall. Huset har en modern arkitektur med ett
underbart l4ge pa en lugn villagata med naturen runt
knuten.

Bostadsrattforeningen bestar av 6 lagenheter, 4
ldgenheter &r 3:0r pa 69 kvm, en etage lagenhet p& 103
kvm och en 1%4:a pa 57 kvm.

Har bor ni bekvdmt med gangavstand till affarer,
barnomsorg, skolor, bra kommunikationer, hav och
natur. Pa vagen hem kér ni aven forbi ridskola och
golfbanan.
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HISS: NeJ FATIMA SPAHO
VANINGSPLAN: 2 FASTIGHETSMAKLARE
BYGGAR: 2023 0707-954577
BRF: Brf Ovre Linnefjill fatima.spaho@bjurfors.se



TEXT: FATIMA SPAHO FOTO:SE360

LITEN GEMYTLIG
FORENING

Liten gemytlig bostadsrittforening centralt placerad i Torslanda!
Nu uppfors 6 stycken bostadsritter som ar inflyttningsklara Q2 2023.

TEKNISK BESKRIVNING

UTVANDIGT

Fasad: Trépanel ovanpa betong

Tak: Betongpannor samt papp ovan 3RoK
lagenheter

(Igh 1101 samt 1103)

Fonster/altanddrrar: Aluminium bekladda
trafonster

Platdetaljer: Aluminium

Loftgdng: Helgjuten betong - finrollad
Entrétrappa: Tra

Balkonger: Betong - finrollade

Racken: Tréa (liggande panel)

Altaner pa baksida: Stenplattor

Géngar pa framsida: Asfalt

BARNVAGN/RULLSTOLSFORRAD/
LAGENHETSFORRAD 1102

Golv: Betong damm-bunden, finrollad
vaggar: Trastomme isolerad, gipskladda
malade i kulér NCS-0500-N

Tak: Gips - malad vitt NCS-0500-N
Belysning: Lysror LED - IR tandning
Dorr: Staldorr TYP Daloc S.43* eller
likvardig (10x21) med kodlas

Sockel: 12 x 56 mm kuldér NCS-0500-N

KALLARE/LAGENHETSFORRAD

Golv: Betong damm-bunden, finrollad
Vaggar: Betong -malade i kuloren
NCS-0500-N

Skiljevaggar: Plyfa - malade i kuldren
NCS-0500-N

Tak: Betong - malad vitt

Belysning: Utv. lampa med IR-tand
Belysning: Lysror LED - IR tandning

Dorr: Staldorr TYP Daloc S.43* eller motsv.
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(10x21) med kodlas i kulor S-6000 - N
Dorr inre: Staldorr TYP Daloc S.43* eller
motsv. (10x21) kuldr S-6000 - N
Forradsdorr: Troaxgrind

TEKNIK
Uppvarmning: NIBE Franluftsvarmepanna i
varje lagenhet samt solpanel

Varme: Vattenburen (golvvarme)
Ventilation: Franluftsventilation med
atervinning. Mekanisk ventilation flakt i kdk
El: Enligt Svensk standard, ir-tand vid
offentliga utrymmen, belysning samt uttag
enl. rumsbeskrivning
(Uttag/strombrytare/dimmer)

BOSTADSRATT NR: 1001, 1003, 1101 SAMT
1103 (3 ROK 69 KVM)

HALL
Ytterdorr: Swedoor Character Tower,
frostat glas*. Sandwich-konstruktion.
Karna kompakt tréafiber. CE-mérkt med

handikappsanpassad tré/aluminiumtroskel,

malad kulor S-6000-N

Golv: Klinker fran Konradssons Kakel serie
Cassero* 30x60 eller motsvarande
Garderob: Ballingslov

Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
S-0500-N

Tak: Vitmalat i kuloren S-0500-N

Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuléren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard

KLADKAMMARE

Innerddrr:  Swedoor Purity* i kuloren
S-0500-N

Dorrfoder: Vitmalad foder 12x56 mm i

kuléren S-0500 N

Sockel: Vitmalad sockel 19x56 mm i
kuléren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Vaggar: Gips, slatvav - malade i kuloren
S-0500-N

Tak: Vitmalat i kuloren S-0500-N
Kladstang: Vit

SOVRUM 1

Innerdorrar: Swedoor Purity* i kuldren
S-0500-N

Dorrfoder: Vitméalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Fonster: Aluminium, Trad invandigt med
sprojs i kuldren S-0500 N

Fonsterbrada: 20 mm Carerra marmor
Sockel: Vitméalad sockel 19x56 mm i
kuloren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Garderob: Ballingslov

Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuldren S-0500-N
Sockel: Vitmalad sockel 19x56 mm i
kuloren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard, 4 st

Data/Nat: 1st

SOVRUM 2

Dorr: Swedoor Purity* i kuldren S-0500-N
Dorrfoder: Vitmalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Fonster: Aluminium, Tra invandigt med
sprojs i kuléren S-0500 N

Fonsterbrada: 20 mm Carerra marmor
Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuloren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Garderob: Ballingslov

Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
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S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuloren S-0500-N
Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuléren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard, 4 st

Data/Nat: 1st

BADRUM/WC/TVATT

Golv: Klinker fran Konradssons Kakel serie
Cassero* 30x30 eller motsvarande

Sockel: Klinkers lika golv 5-10 cm hog
vaggar: Kakel fran Konradssons Kakel serie
Fjord* 30x60 eller motsvarande

Tak: Betong, Vitmalat i kuldren S-0500-N
Dorr: Swedoor Purity* i kuldren S-0500-N
Dérrfoder: Vitmalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Toalett: Golvstdende med bakatanslutning
modell If6 Sign

Badrumsmobler: Ballingslov Bright 60
kulér * med tvattstall thin*, blandare fran
Gustavsberg Estetic (krom), Ballingslov
spegelskdp med belysningsarmatur
Dusch: Duschhorna rak, klarglas, takdusch
modell Gustavsberg Estetic square (krom)
Handuksvarmare: El, RH2/B
Tvatt/torktumlare: Kombinerad
tvattmaskin/torktumlare LG CVOOV6S2BA,
9 kg 1400 rpm, Autodosering
Varmepanna: Nibe F370*
Franluftsvarmepanna

El: Enl. Svensk standard

VARDAGSRUM

Balkongdorr: Elitfonster* 3-glas, helglasad,
aluminium S-0500 N

Dorrfoder: Vitmalad foder 19x56 mm i
kuléren S-0500 N

Fonster: Aluminium, Tra invandigt med
sprojs i kuléren S-0500 N

Fonsterbrdada: 20 mm Carerra marmor

Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuloren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Sockel: Vitméalad sockel 19x56 mm i
kuldren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard, 4 st

Data/Nat: 1st

Balkong: Betong, finrollad m. traracke
FOr lgh 1001: Altan: Stenplattor 40x40.

KOK
Utforande: Ballingslov Bistro*
Lucka: Kuldr*. Stomme: Vit melaminbelagd.

Bankskivor: 30mm laminat med rak ABS
kant. 24st valfria farger i Ballingslovs
standard sortiment. Vaskar: Underlimmade
typ Stala Lagom T-71 & T-50*
Diskbankskap: Tat bottenmatta, tatningsset
& stabilitetsstag. Sopseparering: Typ
ladutdrag. Overskap till kyl/frys:
Ventilerade. Ldda: Designbox. Ddmpad
fullutdragslada glas el platsida.

Gangjarn: Sjalvstangande med integrerad
dampning.

Belysning: Led spottar med driver
(dimbary).

Barnsparr. Bestickfack.

Flakt: Fjaraskupan, modell Diskret* eller
motsvarande

Kyl & Frys: Siemens* 346 |, & Siemens* 249
L, no frost, eller motsvarande

Spis: Siemens EX675FECTE iQ700%,
Induktionshall eller motsvarande
Koksblandare: Gustavsberg Epic med
diskmaskinsavstangning

Diskmaskin: Siemens SX75ZX05CE 1Q500*
integrerad, eller motsvarande
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ugn: Siemens *HB578ABSOS 1Q500*%,
Inbyggnadsugn eller motsvarande

Micro: Siemens* inbyggnadsmicro eller
motsvarande

Stankskydd: Konradssons Kakel Serie
Boutique Gra HBO 5, 60x60

Fonster: Aluminium, Tra invandigt med
sprojs i kuléren S-0500 N

Fonsterbrada: 20 mm Carerra marmor
Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuldren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuloren S-0500-NBostadsratt nr: 1102 (4
RoK 103 kvm)

BOSTADSRATT NR: 1102 (4 ROK 103 KVM)

HALL
Ytterdorr: Swedoor Character Tower,
frostat glas*. Sandwich-konstruktion.
Karna kompakt trafiber. CE-méarkt med

handikappsanpassad trd/aluminiumtroskel,

malad kulor S-6000-N

Golv: Klinker fran Konradssons Kakel serie
Cassero* 30x60 eller motsvarande
Garderob: Ballingslov

Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
S-0500-N

Tak: Vitmalat i kuloren S-0500-N

Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuléren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard

SOVRUM 1
Innerddrrar: Swedoor Purity* i kuldren

S-0500-N

Dorrfoder: Vitméalad foder 12x56 mm i
kuloren S-0500 N

Fonster: Aluminium, Tra invandigt med
sprojs i kuldren S-0500 N

Fonsterbrada: 20 mm Carerra marmor
Sockel: Vitméalad sockel 19x56 mm i
kuldren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Garderob: Ballingslov

Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Sockel: Vitméalad sockel 19x56 mm i
kuldren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard, 4 st

Data/Nat: 1st

BADRUM/WC/TVATT

Golv: Klinker fran Konradssons Kakel serie
Cassero* 30x30 eller motsvarande

Sockel: Klinkers lika golv 5-10 cm hog
Vaggar: Kakel fran Konradssons Kakel serie
Fjord* 30x60 eller motsvarande

Tak: Betong, Vitmalat i kuldren S-0500-N
Dorr: Swedoor Purity* i kuléren S-0500-N
Dérrfoder: Vitmalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Toalett: Golvstdende med bakatanslutning
modell If6 Sign

Badrumsmabler: Ballingslov Bright 60
kulér * med tvattstall thin*, blandare fran
Gustavsberg Estetic (krom), Ballingslov
spegelskap med belysningsarmatur
Dusch: Duschhorna rak, klarglas, takdusch
modell Gustavsberg Estetic square (krom)
Handuksvarmare: El, RH2/B
Tvéatt/torktumlare: Kombinerad
tvattmaskin/torktumlare LG CVOOV6S2BA,
9 kg 1400 rpm, Autodosering

El: Enl. Svensk standard
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VARDAGSRUM

Balkongdorr: Elitfénster* 3-glas,
halvglasad, aluminium S-0500 N
Dorrfoder: Vitmalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Fonster: Aluminium, Tra invandigt med
sprojs i kuléren S-0500 N

Fonsterbrada: 20 mm Carerra marmor
Sockel: Vitmalad sockel 19x56 mm i
kuldren S-0500-N

Golv: Kéhrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Véggar: Betong, slatvav - malade i kuloren
S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuloren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard, 4 st

Data/Nat: 1st

Fransk balkong: Rak, Racke i galvaniserat
stal med overliggare

KOK
Utforande: Ballingslov Bistro*
Lucka: Kulor*. Stomme: Vit melaminbelagd.

Bankskivor: 30mm laminat med rak ABS
kant. 24st valfria farger i Ballingslévs
standard sortiment. Vaskar: Underlimmade
typ Stala Lagom T-71 & T-50*
Diskbankskap: Tat bottenmatta, tatningsset
& stabilitetsstag. Sopseparering: Typ
ladutdrag. Overskap till kyl/frys:
Ventilerade. L&da: Designbox. Ddémpad
fullutdragslada glas el platsida.

Gangjarn: Sjalvstangande med integrerad
dampning.

Belysning: Led spottar med driver
(dimbary).

Barnsparr. Bestickfack.

Flakt: Fjaraskupan, modell Diskret* eller

motsvarande

Kyl & Frys: Siemens* 346 |, & Siemens* 249
L, no frost, eller motsvarande

Spis: Siemens EX675FECIE iQ700%,
Induktionshall eller motsvarande
Koksblandare: Gustavsberg Epic med
diskmaskinsavstangning

Diskmaskin: Siemens SX75ZX05CE 1Q500*
integrerad, eller motsvarande

Ugn: Siemens *HB578ABS0S 1Q500%,
Inbyggnadsugn eller motsvarande

Micro: Siemens* inbyggnadsmicro eller
motsvarande

Stankskydd: Konradssons Kakel Serie
Boutique Gra HBO 5, 60x60

Fonster: Aluminium, Trd invandigt med
sprojs i kuléren S-0500 N

Fonsterbrada: 20 mm Carerra marmor
Sockel: Vitméalad sockel 19x56 mm i
kuldren S-0500-N

Golv: Kéhrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuldren S-0500-N
Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuloren S-0500-N

SOVRUM 2

Dorr: Swedoor Purity* i kuldren S-0500-N
Dorrfoder: Vitméalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Takfonster: Aluminium, Trd invandigt i
kuloren S-0500 N

Sockel: Vitméalad sockel 19x56 mm i
kuloren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Garderob: Ballingslov

Vaggar: Betong, samt gips, slatvav -
malade i kuldren S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuldren S-0500-N
Sockel: Vitmalad sockel 19x56 mm i
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kuldren S-0500-N
El: Enligt Svensk standard, 4 st
Data/Nat: 1st

SOVRUM 3

Dorr: Swedoor Purity* i kuléren S-0500-N
Dorrfoder: Vitmalad foder 12x56 mm i
kuloren S-0500 N

Takfonster: Aluminium, Tra invandigt i
kuloren S-0500 N

Sockel: Vitmalad sockel 19x56 mm i
kuloren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Garderob: Ballingslov

Vaggar: Betong, samt gips, slatvav -
malade i kuléren S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Sockel: Vitméalad sockel 19x56 mm i
kuldren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard, 4 st

Data/Nat: 1st

TV-RUM OVERVANING

Dorr: Swedoor Purity* i kuléren S-0500-N
Dorrfoder: Vitméalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Takfonster: Aluminium, Trad invandigt i
kuléren S-0500 N

Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuloren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Vaggar: Betong, samt gips, slatvav -
malade i kuléren S-0500-N, krypvind

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Sockel: Vitméalad sockel 19x56 mm i
kuloren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard, 4 st

Data/Nat: 1st

Balkong: Betong, finrollad m. traracke

BADRUM/WC

Golv: Klinker fran Konradssons Kakel serie
Cassero* 30x30 eller motsvarande

Sockel: Klinkers lika golv 5-10 cm hog
Vaggar: Kakel frdn Konradssons Kakel serie
Fjord* 30x60 eller motsvarande

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Dorr: Swedoor Purity* i kuléren S-0500-N
Dorrfoder: Vitméalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Toalett: Golvstdende med bakatanslutning
modell If6 Sign

Badrumsmabler: Ballingslov Bright 60
kulor * med tvattstall thin*, blandare fran
Gustavsberg Estetic (krom), Ballingslov
spegelskap med belysningsarmatur
Dusch: Duschhorna rak, klarglas, dusch
Handuksvarmare: El, RH2/B

Varmepanna: Nibe F370*
Franluftsvarmepanna

El: Enl. Svensk standard

BOSTADSRATT NR: 1002 (1,5 ROK 57 KVM)

HALL
Ytterdorr: Swedoor Character Tower,
frostat glas*. Sandwich-konstruktion.
Karna kompakt trafiber. CE-mérkt med
handikappsanpassad tré/aluminiumtroskel,
malad kul6r S-6000-N

Golv: Klinker fran Konradssons Kakel serie
Cassero* 30x60 eller motsvarande
Garderob: Ballingslov

Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
S-0500-N

Tak: Vitmalat i kuléren S-0500-N

Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuléren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard
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SOVRUM

Innerdorrar: Swedoor Purity* i kuloren
S-0500-N

Dorrfoder: Vitméalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Fonster: Aluminium, Trd invandigt med
sprojs i kuléren S-0500 N

Fonsterbrada: 20 mm Carerra marmor
Sockel: Vitméalad sockel 19x56 mm i
kuldren S-0500-N

Golv: Kahrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Garderob: Ballingslov

Véggar: Betong, slatvav - malade i kuloren
S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuloren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard, 4 st

Data/Nat: 1st

BADRUM/WC/TVATT

Golv: Klinker fran Konradssons Kakel serie
Cassero* 30x30 eller motsvarande

Sockel: Klinkers lika golv 5-10 cm hog
vaggar: Kakel fran Konradssons Kakel serie
Fjord* 30x60 eller motsvarande

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Dorr: Swedoor Purity* i kuléren S-0500-N
Dorrfoder: Vitméalad foder 19x56 mm i
kuldren S-0500 N

Toalett: Golvstdende med bakatanslutning
modell If6 Sign

Badrumsmabler: Ballingslov Bright 60
kulor * med tvattstall thin*, blandare fran
Gustavsberg Estetic (krom), Ballingslov
spegelskdp med belysningsarmatur.
Dusch: Duschhérna rak, klarglas, takdusch
modell Gustavsberg Estetic square (krom)
Handuksvarmare: El, RH2/B
Tvatt/torktumlare: Kombinerad

tvattmaskin/torktumlare LG CVOOV6S2BA,
9 kg 1400 rpm, Autodosering
Varmepanna: Nibe F370*
Franluftsvdrmepanna

El: Enl. Svensk standard

VARDAGSRUM

Altandorr: Elitfonster* 3-glas, halvglasad,
aluminium S-0500 N

Dorrfoder: Vitmalad foder 19x56 mm i
kuloren S-0500 N

Fonster: Aluminium, Tra invandigt med
sprojs i kuléren S-0500 N

Fonsterbrada: 20 mm Carerra marmor
Sockel: Vitmalad sockel 19x56 mm i
kuloren S-0500-N

Golv: Kéhrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Véggar: Betong, slatvav - malade i kuldren
S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuléren S-0500-N
Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuléren S-0500-N

El: Enligt Svensk standard, 4 st

Data/Nat: 1st

Altan: Stenplattor 40x40

KOK
Utforande: Ballingslov Bistro*
Lucka: Kuldr*. Stomme: Vit melaminbelagd.

Bankskivor: 30mm laminat med rak ABS
kant. 24st valfria farger i Ballingslévs
standard sortiment. Vaskar: Underlimmade
typ Stala Lagom T-71 & T-50*
Diskbankskap: Tat bottenmatta, tatningsset
& stabilitetsstag. Sopseparering: Typ
ladutdrag. Overskap till kyl/frys:
Ventilerade. Lada: Designbox. Dampad
fullutdragslada glas el platsida.

Gangjarn: Sjalvstangande med integrerad
dampning.
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Belysning: Led spottar med driver
(dimbar).

Barnsparr. Bestickfack.

Flakt: Fjaraskupan, modell Diskret* eller
motsvarande

Kyl/Frys: Siemens KG49NXXEA*, Fristaende
kyl-frys, kyl 330 L, frys 108 L, no frost, eller
motsvarande

Spis: Siemens EX675FECIE iQ700%,
Induktionshall eller motsvarande
Koksblandare: Gustavsberg Epic med
diskmaskinsavstangning

Diskmaskin: Siemens SX75ZX05CE 1Q500*
integrerad, eller motsvarande

Ugn: Siemens *HB578ABS0S 1Q500%,
Inbyggnadsugn eller motsvarande

Micro: Siemens* inbyggnadsmicro eller
motsvarande

Stankskydd: Konradssons Kakel Serie
Boutique Gra HBO 5, 60x60

Fonster: Aluminium, Trd invandigt med
sprojs i kuléren S-0500 N

Fonsterbrada: 20 mm Carerra marmor
Sockel: Vitmalad sockel 19x56 mm i
kuldren S-0500-N

Golv: Kéhrs/Tarkett* ljus parkett 2-stav
Vaggar: Betong, slatvav - malade i kuléren
S-0500-N

Tak: Betong, Vitmalat i kuldren S-0500-N
Sockel: Vitmalad sockel 12x56 mm i
kuldren S-0500-N
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OVRE LINNEFJALLSVAGEN 3

BOSTADSFAKTA

FAST PRIS: 2 980 000 - 4 860 000 kr FORENING: BRF OVRE LINNEFJALL OMRADE: TORSLANDA - AMHULT

Liten gemytlig bostadsrittférening centralt placerad i Torslandal
Nu uppfors 6 stycken bostadsritter som &r inflyttningsklara Q2 2023.

BOSTADSRATTER, GOTEBORG KOMMUN.
Skattesats 32.86.

STORLEK
1 st lagenhet med 1,5 rum och kok
4 st lagenhet med 3 rum och kok
1st lagenhet med 4 rum och kok
Objekttyp: Bostadsrattslagenhet

BOAREA
57 -103 kvm

BIAREA

4.5 kvm - 9 kvm. Kostnadskalkylen.
Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kopare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 2 595 - 4 117 kr

Kallhyra inkl parkering och férrad
Andel i féreningen: 13,13 - 21,41%.
Andel av arsavgiften: 13,13 - 21,41%
Bostadsratten ar inte pantsatt.

DRIFTSKOSTNAD
Driftkostnaden utdver manadsavgiften
For lgh 1002: 901 kr/man och fordelas
enligt féljande: uppvarmning 528 kr,
vatten/avlopp 143 kr, och 6vrigt 230 kr.
FOr 1001, 1003, 1101 och 1103: 1.048
kr/man och fordelas enligt foljande:
uppvarmning 639 kr, vatten/avlopp 179 kr,
och dvrigt 230 kr.

FOr 1102: 1.441 kr/man och fordelas enligt
foljande: uppvarmning 953 kr,
vatten/avlopp 258 kr, och 6vrigt 230 kr.

Varje lagenhet har en egen
franluftsvarmepanna. Driftskostnaderna ar
uppskattade dar posten uppvarmning aven
innehaller hushallsstrom.

Det finns solpaneler som gor att
fastighetens elforbrukning kommer bli O kr.
Fastigheten betalar inte kommunal
fastighetsavgift de forsta 15 aren.

Eventuell 6verskott fran solpaneler (efter
tackt fastighetsel) fordelas mellan
lagenheterna enligt andelstal.

ENERGIDEKLARATION
Ej utford.

BYGGNAD
Byggar: 2023.
Byggnadstyp: 2 plan med kéllare

UPPVARMNING
Franluftsvarmepump i varje lagenhet

BILPLATS

Samtliga lagenheter har en parkering som
ingar i avgiften. Féreningen har en
besoksplats och en handikapp plats

BALKONG/UTEPLATS
Samtliga lagenheter har balkonger eller
uteplatser




BRF OVRE LINNEFJALL
Organisationstyp: Bostadsrattsforening
Antal lagenheter: 6

Akta bostadsrattsforening: Ja

Ager foreningen marken: Ja
Foreningen tillater delat dgande: Ja
Foreningen tillater juridisk person som
kopare: Ja

PARKERING
En parkering per lagenhet samt en
gastparkering och en handikapp parkering

TV OCH INTERNET
Fiber finns men abonnemang tecknas av
var och en

FORSAKRINGAR

Bostadsrattsforeningen kommer att teckna
en fullvardeforsakring for fastigheten samt
styrelseansvarsforsakring.
Bostadsréattsforeningen tecknar dven
bostadsrattstilldgget som galler for
privatpersoner, dock bor
bostadsrattsinnehavaren teckna

hemforsakring som komplement.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Det finns cykelforrad i kéllaren

OVRIGA UTRYMMEN
Alla lagenheter har ett eget forrad

NUVARANDE AGARE
Bostadsrattsforeningen Ovre Linnefjall

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




MAKLAREN OM

TORSLANDA

TEXT: BJURFORS FOTO: SE360

I Torslanda bor du med nérhet till havet, norra skiargarden
och lantliga omgivningar, samtidigt som storstaden
Goteborg finns runt hornet.

BARNVANLIGT | VACKER MILJO

Torslanda tillhor stadsdelen Vastra Hisingen
och bebyggelsen i omradet bestar av bade
villor, radhus och bostadsrattslagenheter.
Manga barnfamiljer valjer att flytta till detta
barnvanliga omrade da det finns bade for-
skolor och grundskolor har. Torslanda bestar
av de gamla socknarna Bjorlanda och
Torslanda och omfattar dven Arendal.

Kustlivet bjuder pd manga mojligheter

till avkoppling och naturupplevelser och

har finns flera olika badplatser. Hallsviks
badplats, Hasteviksbadet och Sillviksbadet
med Sillviks naturreservat for att namna
nagra. Har ligger ocksa flera stora bat-
hamnar som Torslanda Lagun och Bjorlanda-
Kile, som &r en av norra Europas storsta
hamn. Hogt 6ver havet reser sig Telegraf-
berget i Sillvik, ta en promenad dit och du far
en vacker utsikt dver vattnet. Harifran kan
du se en stor del av den norra skdrgarden
och en klar dag faktiskt &nda till Marstrand
med Carlstens fastning.

For dig som ar idrottsintresserad finns
bland annat Torslanda Golfklubb som med
bade en 18-halsbana och en korthalsbana
om 9-hal.

OVRE LINNEFJALLSVAGEN 3 | Omradesbeskrivning



OVAN. KUSTLIVET BJUDER PA MANGA MOJLIGHETER TILL AVKOPPLING OCH NATURUPPLEVELSER
OCH HAR FINNS FLERA OLIKA BADPLATSER.

NEDAN. HASTEVIKSBADET.

L
¥

—

it
.
(It

Lockar hastryggen desto mer sa har Tors-
landa flera fina stall och ridskolor. | omradet
finns traningsanlaggningar och olika idrotts-
foreningar for till exempel fotboll, handboll,
innebandy och tennis.

TA DIG ENKELT TILL CITY OCH SKARGARDEN
I Amhults centrum &r utbudet stort i form

av butiker, kulturhus, bank, vardcentral,
apotek och livsmedelsbutik. Omradet stéar
under utveckling och fler bostader, butiker
och kontor vaxer fram har. Med sitt lage vid
Ockerdleden ar det gangavstand till hav, bad
och batliv i den bohuslanska skargarden.
Med kollektivtrafik eller bil tar du dig

smidigt in till stan och dvriga Hisingen.

Fran Torslanda har du ocksa néra till farje-
lagret pa Lilla Varholmen med farjor som tar
dig ut i Géteborgs norra skargard med HoN6
och Bjorkd som narmsta 6arna. Fran dessa
Oar tar du dig latt vidare med farja eller bil till
andra Gar i Ockeré kommun.

KONTAKT

Kopa, salja eller vardera bostad i Torslanda?
Kontakta vara Bjurfors maklare i Torslanda!
Passa ocksa pd att anmala dig till var
kostnadsfria stktjanst Boagenten som
hjalper dig att hitta ditt dromboende.
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Viktig information
till dig som koper
bostadsritt

Att kbpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ar du val férberedd har du alltid bast
mojlighet att gbra en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och séljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att maklaren l6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
ldmnas budgivningslistan ut till séljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via din
mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som budgivare,
och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de
ramar saljaren genom maklaren satter upp for budgivning-
en. Budgivning pa var hemsida ar ett komplement, sjalv-
klart kan du som spekulant lagga bud genom att kontakta
maklaren direkt. Att presentera budgivningen lopande pa
var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det &r
séljaren som bestammer vilka bud som ska presenteras
dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud
framforda till séljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal

ar undertecknat av kopare och séljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren kan
inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa képa, det ar alltid
sdljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem
han eller hon vill sélja, och kan nar som helst andra sina
instruktioner till maklaren, t ex stalla in en planerad visning
eller godta ett bud fran en spekulant utan att andra speku-
lanter far mojlighet att ldmna bud, ett sa kallad dolt bud.

P& var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

OVRE LINNEFJALLSVAGEN 3 | Viktig information
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VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom ansdka om bolén till en férmanlig
boldneranta. Du far ocksa andra formaner:

Lan till annat &n boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behdver du inte ha nagon sakerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Lana mellan
20.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

forsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslos.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skét ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller
datorn.




UTGANGSPUNKT FGR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsrétt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar l6s egendom)men vid provning
av fel och felansvar hdmtas ofta inspiration fran reglerna

i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats genom
praxis, efter att tvister om fel och felansvar har provats av
domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kép har genomfort en undersdkning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel aberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om koparen uppmarksammar nagot vid
sin undersdkning, och inte sjalv kan dra ndgon slutsats av
detta, maste kdparen g vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt. Kdparen
bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Kdparens skyldighet att undersoka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsféreningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for féreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK. FOr att
séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostads-
ratten saljs i befintligt skick, kravs att omstandigheten
innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick an vad
képaren med hansyn till &lder, pris, anvandning och 6vriga
omstandigheter med fog kunnat forutsatta. Att bostads-
ratten dverlats i befintligt skick kan allts& beskrivas som en
form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga
forhallanden rorande bostadsratten. Aven om bostads-
ratten salts i befintligt skick, kan den alltsd anses vara
felaktig om séljaren fore kdpet har undanhallit omstandig-
heter av betydelse for kdparen. Om séljaren pa detta satt
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda
att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger allt-
sd i séljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pa fel som saljaren kanner till - eller misstanker.
Det som séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare
aberopas av kdparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for
utfastelser séljaren l@mnar. Utfastelser kan ocksa innebéara
att képarens skyldighet att understka visst forhallande
minskas som f6ljd av en sadan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.
Som exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig frn
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda
felforsakring tecknas for objektet.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om an-
svarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om
en annan férdelning &n den som beskrivits ovan.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en bo-
endekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent har du standig
dverblick dver bostadsmarknaden och mojlighet att ha en
resursstark fastighetsméklare vid din sida som personlig
kopradgivare. Som medlem i Bjurfors Boagent far du for-
handsinformation om bostéder som &nnu inte annonserats
pa Internet och i dagspress, samt mojlighet att g& pa véra
forhandsvisningar. Det l6nar sig att vara med i vart kopar-
register, eftersom en hel del av véra bostader sljs direkt
till spekulanterna i registret och darfor inte annonseras
offentligt. Du har dessutom majlighet att fa en erfaren fast-
ighetsmaklare som din egen kopradgivare. Denne kan ge
raka besked och svara pa dina fragor infor ett kdp av villa
eller bostadsratt. Bjurfors hjalper dig, &ven om du kdper
din bostad via ndgon annan fastighetsmaklare. Bjurfors
Boagent gor det enklare att hitta idealboendet och tryggare
att gbra bostadsaffaren.

Kontakta din Bjurforsmaklare pé bjurfors.se eller ring oss
for information; 031-733 20 22. Sjalvklart ar tjansten kost-
nadsfril Las gdrna mer pa var hemsida.

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anmaler dig till en av véra visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméaklarlagen ska méaklaren redovisa even-
tuella ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors Sverige AB, och inte till den enskilde fastighets-
maklaren. Ersattningarna ar inkl moms.

HEMNET.
Administrationsersattning 150-1450 kr.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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