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KOSTNADSKALKYL

Bostadsrattsféreningen Ovre Linnefjll

Denna kostnadskalkyl upprattas enligt foljande:
A Allmanna férutsattningar

B Nyckeltal, Ar1

C Preliminar beskrivning av fastigheten

D Berdknade kostnader for féreningens férvarv

E Preliminar finansieringsplan samt berikning av foreningens arliga kostnader, Ar 1
F Driftskostnader

G Berdkning av féreningens arliga intidkter

H Ekonomisk prognos, Ar 1-6, Ar 11 samt Ar 16
| Kanslighetsanalys, Ar1-6,Ar 11 samt Ar 16
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A Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Ovre Linnefjill, som registrerades hos Bolagsverket 2016-05-26, har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens fastighet, om marken ska anvdandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrattsféreningen har sitt site i Goteborgs
kommun, Vastra Gotalands lan.

Bostadsratt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen avser att uppfora 6 st. bostadsrattslagenheter pa fastigheten Goteborg
R6d 8:1 for bostadsrattsforeningens rakning. Total bostadsarea ca 436 m2

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3 § Bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat kostnadskalkyl fér projektet som ar granskad och godkand av intygsgivarna.
Om forskott debiteras kommer bankgaranti att inges till Bolagsverket som sdkerhet for
aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5 § Bostadsrattslagen (1991 :614).

Inflyttning berdknas ske ca Q2 2023. Upplatelse sker i samband med inflyttning.

Beridkning av féreningens arliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda vid kalkylens
upprattande i augusti 2022.

Totalentreprenad enl. ABT 06 utférs av Hugin Bygg AB som tecknar entreprenadavtal med Brf
Ovre Linnefjill. Bostadsrattsforeningen Ovre Linnefjill dr vid byggstart lagfaren dgare till
fastigheten Goteborg Rod 8:1.

Foreningens skattemissiga anskaffningsvarde pa fastigheten ar lagre dn det redovisade
anskaffningsvardet.

[ bostadsrattsforeningen uppkommer darav en latent skatteskuld. Denna skatteskuld kan

endast regleras om foreningen i framtiden siljer hela eller delar av Géteborg ROD 8:1

Foreningen avses bli en dkta bostadsrattsforening.
Fastigheten avses bli fullvardesforsakrad.
Fastighetens taxeringsvarde ar berdaknat till 11 990 000 kr.
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B Nyckeltal, Ar 1

Belaning i foreningen per kv ldgenhetsyta, ar 1: 8 550 SEK/kvm
Amortering per kvm BOA (rak 100 ar), ca: 86 SEK/kvm
Insats inkl. upplatelseavgift per kvm BOA Igh, ca: 52 046 SEK/kvm
Foreningens totala anskaffningskostnad per kvm BOA: 60 600 SEK/kvm
Arsavgift per kvm BOA: 568 SEK/kvm
Gemensam drift- och underhallskostnad per kvm BOA: 128 SEK/kvm

(exkl kall-och varmvatten, el samt tjcdnster for bredband, TV och telefoni)
Enskild drift per kvm BOA: 111 SEK/kvm
(Kan variera beroende pd Ilgh-storlek samt antal boende)

Avsittning for underhallsfond per kvm ar 1: 30 SEK/kvm
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C Preliminar beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Areal:

Byggar:
Vardear:
Antal Igh:
Total yta:
Antal plan:
Uppvarmning:

Vatten/Avlopp:

Vattenforbrukning:

Avfall:
Hushallsel:
Ventilation:
Parkering:
Yttervaggar:
Fonster:

Yttertak:

Gallande planbestidmmelse:

Rattigheter/samfillighet:

Berdknat taxeringsvarde:

Bostadsrittsforeningen Ovre

Linnefjall
769632-3141

Goteborg ROD 8:1

Ovre Linnefjillsvigen 3, TORSLANDA

1083 kvm

2022-2023

2023

6 st.

436 kvm BOA +103 kvm forrads- samt gemensamhetsytor
2 plan samt kallare

Franluftsvirmepanna i varje lagenhet samt solpanel
Anslutning till det kommunala vatten och avloppsnitet

Gemensamt abonnemang separat matning debiteras enligt
faktisk forbrukning

Gemensamma sopkarl

Separat matning debiteras enligt faktisk férbrukning
Franluft

Finns 1 st. till varje lagenhet, en HKP samt en gistparkering
Betongvaggar med isolering, utvandig trapanel

Aluminium, trad invandigt

Betongpannor med solpaneler placerade mot sydost
Avstyckningsplan akt 1480K-XIV-2011

Ovre Linnefjills Samfillighetsférening org.nr: 717921-7430
Goteborg Rod GA:44 andelar 3,8

Goteborg Rod GA:42 andelar 3,8

Goteborg Rod 74:1 - servitut

Mark: 3190 000 SEK
Byggnad: 8800 000 SEK
Totalt: 11990 000 SEK

Org.nr:
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Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Golv Viggar Tak

Hall: Instegsklinker/Parkett Gips, malad sldtvav Vitmalat
Badrum/WC: Klinker Kakel Vitmalat
Kok: Parkett Gips, malad sldtvav Vitmalat
Vardagsrum: Parkett Gips, malad sldtvav Vitmalat
Sovrum Parkett Gips, malad slatvav Vitmalat

D Berdaknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Kopeskilling for fastigheten

Lagfartskostnad

Expeditionsavgift

Projekt- och entreprenadkostnader

Pantbrev

Foreningsbildning mm

G:A bildning vag

Ovrigt

SUMMA 26 428 000 NOT 1

NOT 1 Summan avser Fastighet, totalentreprenad inkl. kringkostnader

Fastighet, entreprenad- och byggherrekostnader.
Likviditetsreserv om 20 000 SEK ingar.

Kopeskilling: 26 428 000 SEK

Beriaknad anskaffningskostnad 26 428 000 SEK
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E

Specifikation 6ver de lan som berdknas upptas for foreningens finansiering.

Arliga kostnader avser kapital- samt driftskostnader Ar 1 efter utbetalning av 14n.
Arliga kostnader for avsittningar avser Ar 1 efter tilltridesdag.

Preliminar finansieringsplan samt berakning av foreningens arliga kostnader

Avskrivning for l6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan av byggnaden
(ej mark) enligt Skatteverkets allmédnna rad/rattsliga viagledning.

Preliminar finansieringsplan i SEK

Lan Belopp Ranta % Bindningstid | Rantekostnad | Amortering | Sikerhet
1) 2) 3) 4 5)
1 2228000 2,6 % 3 man 57928 22 280 Pant
2 750 000 4,22 % 3ar 31650 7 500 Pant
3 750 000 4,55 % 5ar 34125 7 500 Pant

SUMMA: | 3728000 Snitt 3,8% 141 664 37 280 Pant

Lan 3728000 SEK

Insatser: 22700 000 SEK

Summa finansiering: 26428 000 SEK

Summa Ar 16): 178 944 SEK varav amortering 37 280 SEK

Avsattning for foreningens framtida fastighetsunderhall sker med

ca 30 kr/kvm boa och

i enlighet med féreningens stadgar nir underhallsplan har upprattats. 13 080 SEK

Driftskostnader gemensam avgift 7): 55500 SEK

Driftskostnader vattenférbrukning. Gemensamt abonnemang med

individuell matning 8: 13 080 SEK

Summa beriknade kostnader Ar 1* inkl. amortering och avsittning: 260 604 SEK

*Exkl. avskrivningar

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Vid tid for slutfinansiering kan annan uppdelning av 1an bli aktuellt
Rantor enligt offert inkl. rantemarginal
Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid av 1an bli aktuellt

Rak amortering Amorteringstid ca 100 ar, 1%. Avsatta medel i form av avskrivning skall anvédndas.

Séakerhet for lan blir pantbrev

Summa Ar 1 inkl. rinta och amortering, exkl. avskrivning

Gemensamma driftskostnader, vilka ingar i arsavgiften
Uppskattad driftskostnad vatten. Gemensamt abonnemang med enskild matning per Igh.

Fastighetsskatten till och med virdedret ingdr i den totala anskaffningskostnaden.
I enlighet med nuvarande regler utgdr ingen fastighetsavgift vid nybyggnation av bostadsrdtter

femton (15) dr efter faststdllt virdedr.

Bostadsrittsforeningen Ovre
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F Specifikation driftskostnader

DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsskotsel inkl. teknisk forvaltning 4000

Yttre renhallning stid, snorgj. 10000

Ekonomisk férvaltning 15000

Sopor 12 000

Fastighetsel, virme gemensam yta 0 NOT 1
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 0 NOT 2
Styrelsearvoden 4000

Forsakringar 7 000

Ofdrutsett och 6vriga kostn. 3500

Summa driftskostnader 55500 kr (ca 128 kr/kvm)
Uppskattad driftskostnad for vatten 13 080 kr

(Gemensamt abonnemang som debiteras separat efter faktisk forbrukning.)

Hushallsel, varmvatten- och virme 48 396 kr (ca 111 kr/kvm)

TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER inkl. skatt 103 896 kr

Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli lagre eller hogre dn det beraknade vardet.
Hushallsel, varmvatten- och virme berdknas till 111 kr/kvm boa/ar per Igh vid helarsboende.
Vattenforbrukningen berdknas till 30 kr/kvm boa/ar

Tjanster for bredband, TV och telefoni enligt individuella abonnemang (ca 230 kr/man/Igh).
Ovanstaende beridkningar kan variera beroende pa familjekonstellation och eller
lagenhetsstorlek.

NOT 1 Fastigheten dr sjdlvférsérjande avseende fastighetsel p.g.a. egen elproduktion genom solpaneler. Ev.
overskott féredelas enligt andelstal/lgh.

NOT 2 Fastighetsavgift betalas inte de férsta femton (15) dren ddrefter betalas full avgift
Bostadsrittsforeningen Ovre
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G Redovisning av lagenheterna och berdkning av foreningens arliga intakter
Andelstalen dr beridknade insats inkl. upplatelseavgift/total insats.
Avgifterna ir andelsberiknade
Lgh.nr | RoK} Van.| Area Lgh Antal Insats Upplét.else- TOthll insats | Andels- Mé’lna}ds- Arsavgift Beriknad | Tot. berakn.
Plan| perlgh | forrad avgift 1r:kl. tal avgift per lgh srsavgift | mén.aveift
upplatelse- .
: vatten inkl. vatten
avgift
(m2) | (m?) | (st) (SEK) (SEK) (SEK) (%) (SEK) (SEK) (SEK) (SEK)
10011 3 1 69 4,5 1 3050000 630000 3680000 16,21 3344 40125 2070 3516
10021 1% 1 57 4,5 1 2450000 530000 2980 000 13,13 2708 32499 1710 2851
10031 3 1 69 4,5 1 3050000 630000 3680000 16,21 3344 40125 2070 3516
11011 3 2 69 5,25 1 3050000 700000 3750000 16,52 3408 40 890 2070 3580
1102 | 4 | 2&3] 103 9 1 4000 000 860000 4860 000 21,41 4416 52995 3090 4674
11031 3 2 69 5,25 1 3050000 700000 3750000 16,52 3408 40 890 2070 3580
TOTALT: 436 33 6 | 18650 000] 4050000 | 22 700 000 100 20627 | 247524 | 13080 21717

RoK = Rum och Kok

Varje lagenhet har individuell méatning av el och avgifterna ar exkluderade kostnader for detta i
arsavgiften. Tjanster for bredband, TV och telefoni sker enligt individuella abonnemang

[ enlighet med vad som foéreskrives i foreningens stadgar skall féreningens l6pande utgifter,
inkluderande amorteringar och avsattningar till fonder, tickas av arsavgifter som fordelas efter
bostadsratternas andelstal.

Arsavgift gemensamma? 247 524
Arsavgift vatten. Gemensamt abonnemang med individuell matning 13 080
Summa arsavgifter 260 604
Summa beriknade intikter Ar 1 260 604

DT arsavgift andelstal ingar ej vatten, varmvatten, hushallsel och bredband
Berdknad drsavgift fér vattenférbrukning uppskattas till ca 30 kr/kvim

Individuella abonnemang:

Tjanster for bredband, TV och telefoni berdknas till ca 230 kr/lgh/man

Hushallsel, varmvatten- och virme berdknas till ca 111 kr/kvm.

Ovanstaende berdknade uppgifter kan variera beroende pa ldgenhetsstorlek och antal boende.

Bostadsrittsforeningen Ovre
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H Ekonomisk prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11 Ar16

INTAKTER
Arsavgift andelstal gemensamma 247 524 252474 257 524 262 674 267928 273286 301730 333135
Arsavgift efter forbrukning - - - - - - - -
Forbrukningskostnad som ej ingdr i arsavgift
Arsavgift vatten (debiteras enligt verklig forbrukning) 13080 13342 13608 13881 14158 14441 15944 17 604
Arsavgifter bostadsratter 260 604 265 816 271132 276 555 282 086 287728 317 675 350 739
Summa intikter 260 604 265 816 271132 276 555 282 086 2871728 317 675 350739
KOSTNADER
Driftskostnad
Driftskostnad andelstal gemensamma 55500 56610 57742 58897 60075 61276 67 654 74696
Vatten (debiteras enligt verklig forbrukning) 13080 13342 13608 13881 14158 14441 15944 17 604
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift - - - - - - - 12000
Kapitalkostnader
Rantor 141 664 140 247 138831 137 414 135997 136 352 130853 123583
Avskrivningar 74500 74500 74500 74500 74500 74500 74500 74500
Summa kostnader 284 744 284 699 284 681 284 692 284 731 286 569 288951 302 383
Arets bokféringsmdssiga resultat ! - 24140 - 18883 - 13549 -8137 -2 644 1158 28723 48 356
Underhall
Avsattning for underhdllfond (Yttre) 13080 13 342 13 608 13 881 14 158 14 441 15 944 17 604
Ackumelerad avsattning till underhéllsfond 13080 26 422 40030 53911 68 069 82510 79 167 163802
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Arets bokforingsmassiga resultat - 24140 18 883 13549 - 8137 -2 644 1158 28723 48356
Arets avskrivning 74500 74500 74500 74500 74500 74500 74500 74500
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 50360 55617 60951 66 363 71856 75 658 103223 122 856
Likviditetsreserv 20000
Amortering - 37280 37280 37280 37280 37280 37280 - 37280 37280
Arets kassaflade exkl. likviditetsreserv fore 13 080 18337 23671 29083 34576 38378 65943 85576
avsattning till underhallsfond
Arets kassaflode 0 4996 10 063 15203 20417 23937 49999 67972
Ackumelerad kassa 20008 24996 35058 50261 70 678 94615 215027 542 041
Laneskuld 3728000 3690720 3653 440 3616 160 3578880 3541 600 3355200 3168 800

Forutsattningar:

Arsavgifterna hojs med 2% per &r
Driftskostnaderna hojs med 2 % per ar

Kommunal fastighetsavgift: Enligt nuvarande regler utgar ingen fastighetsavgift 15 efter faststallt vardear

Antagen inflation 2%

Rak amortering 37 280 SEK per ar i cal00 ar

Medelranta 3,80% ar 1- 5 och 3,85% ar 6-10, 3,90% ar 11-16
Ommalning av fasader ar 10 uttag 80 000

1) Arets bokforingsmassiga resultat

Eftersom avskrivning for 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan for byggnaden enligt Skatteverkets allmédnna rad/rattsliga

vagledning forvantas det bokforingsmassiga resultatet bli negativt.

Bostadsrittsforeningens likviditet paverkas dock inte av detta, se "Arets kassaflode" ovan.

Bostadsrittsforeningen Ovre
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I Kanslighetsanalys

Arsavgift per kvm (exkl. hushallsel, virme, kall- och varmvatten) om:

Ar1l Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11 Ar1e6

Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 568 579 591 603 615 627 692 764
Antagen ranteniva + 1% 663 676 690 704 718 732 808 892
Antagen ranteniva +2% 749 764 779 795 811 827 913 1008
Antagen ranteniva - 1% 492 502 512 522 533 543 600 662
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva 568 579 591 603 615 627 692 764
Antagen inflationsniva +1% 574 585 603 621 639 658 763 885
Antagen inflationsniva +2% 579 591 614 639 664 691 841 1023
Antagen inflationsniva -1% 562 574 585 597 609 621 685 757
Forutsattningar:
Antagen inflation 2%
Rak amortering 37 280 SEK per arica 100 ar
Antagen rinteniva 3,8%

Bostadsrittsforeningen Ovre
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor kriava hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte
skall dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla l1agenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick. Detta giller dven forrad och mark om sddana ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen kommer att inne fullvardesforsakring for fastigheten samt
styrelseansvarsforsakring. Bostadsrattsforeningen tecknar dven bostadsrattstillagget
som galler for privatpersoner, dock bor bostadsrattsinnehavaren teckna hemférsiakring
som komplement. Da juridiska personer star som bostadsrattsinnehavare maste de
sjalva teckna bostadsrattstillagget da dessa ej omfattas av det som
bostadsrattforeningen tecknar.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa ett sddant
satt som foreningens stadgar foreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstimma.

Sedan lagenheterna fardigstillts och 6verldmnats skall bostadsrattsinnehavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, ev.
garantiarbeten eller andra arbeten som skall utforas av entreprenoren.
Bostadsrattsinnehavaren dger ej ratt till ndgon ersittning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sddana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet ar
fardigstalld. Bostadsrattsinnehavaren erhaller ingen ersattning for eventuella
olagenheter som kan uppstd med anledning harav.
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