Stadgar foér
Bostadsrittsféreningen Tott Exclusive, Are

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa extrastdmma den 3 maj 2024.
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Stefan Liljestrand nag

1 § Foreningens firma och dndamal

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Tott Exclusive, Are, 769621-3607

2 § Verksamhet

Bostadsréttsforeningen Tott Exclusive, Are, (nedan fdreningen) registrerades hos Bolagsverket 2010-
04-15 och har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata semesterbostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement fill bostadslégenhet eller lokal. Medlems rétt i féreningen pa grund av
upplatelse utan begrénsning i tiden kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

3 § Foreningens séte

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Are.

4 § Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december

5 § Medlemskap

N&r en bostadsrétt Gverlatits eller Svergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsréatten och flytta in
i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvérvaren skall anséka om
medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om
medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende
sOkanden.

Juridisk person kan bli medlem om styrelsen sa godkanner. Féreningen strévar dock alltid efter att
vara en sa kallad &kta bostadsrattsférening.

6 § Uttrdade

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréattshavare skall anses ha utirétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.



7 § Arsavgift, andelstal och avgifter

Styrelsen faststaller arsavgiften for varje lagenhet och lokal. Arsavgiften ska faststillas sa att sa att
féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgiften fordelas enligt andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott, senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen far besluta att andra andelstalet om de inbdrdes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska &ndras och det gér att dven det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av féreningsstdmman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om minst tre
fidrdedelar av de rostande, rostar ja.

| &rsavgiften ingér €] el och Internettjénster.

| arsavgiften fér verksamhetslokalen ingar ej heller renhalining, fastighetsskatt avseende lokalen och
dessa kostnader skall erléggas efter férbrukning alternativt sjélvkostnad.

Féreningen kan ta ut:
*  upplatelseavgift
+  dverlatelseavgift
*  pantsattningsavgift

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsrétten upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en bostadsratt overgar
till ndgon annan. Avgiften far hdgst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsattning av en
bostadsrétt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som freningen ska géra med anledning av
bostadsrattslagen eller annan férfattning.

8 § Anvéndning av arsvinst

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

9 § Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledaméter, samt minst en och hdgst tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
féreningsstamma.

10 § Konstituering och beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet

ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighet om besluten.



11 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdéter i
férening.

12 § Forvaltning

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjlv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

13 § Avyttring m.m.

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhirda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

14 § Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader under &ret
(resultatrakning) och fér stéllningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse samt,

att senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma, ldmna arsredovisningen till revisorerna for det
forflutna rakenskapsaret. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansrékning och
forvaltningsberéttelse samt

15 § Revisor

For granskning av féreningens arsredovisning och rikenskapema samt styrelsens férvaltning véljs en
till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av fdreningsstamman for tiden fram till slutet av
nésta ordinarie foreningsstdmma.

16 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om &ret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen 4ven utlysas d detta fér
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar. Styrelsen ska tillse att det finns méjlighet for digitalt deltagande pa
féreningsstdmma for mediemmar.

17 § Kallelse till stimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma pa
stdmman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére stimman.



Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga mediemmar.

18 § Motionsritt

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

19 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

1. Val av ordférande vid stdmman och stdmmoordférandens val av protokoliférare.

2. Upprattande och godkénnande av réstléngd.

3. Val av en eller tva justerare.

4, Prévande av om stdmman biivit behérigen sammankallad.

5. Godkannande av dagordning.

6. Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

7. Beslut om faststéallande av resultatrakningen och balansrakningen samt disposition av
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas.

1. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller féreningens stadgar.

Pa extra stamma skall fSrekomma endast de arenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Protokoll

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstidngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stAmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21 § Réstning, ombud och bitrade

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Ager mediemmen flera bostadsratter har den dock totalt
enbart en rost. Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fdreningen.

Medlems réstratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllfretrédare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen juridisk
person far denne féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten galler higst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberattigad.



En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall- bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § och 23 § | bostadsréttslagen (1991:614).

22 § Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om verlatelse av bostadsrétt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverfatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

23 § Ritt att utova bostadsritten

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
nagon,

som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsférsaijas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsboets rakning.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre
ar efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i féreningen har fdrvarvat bostadsrétten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rikning

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och foreningen skaligen bér gadta honom som bostadsrattshavare.
En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslégenhet far vigras intrade i
féreningen &ven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intride i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér mediemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergétt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

ifrdga om férvérv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsréatten avser bostadslégenhet, av
sédana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.



25§

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrtten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rékning. Bostadsrittshavarens rattigheter och
skyldigheter

26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda bostadsrétten till nagot annat andamal &n det avsedda.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand

gora ingrepp i en barande konstruktion

installera eller &ndra ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten

installera eller &ndra ventilationen

installera eller &ndra eldstad eller rokkanal, eller géra nagon annan paverkan pa brandskyddet
gbra nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

Om en atgérd innebér att vérdet paverkas i en I&genhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska,
miljdméssiga eller konstnérliga véarden kravs alltid tillstand fran styrelsen.

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgérd endast om den ér till pataglig skada eller olagenhet fér
féreningen. Ett tillstdnd far innehalla villkor. Om bostadsrattshavaren 4r missndjd med styrelsens
beslut far hen begéra att hyresndmnden prévar fragan.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inymma utomstaende personer i Iagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

298§

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se tilf att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med
ortens sed meddelar.

Om det fSrekommer sadana storningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall
foreningen ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i Idgenheten.

30§

En bostadsréttshavare far utan styrelsens godkénnande upplata sin lagenhet i andra hand som tillifatlig
fritidsbostad.



31§

Bostadsréattshavaren skall p4 egen bekostnad halla I&genheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

» lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

« lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,

* rokgangar,

» balkonger och terrasser,

* glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

» [Agenhetens ytter- och innerddrrar samt

s svagstrémsanlaggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om fGreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler an en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfdnster och
ytterdérrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som f6r hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsl6shet eller fsrsummelse av nagon annan &n
bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

§ 32. Underhall och underhallsfonder

Styrelsen ska upprétta och arligen folja upp underhallsplan fér genomforande av underhall av
féreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastigheter med
tilihérande byggnader. Avsattning till underhallsfond sker med belopp som férsta aret anges i
ekonomisk plan dérefter enligt styrelsens underhallsplan.

33 § Uppldésning

Om féreningen uppléses ska eventuella tiligangar tillfalla mediemmarna i férhallande till Iagenheternas
insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvriga tilldmpliga férfattningar. ’



