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ALRESTATE

Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Skogsglantan 1

Organisationsnummer 769634-2661

Kalkylen avser fastigheterna Hégmora 5:1, 5:17, 5:33, 5:34, 5:35, 5:36, 5:37 samt Hogmora 3:20, 3:78 och 3:79 i Huddinge
kommun.

Bostadsrattsféreningen som registrerades hos Bolagsverket 2017-03-20, har till andamal att frémja medlemmarnas eko
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Byggnaderna ligger i sadant samband att en sndamalsenlig samverkan mellan bostdderna kan ske.

nomiska

Bygglov har beviljats vid olika tidpunkter for respektive fastighet. Det har lett till att vissa byggnader fardigstallts, byggnation
pabérijats pa vissa fastigheter medan markarbeten kommer pabérjas pa vissa under 2022. Féreningen kommer att besta av 10
parhusbyggnader, 20 ldgenheter varav 8 har en sk loftvaning som ovanvaning. Fasaderna kommer att ha liggande trapanel och taket

vara i svart plat alternativt papp. Vissa ldgenheter har takterrass.
For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 38 bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl fér projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Adress:

Tomtareal:
Detaljplan:
Byggnadsar:
Servitut:

Samfillighetsférening:

Typ av hus:
Bostadsrittsform:
Bo- och Biarea:

Antal ligenheter:
Upplatelse:
Inflyttning:

B. Projektkostnad

Hégmora 5:1, 5:17, 5:33, 5:34, 5:35, 5:36, 5:37 samt Hégmora 3:20, 3:78 och 3:79.
Huddinge

Fn Sédervigen 12 D, 12 G, 18 A - H samt Hogmoravagen 35D,35G,35K,36A, 36
D, 141 37 Huddinge

10712 kvm

Hogmoravigen delomrade ii (akt 0123K-16044)

2020-2023

Officialservitut

Vig; ritt att anlagga, underhalla och férnya vag (akt 0126K-16325.1)
Vatten och avlopp; ritt att anldgga, underhalla och férnya vatten- och
avloppsledningar (akt 0126K-16325.2)

Saknas
10 st parhusbyggnader (20 lagenheter)

Akta bostadsrattsférening
2 108,5 kvm avser boarea samt 448,8 kvm biarea, exklusive férrad. Ligenhetsareorna ar uppmétta pa

ritning varfor viss justering kan komma att ske

20 st bostadsrittslagenheter

Fran och med mars 2022

Fran och med mars 2022

Upplatelse- och inflyttningstidpunkt &r beroende av vilken byggnad som avses.
Byggnaderna kommer fardigstéllas i etapper sa upplatelse- och inflyttning
varierar.

Anskaffningskostnad, berdknad 134 932435 kr

(inkl kdpeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart (1,5% pa kopeskilling fgh) 830865 kr

Pantbrevskostnad (2,0%) 527 950 kr

Summa 136 291 250 kr

Kassa 50 000 kr
136 341 250 kr

Att Finansiera
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ALRESTATE

C. Finansiering
Berédknat féreningslan med snittranta 2,35% 26356 250 kr
Kredittiden motsvarar bindningstiden.

82 517 325 kr

Insatser
Upplatelseavgifter 27 467 675 kr

Summa 136 341 250 kr

D. Taxeringsvérde och pantbrev

Taxeringsvarde 2021-202: 58 064 000 kr Lokaler Bostader

Taxeringsvardet ar berdknat Byggnad - kr 31824 000 kr
Mark - kr 26240000 kr
Totalt - kr 58 064 000 kr

Uttagna pantbrev 1725000 kr

E. Féreningens kostnader

Rantor” 2,35% 619372 kr

Driftskostnader, uppskattade2 113 kr/m? 290000 kr

Kommunal fastighetsavgift® - kr

Avskrivning av byggkostnaden 1 % 4 957 640 kr - kr

Amorteringars 0,50% 131781 kr

Avsattning underhall® 40 kr/m? 84340 kr

1125 493 kr

Summa
1) Motsvarar bindningstid och kredittid om 5 ar. Lanens bindningstid kan komma att mixas och genomsnittlig ranteniva

kommer inte att 6verstiga den beraknade.
2) Beraknade driftskostnader jamférda med likvardiga objekt. Nivan forutsatter att medlemmarna tar aktiv del i foreningens fastighetsskotsel. |

driftkostnaderna ingar administrativ férvaltning, kostnad for sn6réjning av gemensam vag, fastighetsforsakring (ej hemforsakrng med
bostadsrattstillagg), kallvatten samt kostnad for hushallssopor.
3) Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gillande regelverk

4) Avskrivningsbeloppet beraknas utifran byggkostnaden och kan justeras om byggkostnaden 4ndras. Beloppet raknas inte in i summan.
5) Amortering sker med 0,5% de forsta 5 aren. Darefter berdknas amortering ske enligt 95-arig serieplan.
6) Enligt foreningens stadgar § 47 ska avséttning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet

F. Finansiering &rskostnader

Arsavgifter medlemmar 1125493 kr

Summa 1125493 kr
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RESTATE
H. Uppskattade 6vriga kostnader per ldgenhet utéver vad som ingar i arsaveiften

Uppvarmning och hushéllsel

Energiforbrukning/uppvarmning for lagenheterna inkl varmvatten beriknas till ca 7 000 kwh/ar medan férbrukningen
for hushallsel uppskattas till 5 000 kwh/ar. Elndtet innehas av Vattenfall och dit erldggs dels en fast kostnad om 5 485
kr/ar (forutsatt 20 A) dels en rorlig kostnad for dverforing av el om 30,5 ére/kwh samt energiskatt om 44,5 6re/kwh.
Om totala férbrukningen uppgar till 12000 kwh blir kostnaden till Vattenfall 5 485 + 12 000 (30,5+44,5) = 14 485 kr.
Harutdver tillkommer kostnad f6r elférbrukning vilken &r beroende av elleverantor. Om kostnaden uppgar til 1 kr/kwh
uppgar kostnaden fér uppvarmning tifl 7 000 kr/ar (7 000 kwh x 1 kr). Arskostnaden for hushallsel uppgar till 5 000
kr/ar forutsatt 5 000 kwh och 1 kr/kwh. Totalkostnad for ol beriknas saledes till 26 485 kr/ar (2 207 kr/ménad).

Hemforsikring med bostadsrattstilldge
Kostnad for hemforsakring med bostadsréattstilligg uppskattas till 400 kr/manad men &r beroende av férsakringsbolag,

antal boende, det forsakrade virdet samt eventuella ra batter.

Bredband/TV

Kostnaden for bredband/TV uppskattas till 350 kr/manad. Kostnaden &r beroende av val av leverantér, hastighet och
kanalutbud.

Observera att ovannamnda forbrukning och forbrukningskostnader dr beréknade och att verkligt utfall & beroende av
hushallets konsumtion, avtal samt eventuella rabatter etc.

I.Nyckeltal = o . L , : i : :
Nyckeltalen &r beréknade efter totalarea med undantag for foreningslan, amortering, avsattning till underhalisfond samt kassaflode som beraknats efter
boarea

Anskaffningskostnad 53 295 kr/m?

Féreningslan 12 500 kr/m?

Insats och upplatelseavgift 43 008 kr/m?

Driftkostnad 113 kr/m?

Arsavgift 440 kr/m?

Amortering 63 kr/m?

Avskrivning 377 kr/m?

Avsittning underhall 40 kr/m?

Kassaflode 40 kr/m?
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J. Ovrigt
Kalkylen ar baserad pa de férutsattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen uppréttades i november

2021. Uppgifterna i kalkylen &r preliminara.

Fastigheterna kommer att vara férsikrade till fullvirde. Styrelseférsakring kommer att tecknas.

Sikerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrev. Bindningstiden fér lanen kan komma att mixas till annan férdelning
vid slutplacering.
Fastighetsforvirven har skett genom att foreningen férvérvat aktierna i det bolag som dgde fastigheterna.

Bostadsrattsféreningen har sedan forvarvat fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Légenheterna
kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sékerhet for foreningens lan. Bolaget kommer

darefter att likvideras.

Bostadsrittsféreningens syfte ar att upplata ligenheter med bostadsratt utan begrénsning i tiden.
Bostadsrattsféreningen kommer saledes inte att sélja fastigheterna. Om féreningen anda beslutar att sélja fastigheterna

finns en latent skatteskuld som ska betalas vid forsaljningen.

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att ticka féreningens I6pande utbetalningar for drift, lanerdntor,
amorteringar samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgor
differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond. Detta kommer

inte att paverka foreningens likviditet.

Bostadsrattsféreningen beraknas redovisningsmassigt att géra avskrivningar pa fastigheternas bokférda byggnadsvarde i
enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Insatsernas och arsavgifternas férdelning mellan bostadsréitterna framgar av den bilagda ldgenhetsforteckningen. Som
bilaga redovisas dven en prognos med en kinslighetsanalys med avseende pd férandring av ranta och inflation.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra forskott pa insatserna fran kdpare av
bostadsrittsldgenheter i foreningens fastigheter.

Ort och datum enigt digital signatur

Bostadsrattsféreningen Skogsglantan 1

Christine Hallberg * Bjorn Isaksson

Patrik Rosén

BILAGA:
Prognos och kénslighetsanalys
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses i 5:e kap. 3§ bostadsrittslagen, har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsfreningen Skogsgléntan 1 med organisationsnummer 769634-2661.
Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 20 bostider. Bostéiderna ar placerade s att dndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
dirmed uppfyllda. Kalkylen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedémningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stimmer &verens med
innehallet i de handlingar som ér tillgéingliga och i 8vrigt med forhallanden som var kéinda for oss vid
granskningen. De berikningar som &r gjorda i kalkylen ar pélitliga och kalkylen framstdr som héllbar.
Vir beddmning avser beriknad/prelimindr kostnad. Det dr vr bedomning att bostadsritterna kan
upplétas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Négot platsbesdk har inte gjorts 1
samband med intygsgivningen.

Féreningen har i kalkylen raknat med att drsavgifterna ska ticka 16pande kostnader, réntor,
amorteringar och avsittning for framtida underhéll. Skulle de 16pande kostnaderna, réntorna eller
amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras foreningens
kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhdll. Om avgifterna inte fullt ut ticker
upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bokforingsméssiga underskott. Dessa underskott
paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhall och de
boende ansvarar for det inre underhéllet, bedomer vi kalkylen som héilbar.

Efter den genomforda granskningen ar vért generella omdome att kalkylen enligt vr uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Kostnadskalkyl for Brf Skogsgléntan 1, daterad 2021-12-06.

- Stadgar for Brf Skogsgléntan 1, registrerade hos Bolagsverket 2020-05-28.

- Registreringsbevis for Brf Skogsglantan 1, daterat 2020-05-28.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Huddinge Hogmora 3:20, 3:78-3:79, 5:1, 5:17 och 5:33-
5:37, daterade 2021-11-12. :

- Bygglov, olika dateringar.

- Slutbesked fér Huddinge Hogmora 3:20 och 3:79, daterat 2021-05-19.

- Dom frén Mark- och miljédomstolen, daterat 2021-10-29.

- Aktiedverlitelseavtal, daterat 2018-05-22.

- Kdpeavtal fastighet, daterat 2018-05-24.

- Offert finansiering, daterad 2021-11-24.

- Beriikning av taxeringsvarden, odaterat.

- Situationsplan och ritningar, daterade 2021-05-24.

- Miklarstatistik for Huddinge kommun, daterad 2021-11-05.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behdriga att i hela Sverige utférda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsforsdkring.
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