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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Sol6 dngar

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pd konstituerande foreningsstimma den 2021-12-08
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Kjell Martinsson Fredrik Svensson

§ 1 Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Sold dngar.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen fir
dven omfatta garage, carport och forrdd som inte ligger i direkt anslutning till ligenheten samt mark
som ligger i anslutning till ligenheten, om marken ska anvindas som komplement till ligenheten.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens site
Styrelsen ska ha sitt sdte i Norrtdlje kommun, Stockholms lén.

§ 4 Medlemskap
Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till styrelsen avgéra frigan om medlemskap.

Medlem fér inte uttrdda ur fSreningen, s lange denne innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att denne fér sta kvar som medlem.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller drsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas s3 att foreningens
ekonomi #r langsiktigt hillbar. Arsavgifterna ska fordelas pé foreningens bostadsritter i forhallande
till ldgenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbdrdes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska &ndras och det gor att dven det inbérdes forhéllandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets virme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strém, renhéllning, TV, telefon eller bredband kan
beréknas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.
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Arsavglﬁen betalas ménadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads bérjan.
Arsavgiften ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmélsréinta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplételseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplételseavgift &r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten uppléts forsta gdngen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid Overgang av en bostadsriitt far féreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overldtelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
séttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken
(2010:110)

Avgift for andrahandsupplételse fr tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far for en ligenhet
arligen uppgd till hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken
(2010:110). Om en lédgenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter
det antal mdnader ldgenheten ar uthyrd. Uthyring under del av en méanad riknas som en hel manad.
Avgiften betalas av den bostadsréittshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen fér i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan fGrfattning.

§ 7 Avsiittning till underhall och anviindning av arsvinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst
45 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

Om fSreningen har en underhallsplan kan istéllet avsittning till fonden géras enligt planen.
Styrelsen ska arligen budgetera och genom beslut om érsavgiftens storlek tillse att erforderliga
medel avsitts for att sikerstélla genomforandet av underhéllet av foreningens hus som enligt dessa

stadgar dr foreningens ansvar,
Den vinst som kan uppsté pé foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst sju styrelseledamdter med hégst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foreningsstimma.

Med undantag for forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdimman som
infaller ndrmast efter godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av foreningens hus genomforts
har LM.R BYGGNADS AB ritt att utse alla styrelseledaméter utom en om styrelsen bestar av
mindre &n fem personer, och alla styrelseledamaéter utom tvé om styrelsen bestér av fem personer.
L.M.R BYGGNADS AB har under samma tid ritt att utse samtliga suppleanter.

Ledamot och suppleant utsedd av L.M.R BYGGNADS AB behéver inte vara medlem i foreningen.
Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén utbetalats. u(a



§ 9 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantridet narvarandes antal
Overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande, enighet om besluten.

§ 10 Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Forutom styrelsen tecknas firman av tva ledaméter i
forening om inte styrelsen beslutar att foreningens firma ska tecknas, forutom av styrelsen, av tva
av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening.

§ 11 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tvd revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 12 Rilkenskapsar
Foreningens rikenskapsar dr 1 januari — 31 december.

§ 13 Avyttring
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom.

§ 14 Styrelsens dligganden

Det éligger styrelsen

att  l&émna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-stimma.
Denna ska besté av resultatrakning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

att  upprétta budget och faststélla drsavgift for kommande rikenskapsar.

att  med skéligt mellanrum, dock minst vart tredje &r, besiktiga féreningens byggnader och mark,
samt inventera dvriga tillgangar, och redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser for foreningsstimman.

§ 15 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie fSreningsstdmma hélls inom sex manader fran ridkenskapsérets utgéng. Vid ordinarie
foreningsstdmma ska f6ljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordforandens val

av protokollforare

godkdnnande av rostlingden

val av en eller tva justerare

frdgan om fGreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning

faststdllande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststillda balansrédkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledamoterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. Gvriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
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§ 16 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdimma hélls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen &ven utlysas d&
detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av revisor eller av minst en femtedel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.

§ 17 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstdimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas p& lamplig plats inom freningens fastighet, anslas p
foreningens hemsida pd internet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 18 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar frén det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa freningsstdimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller
barn fér vara bitréde eller ombud.

Beslut rérande stadgeéindring under tiden intill den ordinarie foreningsstimman som infaller
nidrmast efter godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av foreningens hus genomforts, maste
godkénnas av L.M.R BYGGNADS AB for att 4ga giltighet. Med slutfinansiering avses den
tidpunkt nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

§ 19 Formkrav vid 6verlatelse
Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen.

Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som &verlételsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen ska tillstallas styrelsen.

§ 20 Andrahandsuthyrning
En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen. I anstékan ska
skdlet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand
ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vdgra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som

inte antagits som medlem i foreningen, eller



2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting,.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

§ 21 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i gott
skick. Detta géller dven mark, forrad, altaner, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd
1 upplatelsen. Med ansvaret foljer bdde underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
ir ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhdll och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-massigt stt

e icke birande innerviggar

e till fonster horande beslag, gngjam, handtag, lasanordning, vadringsfilter och titningslister
samt all médlning férutom utvindig mélning och kittning av fonster. For skada pa fonster
genom inbrott eller annan verkan pa fonster svarar bostadsrittshavaren.

e till ytterdorr hérande beslag, gangjdrn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s
inklusive nycklar, all malning med inkluderat malning av ytterdrrens utsida, motsvarande
giller for balkong- eller altandorr. For skada pd ytterd6rr genom inbrott eller annan &verkan
pé dOrren svarar bostadsréttshavaren, motsvarande géller for balkong- eller altandérr.

e innerddrrar och sékerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa betjdnar endast bostadsrittshavarens
lagenhet

e undercentral (sikringsskdp) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslépp

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat
aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn och vattenls

e tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstédngningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréattshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

e vitvaror

e koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstdngningsventiler
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Bostadsrittshavaren svarar dven for reparation och underh3ll av alla installationer i och utanfor
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begridnsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhéllsatgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstdimma och fér endast avse tgérder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 22 Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick enligt 21§ i sidan utstrackning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 23 Forindring i ligenheten

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd, i 1dgenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp eller vatten eller annan visentlig forindring
av lagenheten. Styrelsen fir inte viigra att ge tillstdnd om inte tgirden ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen.

Anordningar utanfor ligenheten sdsom markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
etc. far sittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkéinnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhdll av sddana anordningar. Om det behdvs for husets underhill eller for att
fullgdra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sddana anordningar pd egen bekostnad.

§ 24 Tilltréde till ligenheten

Foretrddare for bostadsrittsféreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 22§. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 25§ eller nér bostadsrétten ska
tvangsforsiljas bostadsrattslagen ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata liigenheten visas pé lamplig
tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvindigt.

§ 25 Avsiigelse av bostadsriitten

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid den senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 26 Upplosning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foéreningar samt vriga tillampliga forfattningar.



