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ALRESTATE

Kostnadskalkyl fér Bostadsrattsféreningen Slottséngen i Bro
Organisationsnummer 769640-2671

Kalkylen avser fastigheten Brogard 1:160 i Upplands-Bro kommun.

Bostadsrittsféreningen som registrerades hos Bolagsverket 2021-08-13 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader 3t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
sven avse mark. Medlems ritt i féreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas

bostadsrattshavare.

Byggnaderna ligger sa nara varandra att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrétterna.

Bygglov har erhallits. Markarbetet beréknas starta varen 2022 och husbyggnationen tar vid dérefter. Féreningen kommer att besta
av 12 tvaplans parhusligenheter med fasad i liggande trépanel. Respektive ldgenhet har fristaende forrad samt tillgang till tva

parkeringsplatser.

For att kunna triffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande

kostnadskalkyl for projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Tomtareal:
Byggnadsar:

Gemensamhetsanldggning:

Servitut:
Detaljplan:

Typ av hus:
Bostadsrattsform:
Boarea:

Antal ldgenheter:
Upplatelse:
Inflyttning:

B. Projektkostnad

Anskaffningskostnad, berdknad
(inkl kopeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Brogard 1:160

Upplands-Bro

Bondhagsvgden 1 - 23, 197 33 Bro
6 649 kvm

2022-2023

Saknas
Inskrivet: Nyttjanderétt tele (akt 74/2679)

For Brogard 1:84 m fl (0139-P2018/5)

Parhus, 6 byggnader

Akta bostadsréttsférening

1 500 kvm, ldgenhetsareorna dr uppmatta pa ritning.
12 st bostadsrattsldggenheter

Beraknad till februari - mars 2023

Beraknad till april - maj 2023

69 074 175 kr

Pantbrevskostnad (2,0%) 345 825 kr
Summa 69 420 000 kr
Kassa 50 000 kr

69 470 000 kr

Att finansiera

G: Finansierlr{gﬁ

Beriknat féreningslan

Kredittiden motsvarar bindninastiden.

Insatser
Upplatelseavgifter

17 250 000 kr

47 940 000 kr
4280 000 kr

Summa

69 470 000 kr

\D. Taxeringsvirde och pantbrev

Taxeringsvdrde 2021 - 2023
Summa taxvdrde

Uttagna pantbrev

Lokaler Bostdder

30 240 000 kr Byggnad 19 440 000 kr
Mark 10 800 000 kr

Totalt - kr 30 240 000 kr

* Taxeringsvardet dr berdknat, vdrdear 2022
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E. Féreningens kostnader

Rénta, berdknad snittranta’ 2,40% 414 000 kr

Driftskostnader, uppskattade 103 kr/m? 155 000 kr

Kommunal fastighetsskatt2 - kr

Avskrivning av byggkostnaden 1 % 474 272 kr - kr

Amorteringar’ 0,5% 86 250 kr

Avsittning underhall 40 kr/m? 60 000 kr

Summa 715 250 kr

1) Motsvarar bindningstid och kredittid om ca 5 ar. Offererad ranta understiger den beraknade. Lanens bindningstid kommer

att mixas och genomsnittlig rantenivad kommer inte att dverstiga den beraknade.

2) Bostadsligenheterna ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk.

3) Avskrivningsbeloppet ar beroende av byggkostnaden och kan saledes andras om byggkostnaden justeras. Beloppet ar inte

inraknat i summan.

4) De forsta 5 dren amorteras lanen med ett belopp motsvarande 0,5 % av lanebeloppet. Darefter sker amortering genom

95-arig serieplan.

5) Avsattning enligt féreningens stadgar § 47 ska ske med minst 0,1 % av taxeringsvardet

F. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar 715 250 kr
715 250 kr

Summa
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G. Lagenhetsredovisning

Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse-  Insats+uppl = Arsavgift Arsavgift

Ligenhetsadress kok m? % kr avgift kr pris kr kr kr/man
Bondhagsvagen 1 4 125 8,3333% 3995 000 455 000 4450000 59604 4967
Bondhagsvagen 3 4 125 8,3333% 3 995 000 330000 4325000 59604 4967
Bondhagsvéagen 5 4 125 8,3333% 3995 000 280000 4275000 59604 4967
Bondhagsvagen 7 4 125 8,3333% 3995 000 355000 4350000 59604 4967
Bondhagsvégen 9 4 125 8,3333% 3995 000 330000 4325000 59604 4967
Bondhagsvagen 11 4 125 8,3333% 3995000 405 000 4400000 59604 4967
Bondhagsvagen 13 4 125 8,3333% 3935 000 330000 4325000 59604 4967
Bondhagsvagen 15 4 125 8,3333% 3995 000 405 000 4400000 59604 4967
Bondhagsvagen 17 4 125 8,3333% 3 995 000 280 000 4275000 59604 4967
Bondhagsvagen 19 4 125 8,3333% 3995 000 355000 4350000 59604 4967
Bondhagsvagen 21 4 125 8,3333% 3995 000 255000 4250000 59604 4967
Bondhagsvagen 23 4 125 8,3333% 3995 000 500 000 4495000 59604 4967
1500 100% 47 940 000 4280000 52220000 715250 59 604

Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, hushallsel, sophamtning, hemférsakring och kabel-TV/bredband ingar ej i “arsavgift"ovan.

Bostadsrattshavaren maste ha hemforséakring med tillagg for bostadsratt.
Arsavgift kr/man &r avrundad till ndrmaste heltal. Darfér kan det vara viss differens mellan arsavgiften per ar och och per manad.

H. Uppskattade 6vriga kostnader per ligenhet utover vad som ingdr i drsavgiften

Area Uppvarmning Hushallsel Sophamtning Hemférsakring TV/Bredband
m? kr/man kr/mén kr/man kr/man kr/man
125 781 kr 899 kr 220 kr 380 kr 350 kr

Virmekostnaden &r beraknad till 75 kr/kvm/ar.

Kostnaden for hushallsel 4r baserad pa en férbrukning om 5 000 Kwh. Natavgift, verforingsavgift samt energiskatt betalas till Eon som
innehar elnatet. Natavgiften uppgar till 396,25 kr/ménad, dverforingsavgift inkl energiskatt till 59,40 6re/kwh. For elférbrukning har vi raknat
med 60 ére/kwh. Arskostnaden uppgar till (396,25*12) +(0,60+0,594)* 5000 = 10 785 kr.

Sophamtningen ar berdknad till 2 635 kr/ar varav 1 615 kr avser en fast grundavgift och 1 020 kr avser abonnemangsavgift for fyrfackskarl. Se
Upplands-Bro kommun fér ytterligare information och alternativa abonnemangsformer.

Kostnaden for hemférsakring ar beroende av bl a det férsakrades virde, antal personer i hushallet och eventuella rabatter.

Kostnaden for bredband/tv &r bl a beroende av val av leverantér, vald hastighet och abonnemangsform.
Observera att samtliga kostnader ar uppskattade och att verkliga kostnader &r beroende av bl a konsumtion, vald leverantor och

abonnemangsform.

I. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 46 280 kr/m?

Foreningslan 11 500 kr/m?
Insats och upplatelseavgift 34 813 kr/m?
Driftkostnad 103 kr/m?
Arsavgift 477 kr/m?
Avskrivning 316 kr/m?
Amortering 58 kr/m?
Avsattning underhall 40 kr/m?

40 kr/m?

Kassaflode
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1. Ovrigt

Kalkylen &r baserad pa de férutsattningar fér finansiering for projektet som fanns da kalkylen upprattades i september
2021. Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl &r prelimindra.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvdrde. Styrelseférsakring kommer att inga.

Sikerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrev. Bindningstiden fér ldnen avses att mixas vid slutplacering sa att
snittrantan inte éverstiger den i kostnadskalkylen angivna rantan.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen forvérvar aktierna i det bolag som &ger fastigheten.
Bostadsrattsféreningen kommer sedan férvarva fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna
kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for féreningens lan. Bolaget kommer

déarefter att likvideras.

Bostadsrattsféreningens syfte ar att upplata ldgenheter med bostadsratt utan begransning i tiden.
Bostadsrattsféreningen kommer saledes inte att silja fastigheten. Om féreningen &nda beslutar att sélja fastigheten
finns en latent skatteskuld som ska betalas vid forsaljningen.

Bostadsrattsféreningens beraknade arsavgift kommer att tédcka féreningens I6pande utbetalningar for drift,
lanerdntor, amorteringar samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
underskott som utgér differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till
underhillsfond. Detta kommer inte att paverka foreningens likviditet.

Bostadsrittsféreningen beriknas redovisningsmissigt att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda byggnadsvarde i
enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Insatsernas, upplatelseavgifternas och drsavgifternas fordelning mellan bostadsratterna framgar av
ligenhetsforteckningen. Som bilaga redovisas dven en prognos med en kinslighetsanalys med avseende pa férandring

av ranta och inflation.
Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra forskott pd insatserna fran képare av

bostadsrattsldgenheter i foreningens fastighet.

Upplands-Bro oktober 2021

Bostadsrittsféreningen Slottsangen i Bro

Christine Hallberg Bjorn Isaksson

Patrik Rosén

BILAGA:
Prognos och kénslighetsanalys
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 5:¢ kap. 3§ bostadsrittslagen, har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsréttsféreningen Slottséingen i Bro med organisationsnummer 769640-
2671. Viavger hdrmed féljande intyg.

Bostadsréttsforeningen omfattar 12 bostdder. Bostiiderna ir placerade si att indamaélsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréttslagen 4r
dédrmed uppfyllda. Kaikylen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse fér beddmningen av
bostadsrittsféreningens verksamhet. De uppgifter som finns 1 kalkylen stimmer verens med
innehallet i de handlingar som 4r tillgéingliga och i 6vrigt med férhallanden som var kinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som &r gjorda i kalkylen &r pélitliga och kalkylen framstir som halibar.
Vér beddmning avser berdknad/preliminir kostnad. Det &r var beddmning att bostadsrétterna kan
upplétas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Négot platsbesok har inte gjorts i
samband med intygsgivningen.

Féreningen har i kalkylen rdknat med att drsavgifterna ska ticka 16pande kostnader, riintor,
amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna eller
amorteringarna férindras kommer det att péverka foreningens utgifter, Likas foridndras féreningens
kostnader om man skulle h6ja avséttningen foér framtida underhdll. Om avgifterna inte fullt ut ticker
upp berdknade avskrivningar kommer det uppstéd bokforingsmissiga underskott. Dessa underskott
péverkar inte foreningens likviditet. D foreningen gor avséttningar for framtida underhall och de
boende ansvarar for det inre underhéllet, bedomer vi kalkylen som héllbar,

Efter den genomfdrda granskningen &r vart generella omdome att kalkylen enligt var uppfatining ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Kostnadskalkyl for Brf Slottséngen i Bro, daterad 2021-10-13.

- Stadgar foér Brf Slottsdngen i Bro, registrerade hos Bolagsverket 2021-08-13.

- Registreringsbevis f6r Brf Slottsdngen i Bro, daterat 2021-08-13.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Upplands-Bro Brogérd 1:160, daterat 2021-07-28.
- Offert finansiering, daterad 2021-09-29.

- Berdkning av taxeringsvérden, odaterat.

- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Bygglov, daterat 2021-08-24,

- Beslut om ny adress, daterat 2021-08-30.

- Miklarstatistik f6r Upplands-Bros kommun, daterad 2021-10-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjér Civilekonom

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfirda intyg angéende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsforsikring.
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