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A  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Giddan 14, org.nr 769639-0504, som registrerats hos Bolagsverket
2020-09-23 har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsféreningen forvarvade 2020-09-25 samtliga aktier i Granath Fastigheter i
Helsingborg AB (org.nr 556957-3867) vars enda tillgang var fastigheten Helsingborg
Giddan 14. Via transportkdp har foreningen 2020-10-01 forvarvat fastigheten frén Granath
Fastigheter i Helsingborg AB. P fastigheten skall féreningen uppfora ett bostadshus med
10 stycken bostadsrittslagenheter. Totalentreprendr &r Allbygg i Hogands AB.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen har styrelsen upprattat denna
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga

kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i mars 2021.

Féreningen avser inte att i framtiden avyttra fastigheten och darfér har planen upprattats
utan hinsyn till latent skatt.

Byggnadslov beviljades i Helsingborgs stadsbyggnadsnamnd 2021-03-18 och byggstart
beriknas ske under mars — april 2021. Inflyttning beraknas ske under varen 2022.

Garanti att férviirva eventuellt osalda bostadsritter Iamnas, i enlighet med
aktiedverlatelseavtal, av Tritus AB.

- Fastighetsférsakring inkl. bostadsrattstilligg och ansvarsforsakring kommer att tecknas.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress

Tomtareal

Antal byggnader
Lagenhetsarea
Husets utformning
Byggnadsar

Antal lagenheter
Parkering

Helsingborg Gaddan 14
Lenngrensgatan 3

254 39 Helsingborg

1322 kvm

1

998,2 kvm

Sutterdngshus med totat 4 vaningsplan.
2021 - 2022

10 st

10 st. p-platser

Taxeringsvirde (berdknat pa skatteverkets hemsida):

Mark

Byggnad

Totalt
Nyttjandeform
Befintliga pantbrev
Inskrivningar:

10 600 000
19 400 000
39 000 000
Aganderitt
5300 000

Avtalsrittighet : Avtalsservitut avioppsledning. Akt 54/163
Rattighet : Avtalsservitut avloppsledning (last). Akt 12-IM7-54/163.1

C KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning

- Barande stomme
Bjalklag
Yttervdggar
Yttertak

Fonster
Ligenhetsddrrar
Vatten / Avliopp
Varmeanlaggning
Ventilation

Tvatt

Generell beskrivning lagenheter:

Golv
Vaggar

Innertak
Koksutrustning

Betongsulor och utbredda betongplattor
Lattbetong

Plattbariag

Littbetong med utvandig puts

Helklistrad papptéckning

Tra/aluminium med 3-glas isolerglas
Sakerhetsdorrar i tra

Kommunalt

Fjdrrvdrme

Eget system i varje ligenhet med atervinning (FTX)
Tvattmaskin och torktumlare i varje lagenhet

Eklamellparkett

Klinker i bad, WC och entré

Vav + malning

Kakel till tak i bad och WC

Malade

Spishall, Ugn, Microugn, Kyl, Frys, Diskmaskin
Lgh 1 har kombinerad Kyl/Frys



D ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kostnad for AB

Kostnad for fastigheten

Lagfartskostnad

Pantbrevskostnad

Entreprenad- och konsultkostnader samt dvriga byggherrekostnader

Dispositionsfond (likvidreserv)

E FINANSIERING

Bindningstid Rénta %

Lanebelopp 12 000 000 (lanekorg)
Insatser 60 700 000

72 700 000
Amortering 12000000 x 0,50%

F DRIFTSKOSTNADER

Vadrme och varmvatten

VA och sophantering

Fastighetsel och hiss

Teknisk forvaltning inkl. trappstadning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Bredband {betalas av bostadsrattshavare)
Ekonomisk férvaltning och revisor

Lopande underhall/Ovrigt

Avsattning till fond for yttre underhall
Underhéllsplan skall uppréttas i senare skede. Ar 1 avsiittes

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift ér1- 15

2,00

26 855 000
7 678 000
116 000
134 375
37 816625
100 000

72 700 000

Rantekostnad
240 000

240 000

60 000

65 000
40 000
20000
55 000
15 000

0
40 000
20 000

255 000

50 000

kr/kvm

50



G FORENINGENS INTAKTER ar 1

Arsavgifter for lagenheter 533 000

Hyresintikter for p-platser 72000 (10 st 4 600 kr/man och plats)

Summa 605 000

H FORENINGENS KOSTNADER ar1

Réntekostnad 240 000

Avskrivning, rak 120 ar (preliminar) 417 000

Driftskostnader 255 000

Avséttning till underhalisfond 50 000

Fastighetsavgift 0

Summa 962 000

I NYCKELTAL

Anskaffningskostnad kr/kvm BOA 72831

Beldning " 12 022

Insats " 60 809

Driftkostnader = 255

Arsavgift ! 534

Hyresintdkter " 72

Kassaflode ar 1 * 50

Avs3ttning till uh-fond + amortering i 110

J LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Lgh-typ Lgh-area Insats Arsavgift** | Méanadsavgift Andelstal

1 2 RoK 55,4 2 950 000 31948 2662 0,0599
2 3-4 RoK 127,3 6 950 000 66 508 5542 0,1248
3 3-4 RoK 125,1 6 650 000 65 450 5454 0,1228
4 3 RoK 79,4 4 650 000 43 484 3624 0,0816
5 3 RoK 79,1 4 400 000 43 340 3612 0,0813
6 3-4 RoK 125,1 6950 000 65 450 5454 0,1228
7 3 RoK 79,4 4950 000 43 484 3624 0,0816
8 3 RoK 79,1 4750 000 43 340 3612 0,0813
9 3 RoK 118,7 9625 000 62 374 5198 0,1170
10 3 RoK 129,6 8825000 67 613 5634 0,1269

Summa 998,2 60 700 000 533 000 44 416 1,0000

** Kostnaden Tor kabel-TV/Bredband tillkommer.
Bostadsrattshavarna har eget abonnemang for hushallsel, kabel-TV och bredband

WS

f
i



¥96 T€6
L149921T

8LZ 61
€62 L9~
TLS598
000 09~
000 LT¥
62t 0L2-

€82 9%S ¢~
6Zv 0L2-

osevie

€06 96
674

8VE LTL

6497807
ZET 6T
96T £PE
000 LT¥
057 S0€

00z

0CO 00T TT
050

A

7'866

002

g1

9€w 809
009 908

869 0¢
056 09~
8yo 18
000 09-
000 LT¥
CSESLT-

00% 02¢ €-
€SE SLE-

ey LEL

89448
Is9

¥ZL 6¥9

8 ¢I0T
o

P8 OTE
000 L1¥
000 S8Z

00't

000 00 TT
050

052

7'366

00'z

1T

98y LYS
€S6 Vel

8L LT
SSL 69~
IS LL
000 08-
000 4T¥
88y 64T

810 S¥6 T-
887 6LC-

TE0 €L

Lp0 98
8€9

786 9€9

61520071
0

6¥L #0E
000 L1
04L 08T

002
00005% TT
0s'0

ST

2’866

00'C

(4]

TEL L8Y
Ov¥ L¥S

810 ST
€89 89-
T09 €L
000 09-
000 L1¥
66€ €8¢

095 999 T~
66E €8T~

¥58 80L

6S€E ¥8
9z9

vev ¥29

€62 266
0

€LL 86T
000 LTV
08% 9LE

00'C
000025 1T
050

or'e

2'866

00T

8P 6Cr
6EB ELS

9Ly CT
YEY LS
01669
000 09~
000 L1¥
060 £8Z-

191 ¢8E C-
060 £L8T-

956 ¥69

S0L 28
£79

6¥C 219

S¥0 286
0

916 T6C
000 L1¥
0ET 242

00

000 085 T1
050

SE%

z'g66

00z

VELTLE
6¢6 €05

6¢T 0T
80€ 95~
LEY 99
000 09-
000 L1v
€96 062-

T£0S60 Z-
€99 062~

8ZE 189

80 18
T09

S¥Z 009

T68 146
0

TLT LBE
000 LTV
0ZL £9T

002

Qoo ors Tl
05’0

0€'C

2’866

00t

90v S1¢€
z6p LEY

L6 L
¥0¢ 55~
8LT €9
000 09-
000 LT¥
ZC8 £6C-

805 #08 1-
8 E6L-

696 £99

Y6t 6L
068

SLy 889

164 196
0

T9S 182
000 LTv
0SZ €9¢

00z

000 00L TT
050

sz't

2'866

002

€0z 09¢
VIE vLE

0109
[440
1€T 09
000 09~
000 L1¥
698 96¢-

989 0TS T-
698 96¢C-

TL8 ¥59

SE6 LL
845

OE6 945

O¥L 156
0

0z09.2
000 LTV
0ZL 85T

00'c
00009 1T
0s0

0T’z

7'866

00’

080 90¢
€81 1€

[4T Ay
050 €5~
E6T LS
€00 05~
000 L1V
L0L 66¢-

LIBETC T~
£0L 662

TEO Zp9

L0V 9L
£95

¥Z9 995

8ELTV6
0

809 0LZ
000 LT
0€ET ¥S¢C

00z
000028 1T
080

§1'C

7'866

00z

020 €5T
068 95¢

ovs e
0zo 2s-
099 ¥S
000 0%-
000 L1¥
OvE 20E-

011 16~
ove 20g-

iy 679

606 L
)

€ES P55

€8LTE6
0

Z0E 59¢
000 LTV
08% 6¥¢

00T
000088 T1
050

01z

2’866

00'z

ooc ToT
0€Z ¢0e

0EZT
000 T5-
0gz s
000 09-
000 LTV
0LL v0g-

044119
0LL 0~

00T £19

OvF €L
Srs

099 £¥S

048126
0

00T 09¢
000 LIV
0LL P¥E

002

000 0v6 TT
050

S0°C

7'866

002

000 oS
000 0ST
000 00T

0

000 08~
00005
000 09-
000 L1t
000 Log-

000 Log-
000 LOg-

000 509

00074
PES

000 €€9

000 276
0

000 5S¢
000 LTV
000 o2

000000 ZT
0s'0

00'¢

7'866

00z

Un Jgj 1RIBINWINYDE AJRIBA
opjes jela|nuNy Iy
op|esessey apusedu|

yn |11 "UIIESAR J81JD 011BUIRYDE

(Irgu2apun) yn || Bujunesay
Un |13 ‘unesae 219} oyjauelag

Fullapowy

leSuluaysae Buliously

UeAO 38j|ua 3el[nsad s1a.y
3AQT4VSSYA

1BY|NSa. JRIB[NUINYSY
LvLINS3Y S13YY

J9P{BIUL BUIWING
Jasiejds3uiiayled
WA /43 104DASION
Iay|8nesly
HIDIYLNI

13peulsoy ewwing
J4i8nesiaydnsed
lapeuisoyya
(12 0ZT *|24d) JeBUUALSAY
Jojuglaue]

Y3AVYNLISON

% “WBaesie ululoH

pinysaug]

1e 007 yed Suuapowy

9% ‘ejuRII|uS

WAy ‘easesisyuae| eyol

9% ‘uonepu)
HYONINLLYSINYQ4SONDOYd

1y

SONDOYd MSINONOMI M



S04
€0L
206
6L

TC¢L 16
£6¢C L9
8Ly ¥T-
000 09-
000 L1¥
8TY 18-

8Zv 18¢-
0szZ v18
€06 96
6T/
8PE LTL

88661 T
et 61
96T EVE
000 LTV
0ST 9T

000 00T 1T
0s'0

sL'e

2'866

007

9T

9€9
£€9
8es
L

¢0E €6~
056 09-
CSE CE-
000 09-
000 LT¥
€SE 68¢-

TSE 68E-
6y LEL
89L L8
Is9
¥eL 6v9

b8 92T 1
o

v¥8 0TE
000 LT
000 668

000 00¥ TT
05’0
05'e
7'866
00'z

1T

929
€29
ce8
FAYS

Tv8 96~
§54 65-
880 L&~
000 09-
000 £L1F
880 v6E-

880 P6E-
TE0 €LL
Ly0 98
8E9
¥86 9€9

6ITLITT
0

6vL v0E
000 LT
0L€ S6E

000 0oF TT
0S'0

St'e
2'866
00z

0T

£19
19
9z8
T

€81 00T~
€85 89-
665 TV~
000 09-
000 L1¥
664G 86¢-

665 B6€-
S8 80L
6SE 8
9cg
vev 28

€S¥ LOT T
0

€41 86C
000 LTV
089 16¢€

000 0ZS 1T
0s'0
ov'e
7'866
002

£09
708
0z8
0L

YCE €01~
vev LS
068 St-
000 09~
000 LTV
068 OV~

068 0P~
596 ¥62
S0LE8
£T9
6%Z 219

S¥8 60T
0

576 €62
000 L1¥
0€E6 LBE

000 08S 1T
0s0
SE'E
7’866
002

£6S
65
vi8
869

TLZ 90T~
80€ 96~
€96 6~
000 09-
000 LTV
€96 90%-

€96 90~
8CE 189
80 18
19
S¥Z 009

1628807
0

TLT £L8T
000 L1F
0¢T #8€

000 0¥9 1T
050
0g'e
2’866
002

L85
¥89
808
169

920 60T~
¥0Z §5-
228 €S-
000 09-
000 LT
Z8 0Th-

28 0Ty
696 £99
y6¥% 6L
065
SLP 88S

164801
0

TS 182
000 LTV
0S¢ 08€

000004 TT
050
LTAL
2866
00z

LLS
SLS
c08
¥89

06S TTT-
el ¥5-
69 LS-
000 0s-
000 L1t
69Y v1v-

9% v1v-
148159
SE6 LL
74
9€6 949

OVEBI0 T
0
020942
000 LTF
0ZE 94€

00009L1TT
050

0T'e
7’866
00z

8%s
g9
S6L
LL9

896 ETT-
090 €5~
£06 09-
000 09-
000 L1
L06 LTV-

£06 LTV~
TE0TY9
L0y 9L
£9§
29 595

BEGES0T
0

809 0LZ
000 LT¥
OEECLE

000028 1T
050
ST'E
z's66
00'z

858
958
882
699

0971 91T~
0zo zs-
Ot ¥9-
000 09-
000 L1V
Ov1 T2y

OFT 1T¥-
v 629
606 7L
219
EES ¥59

78508071
0

€0€ 99¢
000 LTV
08¢ 89¢€

000088 TT
050
0t'e
7866
002

6¥S
avs
18L
99

04T 8TT-
000 Ts-
0LT L9~
000 09-
000 £LT¥
OLT veb-

0L PEv-
COT £19
Ovy €L
ors
099 e¥S

0LZTVOT
0

00T 09¢
000 £L1F
04T $9€

000 0V6 1T
050
S0'¢
7'866
002

ves
¥eS
Vil
759

000 0Z1-
000 0s-
000 OL-
000 09-
000 LTV
000 L2t~

000 LZ¥-
000 S09
000 2L
rES
000 €£9

ooozeot
0

000 55¢
000 LTV
000 09€

000 000 2T
050
00'e
2866
00

%¢ + Uo|jeju|
%T + Uohepu)
% + BJURY
%T + BlURY
I PIA SABD] WOS (YOF Wi/ iBAesly

yn [{11 "UIIESAE 12343 0)1RU|R}R]
*U0 113 FuuEsay

yn (|13 "ullesae alg) o}aulelsg
Jujisriowy
Jedujunisae Buloaly
ueAo 33||us jejnsal syaly

3AQTdVSSYA

Lv.L1NS3Y SL3Yy
Japjeuv] ewiwns
1asyejdsBuliayied
WA/ ADIDASION
J1a1)|3nesly
HALANYINI

1apeUIsoy BLIWNG
Hi8Aes1ayBiised
lapeuisonyiig
JeSU|UALSAY
JojueIaue]

HIAYNLSOA

pInysaug]

o5 ‘Bupisliowly

% T BuiUNQ “ejugaius

WY ‘eales)eispelsoq e10]

% ‘Uope|u|
uapuedejuy

1y

SAIYNVSLIHDIASNYA 1



M SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall utBver insats erligga arsavgift. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift
och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar tas ut efter beshut av

styrelsen.

Det aligger styrelsen att bevaka sddana forandringar i kostnadsldget som bor krdva hdjning
av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning eller likvidation skall fdreningens tillgéngar skiftas pa
satt foreningens stadger foreskriver.

Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad hdlla lgenhetens inre jamte tillhoriga
utrymmen i gott skick.

Bostadsrittshavarna tecknar egna abonnemang och betalar kostnaderna for hushallsel,
kabel —tv och bredband.

Bostadsrattsinnehavaren br teckna och vidmakthilla hemférsakring. Foreningen svarar for
tilldggsforsakring for bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen gor avskrivningar pa byggnadernas bokforda varde frin
fardigstillande enligt en rak avskrivningsplan under 120 r. Beraknade drsavgifter kommer
att t3icka foreningens I5pande kostnader f6r drift, rantor, amorteringar och avsdttningar till
fond for yttre underh3ll. Foreningen kommer att gora ett arligt underskott som utgor
differensen mellan kostnader enligt avskrivningsplan och summan av arlig amortering och

avsattning till fond fér yttre underhall.

| 5vrigt hanvisas till féreningens stadgar.

i3
Helsingborg 2021-03-15

Bostadsrattsforeningen Gaddan 14

Conny Olsson




INTYG

Avseende bostadsrattsféreningen Gaddan 14 med org.nr 769639-0504

Undertecknad som fér det andamal som avses i 5 kap. 3 § och 10 kap, Bostadsrattslagen (1991:614)
granskat kostnadskalkyl undertecknad 2021-03-18 far hdrmed avge féljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kostnadskalkylen stammer éverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kénda fér mig. | kostnadskalkylen gjorda
berdkningar dr vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Féreningen har kalkylerat med att arsavgifterna ska técka rantekostnader, amortering och 6vriga
driftskostnader samt avsattning till yttre fond. Vid rénteforandring eller férandring av avgifter fram
till utbetalning kommer féreningens kostnader paverkas. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar
och beriknad amortering gor att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar
inte féreningens likviditet. Mot beaktande av att avsattningar till yttre underhall gérs bedémer jag
kalkylen hallbar.

Bostadsrattsforeningen bestar av 10 st ldgenheter. Min bedémning &r att det finns god efterfragan
pa marknaden fér upplatelse av ldgenheterna.

Platsbesodk av fastigheten ar gjord 2021-03-19.

Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv framgar av kostnadskalkylen.
Kostnadskalkylen vilar enligt min bedémning pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har jag tagit del av féljande handlingar;

- Kostnadskalkyl dat, 2021-03-18

- Stadgar fér Brf Gaddan 14, registrerad av Bolagsverket 2020-12-18
- Registreringsbevis for Brf Gaddan 14, utskriftdatum 2020-12-18

- Fastighetsutdrag dat, 2020-11-11

- Beslut om bygglov dat, 2021-03-18

- Finansieringsoffert dat, 2020-12-16

- Berdkning av taxeringsvdrde dat, berdknat per 2021-02-08

- Ritningar dat, 2021-02-02

- Aktiedverlatelseavtal undertecknat, 2020-09-25

Helsingborg 2021-03-24

Kent Andersen

Av Boverket forklarad behérig att utfarda intyg avseende ekonomiska planer och kostnadskalkyler
avseende hela riket. Intygsgivaren omfattas av ansvarsférsakring



INTYG

Avseende bostadsrittsforeningen Giddan 14 med org.nr 769639-0504

Undertecknad som for det andamal som avses i 5 kap. 3 § och 10 kap, Bostadsrattslagen (1991:614)
granskat kostnadskalky! undertecknad 2021-03-18 far hdrmed avge foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i kostnadskalkylen stimmer dverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kdnda fér mig. | kostnadskalkylen gjorda
berdkningar dr vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Foéreningen har kalkylerat med att arsavgifterna ska técka rantekostnader, amortering och dvriga
driftskostnader samt avsattning till yttre fond. Vid ranteférandring eller férandring av avgifter fram
till utbetalning kommer féreningens kostnader paverkas. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar
och berdknad amortering gor att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar
inte féreningens likviditet. Mot beaktande av att avsdttningar till yttre underhall gors bedémer jag
kalkylen hallbar.

Bostadsrattsforeningen bestér av 10 st ligenheter. Min beddmning ér att det finns god efterfragan
pa marknaden for upplatelse av ldgenheterna.

PlatshesGk av fastigheten ar gjord 2021-02-28

Berdknad kostnad for féreningens fastighetsférvarv framgar av kostnadskalkylen.
Kostnadskalkylen vilar enligt min bedémning pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har jag tagit del av féljande handlingar;

- Kostnadskalkyl dat, 2021-03-18

- Stadgar fér Brf Giddan 14, registrerad av Bolagsverket 2020-12-18
- Registreringsbevis for Brf Gdddan 14, utskriftdatum 2020-12-18

- Fastighetsutdrag dat, 2020-11-11

- Beslut om bygglov dat, 2021-03-18

- Finansieringsoffert dat, 2020-12-16

- Berdkning av taxeringsvirde dat, berdknat per 2021-02-08

- Ritningar dat, 2021-02-02

- Aktiedverlatelseavtal undertecknat, 2020-09-25

Helsingbarg 2021-03-24

4 Petter Hallberg

Av Boverket forklarad behorig att utférda intyg avseende ekonomiska planer och kostnadskalkyler
avseende hela riket. Intygsgivaren omfattas av ansvarsforsakring



