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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARBORISTEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma Hr Bostadsrétisforeningen Arboristen.

Foreningen har till &ndamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadstitt, Medlem som in-
nehar bostadstiitt kallas bostadsriitshavare,

Styrelsen har sitt siite i Ystad konunun i Skéne 14n,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt verlatits eller Gvergait till en ny innehavare fir denne utéva bostadsriit-
ten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i freningen, Férvirva-
ren skall ansbka om medlemskap i foreningen pé sttt styrelsen bestimmer. Styrelsen dv
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att anskan om medlemskap kom
in till foreningen, prova frdgan om medlemskap. Som undetlag for prévningen har fore-
ningen ritt att ta en kreditupplysning avscende stkanden.

3§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid denna prdvning skall styrelsen iaktta
de villkor som anges i dessa stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap bostadsrittslagen. Den
som en bostadsriitt har Svergétt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen
skiiligen bor-godta firvéirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att férvirvaren
for cgen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadstiittsidgenheten har féreningen riitt att
vigra medlemskap, Den som har forviirvat en andel i bostadsiitt far viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pé vitka lagarna om sambors gemensamma hem skalt tillimpas. Medlem-
skap f8r inte viigras p& grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell figgning,

En juridisk person som har férviirvat en bostadsriitt till en bostadsligenhet fir viigras in-
iriide i foreningen. En juridisk person som lr medlem i féreningen fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom verldtelse férvirva bostadssitt tifl bostadsligenhet.

En tverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gverlatits eller vergatt till inte antas till
medlem i f6reningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplételscavgift faststills av styrelsen.

Fireningens utgifter, samt amorteringar och avsiitningar till fonden {81 yitre underhall, fi-

nansieras genom att bostadsritishavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifierna for-
delas pé bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal, Beslut om #nd-

ting av grund for andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma,

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erstittning for vatje Jagenhets
viirme, varmvatten, elekirisk strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efier
frbrukning eller yta.

Styrelsen kan dven beslute att den del av drsavgiften som avser ersittning for tv, bredband
oller telefoni kan fordelas efter kostnaden per ligenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgitt, pantsittningsavgift och avgift {6 andrahandsupplételse
{41 tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppgd till hogst 2,5 %, pantsatt-
ningsavgifien till hogst 1 %, och avgilt fr andrahandsupplitetse till htgst 10 % av det pris-
basbelopp som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkien f6r
underrittelse om pantsétining respektive tiden for andrahandsupplatelsen. Om en [dgenhet
uppléts i andrahand under én del av ett ar bertiknas den hiigsta tillitna avgiften efter det an-
tal mAnader ligenheten &r uthyrd.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren och av-
gift fr andrahandsupplételse betalas av bostadsrittshavaren.

Avpifterna skall betalas pa det sttt styrclsen bestilmmer. Om inte avgifterna betalas 1 rftt tid
utghr drdjsmalsriinta enligt rédntelagen pé den obetalda avgifien fidn forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersfitining 6t inkasso-
kostnadet m.m. '

POSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§ ‘ B
Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrdd, gatage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér 1 upplitelsen,

Bostadstittshavacen svarar situnda for underhdll och reparationer av bland annat

-~ ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
15genheten och inte tjfinar fler &n en liigenhet

- till ytterdore hirande handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inklusive nycklar; bo-
stadsritishavare svarar dven for all milning frutom mélning av ytterddrrens yttersida

. icke biitande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla viiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kyiivs for att anbringa ytbelggningen pé ett
fackmannamé#ssigt stt;

P
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~  lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadstittshavaren endast for
mélning

.- elektrisk golvviirme, som bostadsriitshavaren forsett ligenheten med

- eldstéder, dock ej tillhdrande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och dérifrén utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvamnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all mél-
ning férutom utvindig mélning; motsvarande giller for balkong- eller altandor

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i we svarar bostadsrfittshavaren dirattver
bland annat dven for

- till vigg eller golv horande fukiisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inkhusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsfliikt

- elektrisk handdukstork

I k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadseiittshavaren for all inredning och utrust-
ning sasom bland annat

vitvator

koksflikt, ventilationsdon

disl- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viitme, gas, elektri-
citet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
tn en ligenhet. Detsamima géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svavar bostadsriitishavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestéimmelserna i bostadstiittslagen,

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning som foreningen svarar for enligt foregéende stycke.

Om l4genheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren end-
ast for renhéllning och sndskottning, Om ldgenheten ir utrustad med taktercass skall bo-
stadsriittshavaren fiven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
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Hér till Jigenheten foirdd, gatage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsiétishava-
ren iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sddant utrymme.

6§

Om hostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrickning att
annans sikerhet &ventyras cller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendomm
har foreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjdlpa bristen pé bostadsriittshavarens be-
kostnad.,

78 _

Bostadsiittshavaren svatar for sidana dtgirder i Bigenheten som har vidtagits av tidigare in-
nehavare av bostadstiitten, sdsom reparationer, underhll och installationer som denne ut-
Tt

88
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgied i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som med-

leminen svarar for.

2§

Bostadstiitishavaren far foreta foriindringar i ligenheten. Viisentlig foriindring far dock £6-
retas endast efter tilistand av styrelsen och under forutsittning att foréndringen inte & till

pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fopindringar skall alltid utforas pé ett fack-
mannamissigt satt.

Atgird som kriiver bygglov eller bygganmilan, t.ex. dndring i birande konstruktion, dnd-
ring av befintliga ledningar fr bland annat avlopp, vérme, gas eller vatten utgdr alltid vi-
sentlig fordadring.

10 §

Bostadstiittshavaren #r skyldig att nér han anvénder ligenheten och andra delar av fastig-
heten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
rtta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens
sed. Bostadstittshavaten skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som
hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han intymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete f5r hans rikning,

Féremal som enligt vad bostadstitishavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara be~
hifeat med ohyra far inte foras in i ligenheten,

11§

Féreteidare f6r foreningen har i#tt att £ komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
cller for att utfora arbete som foreningen svavar £or eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadstitien skall tvingsforsiljas dr bostadstatishavaren skyldig att lita visa ligenheten pé
lamplig tid.

Om bostadstittshavaren inte limnar foreningen tilltréide till ligenheten, nir foreningen har
yiitt till det, kan styrelsen anstka om handriickning.
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12 §
En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt bru-
kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadstittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansSka om samtycke till upplitelsen. I an-
sGkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pig samt till vem ligen-
heten skall upplatas,

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan med-
fora men for féreningen cller annan medlem,

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anviinda liigenheten for nigot annat dndamél #n det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rittslagens bestimmelser fiirverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drjer med att betala rsavgift,
2) lagenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller med-
fem,

4) ldgenheten anvinds f6r annat ndamal dn det avsedda,

5) bostadsriittshavaren ellet den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vards-
l6shet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren, ge-
nom att inte utan osk#ligt drsjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligen~
heten, bidear till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riittar sig efter de stirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsriitishavaren inte [dmnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
siki 6r detta,

8) bostadsrittshavaren inte fuligdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diirmed lik-
artad verksamhet, vilken utgor eller i vitken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderfitten dr inte frverkad om det som ligger bostadsrtittshavaren till last #r av ringa
betydelse, '
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15§

Bostadstittslagen innehdlier bestimmelser om alt foreningen i vissa fall skall anmoda bo-
stadsihtishavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
(dittelse kan bostadseiittshavaren inte skiljas fign ligenheten.

16 §
Om foreningen siger upp bostadstitishavaren i1l avilytining har foreningen ratt till ersitt-
ning for skada.

178§ :

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning skall bostads-
pitien tvingsforsiljas s snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsraitshavaien och de
kiinda borgendrer vars gitt berdrs av f&rsaljningen kommer Sverens om annat. Forsilj-

ningen far dock ansth till dess att sddana brister som bostadsritishavaren svarar for blivit
Atgirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst fem suppleanter.

Styrelseledamiter och suppleanter viljs av foroningsstimma £or hogst tvé Ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad part-
ner eller sambo till medlem samt nistiends som yaraktigt sammanbor med mediemmen
och #r bosatt 1 foreningens hus,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiongrer. Foreningens firma tecknas -
frutom av styrelsen - av tvd styrelseledamdter i férening.

19§

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordfranden och den yt-
terlipare ledamof som styrelsen uiser. Protokolien skall ftvaras pé ett betryggande sitt och
foras 1 nummerfsljd.

20 § .

Styrelsen dr beslutfdr nédr antalet narvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hiilften

av santliga ledamster. Som styrelsens bestut géller den mening 61 vilken mer #n hilften av
de nrvarande tostat eller vid lika rostotal den mening som ordf6randen bitréder. For giltipgt

beslut erfordras enhallighet niv for beslutftrhet minsta antalet ledamter dr néirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda fore-
ningen dess fasta egendoin sller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller

ombyggnadsatghrder av shdan egendom.
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22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadstétislagens bestdmmelser fra medlems- och ligen-
hetsforteckning, Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter
pA shtt som avses i personuppgifislagen.

Bostadstiittshavare har ratt att pé begiran fi ufdrag ur ldgenhetstdrieckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Féreningens réikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stémma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med arsredovisnings-
lagens allm#nna bestimmelser om drsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma skall véilja minst en och hdgst tva revisorer med higst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viiljs for tiden fran ordinarle foreningsstimma fram till
niista ordinarie fireningsstimma. Av revisorerpa - vilka inte behdver vara medlemmar i f6r-
eningen - skall minst en vara aukforiserad eller godiiind.

Fram till den stémma som infaller ndrmast efter det att foreningen forvirvat fastighet beho-
ver revisor ¢f vara auktoriserad eller godkéind.

25 §
Revisorerna skalt avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore frenings-
stimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring §ver av
revisorerna gjorda anmickningar skall hillas tillgiingliga for medlemmarna under minst tvd
veckor ndrmast fore drsstimman.

FORENINGSSTAMMA

278§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni mé-
nads utgéng.

28 §
Medlem som Snskar anmiéila drenden till stiimma skall anmiila detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

298§

Extra foreningsstimma skall hillas n#r styrelsen eller revisor finner skél till det eller nidr
minst 1/10 av samtliga réstberfittigade skrifiligen begir det hos styrelsen med angivande av
firende som Onskas behandlat pa stimman,
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30§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomina:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Valav stimmoordftrande

4) Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokoliftrare

%) Val av tvl justeringsmin tillika réstriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) TFaststiilande av rostlangd

8) Foredeagning av styrelsens frsredovisning

9) Foredragning av revisorns bestittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Besiut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledambter och revisorer for nistkommande verksamhetsdr
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17y Av styrelsen till stimman hinskjuina frdgor samt av freningsmedlem anmélt drende
18) Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélfla uppgift om vilka srenden som skail behandlas
pA stimman. Kallelse skalk utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom uidelning
eller genom postbefordran senast tvi veckor och tidigast sex veckor fGre stimman.

32§

Vid freningsstimma har vatje medlem ext rst, Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt hat de dock tillsammans endast en rost. Rostratt hat endast den medlem som
fullgjort sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§

Medlem far uitva sin rstriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad part-
net, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemimen far vara ombud.
Ombudet far inte foretriida mer lin en medlem.

Ombudet skall farete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett & fidn
uifirdandet. TFullmakten skall uppvisas i otiginal.

Medlem fér pa foreningsstimma medi6ea hogst ett bitrtide, Endast medlemmens make, re-
gistrerad partner, sambo, annan niirstiende ellér annan medlem fir vara bitride.

Avhalls foreningsstiimma fore det att foreningen forvirvai fastigheten kan dven nérstdende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet f3r vid shdan forenings-
stimma foretrida ett obegrfinsat antal medlemmar.

Som nirstiende tll medlemmen enligt foroghende stycke anses fiven den som &r syskon el-
ler stikting i &t upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ir besvagrad med honom
eller henne i xatt upp- ellet nedstigande led elier sh ait den ene #r gift med en andres syskon.
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348

‘Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer #in hélften av de avgivna 18s-
terna eller vid lika rostetal den mening som ordf6randen bitréider. Vid val anses den vald
som har fatt flest rster. Vid lika rostetal avgbrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsriittslagen.
35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinaric fore-

ningsstdmma hailits,

36 §

Protokoll frdn féreningsstémman skall hallas tiligingligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond f6r yttre underhéll.

Till fonden skall &rligen avséitas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avsiittning till fonden géras enligt planen.

VINST

39§

Om foreningsstimman beslufar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas drsavgifter for det senaste riiken-
skapséret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §
Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla mediemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.
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GVRIGT
41§

Foy ffigor som inte regleras i dessa stadgar giller bosladstittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstifining.

Ovanstiiende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstdmma 2020-06-20




