
försäljningsprocessen. Bjurfors ambition är att 
köpare och säljare ska känna sig trygga genom hela sin 
bostadsaffär. Vad gäller budgivning använder vi oss där-
för av s.k. öppen budgivning, vilket innebär att mäkla-
ren löpande redovisar det högsta budet till budgivarna. I 
samband med tillträdet lämnas budgivningslistan ut till 
säljare och köpare. Listan arkiveras därefter och sparas 
av mäklaren tillsammans med övriga dokument rörande 
bostadsaffären.

budgivning via sms och på vår hemsida. De fles-
ta budgivningar sköter vi genom sms. Det innebär att du 
som budgivare smidigt kan hantera budgivningen direkt 
med din mobil. Vad gäller vår hemsida är utgångspunk-
ten att vi presenterar alla bud löpande. Notera dock att 
det är säljaren som bestämmer vilka bud som ska pre-
senteras där samt likaledes skickas ut per sms. Detta 
kan göra att det kan finnas bud framförda till säljaren 
som inte presenteras på hemsidan eller genom sms. 

tänk på. Viktigt att tänka på är att tills dess att ett av-
tal är undertecknat av köpare och säljare måste mäk-
laren ta emot och vidarebefordra alla bud till säljaren. 
Mäklaren kan inte ge några löften till någon om att få 
köpa, det är alltid säljaren som har fri prövningsrätt och 
bestämmer till vem han eller hon vill sälja, och kan när 
som helst ändra sina instruktioner till mäklaren, t ex 
ställa in en planerad visning eller godta ett bud från en 
spekulant utan att andra spekulanter får möjlighet att 
lämna bud.

På vår hemsida kan du läsa mer om hur vår budgivning 
går till. Där finns även Fastighetsmäklarinspektionens 
riktlinjer för budgivning.
 
köparens undersökningsplikt. Om köparen före 
sitt köp har genomfört en undersökning, får köparen 
inte i efterhand såsom fel åberopa vad som borde ha 
märkts vid undersökningen. Om köparen uppmärksam-
mar något vid sin undersökning, och inte själv kan dra 

Viktig information 
till dig som köper 
bostadsrätt

Att köpa en ny bostad är en av de största 
affärerna man gör i livet. Vi är övertygade 
om att är du väl förberedd har du alltid bäst 
möjlighet att göra en lyckad bostadsaffär. 

seb.se/bjurfors



någon slutsats av detta, måste köparen gå vidare; t.ex. 
genom att anlita en sakkunnig, för att fullgöra sin un-
dersökningsplikt. Köparen bör också tänka på att sälja-
ren inte ansvarar för fel eller brister som köparen borde 
ha räknat med eller borde förväntat sig.

Köparens skyldighet att undersöka omfattar inte enbart
bostadsrätten utan även förhållanden kring bostads-
rättsföreningen bör granskas, t.ex. om föreningen
ska genomföra större renoveringar, höja sina avgifter 
eller liknande. En kontakt med företrädare för förening-
en bör därför ingå i köparens undersökning, liksom ge-
nomgång av stadgarna och senaste årsredovisningen.

Säljarens skyldigheter och betydelsen av att
bostadsrätten överlåts i befintligt skick
För att säljaren ska bli ansvarig för ett påstått fel, när
bostadsrätten säljs i befintligt skick, krävs att om-
ständigheten innebär att bostadsrätten är i väsentligt
sämre skick än vad köparen med hänsyn till ålder, pris,
användning och övriga omständigheter med fog kunnat
förutsätta. Att bostadsrätten överlåts i befintligt skick 
kan alltså beskrivas som en form av ansvarsbegräns-
ning för säljarens del.

Emellertid åvilar det säljaren att upplysa om väsentliga
förhållanden rörande bostadsrätten. Även om bostads-
rätten sålts i befintligt skick, kan den alltså anses vara 
felaktig om säljaren före köpet har undanhållit om-
ständigheter av betydelse för köparen. Om säljaren på 
detta sätt handlat i strid mot tro och heder, kan säl-
jaren inte invända att köparen brustit i sin undersök-
ningsplikt. Det ligger alltså i säljarens eget intresse att 
upplysa köparen om fel eller symptom på fel som sälja-
ren känner till - eller misstänker. Det som säljaren redo-
visat kan i normalfallet inte senare åberopas av köparen 

som fel. Vidare ansvarar säljaren för utfästelser säljaren 
lämnar. Utfästelser kan också innebära att köparens 
skyldighet att undersöka visst förhållande minskas som 
följd av en sådan. Allmänt lovprisande eller generella 
uttalanden betraktas dock inte som utfästelser.

Avtalsfrihet
Denna information beskriver, kortfattat, den ansvars-
fördelning som enligt lag gäller mellan köpare och säl-
jare. Emellertid råder avtalsfrihet i frågan om ansvars-
fördelningen vilket innebär att parterna kan avtala om 
en annan fördelning än den som beskrivits ovan. Som 
exempel kan nämnas när en säljare friskriver sig från
ansvar genom en friskrivningsklausul.

beräkning av dina boendekostnader. Om du öns-
kar få en skriftlig beräkning av boendekostnaderna - en 
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig mäklare.

bjurfors boagent och köprådgivare. Med Bjur-
fors Boagent har du ständig överblick över bostads-
marknaden och möjlighet att ha en fastighetsmäklare 
vid din sida som personlig köprådgivare. Denne kan 
svara på dina frågor inför ett köp av ny bostad. Besök 
bjurfors.se för mer information. Självklart är tjänsten 
kostnadsfri! 

bevakningstjänst hos boneo. När du anmäler dig 
till en av våra visningar öppnas ett konto åt dig på bo-
neo.se, för att Boneo ska kunna skapa en bevakning och 
skicka information till dig om liknande bostäder till salu. 

redovisning av tilläggstjänster. Enligt fastighets-
mäklarlagen ska mäklaren redovisa eventuella ersättning-
ar som tillfaller mäklaren vid försäljning av tilläggstjäns-
ter. Nedan finns de tilläggstjänster som vi för närvarande 
marknadsför. Ersättningarna nedan utgår till Bjurfors Sve-
rige AB samt Bjurfors Skåne, och inte till den enskilde fast-
ighetsmäklaren. Ersättningarna är inkl. moms. 

besiktning
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersättning 500 kr.

övriga tilläggstjänster
flyttstädning
HomeMaid: Ersättning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersättning 10% av fakturerat belopp.

flytthjälp
Acta Flytt och Logistik: Ersättning 5% av fakturerat be-
lopp.

hemnet
Administrationsersättning 150-1.450 kr

hantering av personuppgifter

Läs om Bjurfors hantering av personuppgifter på 
bjurfors.se/privacy

vår samarbetspartner seb
Hos oss får du rådgivning som utgår från dig och din 
situation. Som kund hos Bjurfors kan du dessutom 
ansöka om bolån till en förmånlig bolåneränta.  
Du får också andra förmåner:
 
Lån till annat än boende
När du ansöker om vårt privatlån Enkla lånet behöver 
du inte ha någon säkerhet och du betalar ingen 
uppläggningsavgift. Låna mellan 20.000 och  
350.000 kronor. 

Låneskydd kostnadsfritt de tre första månaderna
Låneskydd är en försäkring som skyddar privat- 
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslös. 

Enkla vardagen kostnadsfritt det första året
De vanligaste banktjänsterna i ett paket. Betala 
räkningarna, sköt ditt sparande och håll koll på din 
ekonomi – allt via mobilen, surfplattan eller datorn.


