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1. Allmént _
Bostadsréttsféreningen TerrassGarden Lund med org.nr, 769636 - 4178 har registrerats hos
Bolagsverket 2018-06-12. Bostadsrattsféreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande i
foéreningens hus utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas till bostadslidgenhet eller lokal.

Féreningen kommer skattemaéssigt att bli en sk. &kta bostadsrittsférening,

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
kostnadskalkylens upprattande kdnda férhallanden. Styrelsen for foreningen har beslutat att i
samband med uppréattandet av de slutgiltiga bygglovshandlingarna uppritta en kostnads-
kalkyl och vid behov begéra tillstand av Bolagsverket att ta in forskott fran blivande
medlemmar.

Bostadsréttsféreningen avser genom aktie6verlatelseavtal att férvédrva samtliga aktier i
TerrassGarden Lund AB fran Valdemar Lund AB och MSMM Lund Holding AB. TerrassGarden
Lund AB kommer att férvdrva del av fastigheten Lund Stora R&by 33:2 och bostadsritts-
foreningen kommer genom s.k. avtal om transportkép att forvérva aktuell fastighetsdel.
Bostadsrattsféreningen och MSMM Lund Fastigheter AB kommer dérefter att anséka om
fastighetsbildning, Efter lagakraftvunnen fastighetsbildning, inges ansokan om lagfart och
Bostadsrattsféreningen kommer att bli lagfaren &gare till den nordliga delen av Lund Stora
Réaby 33:2 om ca 3 370 m?

Aktlefdrvérvet ovan leder till att det uppkommer en latent skatt i bostadsrattsféreningen. Den
latenta skattens storlek kommer att redovisas i den ekonomiska planen. Betalningsskyldig-
heten fér denna latenta skatt utloses enbart om bostadsrittsforeningen upphdr med sin
verksamhet eller avyttrar fastigheten.

| aktiedverlatelseavtalet kommer bland foljande att regleras: en fast képeskilling oOch en
tillaggskopeskilling. Tillaggskopeskillingen ska berédknas med utgdngspunkt fran bostadsratts-
foéreningens slutliga anskaffningskostnad om 274 590 000 kr. Frén detta belopp ska dras dels
summan av MSMM Lund fastigheter AB:s skulder hanforliga till fastigheten pa tilltradesdagen,
dels den slutliga kostnaden for entreprenaden, likviditetsreserv om 300 000 kr, slutliga kostnader
for staimpelskatt, finansiering, réantekostnader, arbete med projektering, bygglov, likvidation av
Bolaget mm.

| ett avtal kommer Valdemar Lund AB, “Bolaget” att ata sig, att inom 6 manader frén
uppldtelsedagen forvérva de lagenheter som inte upplétits med bostadsritt. Bolaget atar sig
att sta for avgifterna for de osdlda ldgenheterna mot att fa ratt till intdkterna fran dessa
ligenheter fran upplatelsedagen och fram till att ldgenheterna ar uppldtna.”Bolaget”ska ha
ratt att hyra ut aktuella ligenheter i andra hand till hyresgéster, som féreningen skiligen kan

godta.
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Projektavtal mellan MSMM Lund Fastigheter AB och Valdemar Lund Projekt AB kommer att tecknas
och avtalet innebér att Valdemar Lund Projekt AB mot erséttning ska administrera och organisera
uppférandet av byggnader for bostadsratt pa del av Stora Réby 33:2, | avtal om dvertagande av
projektavtal kommer bostadsrattsforeningen att 6verta MSMM Lund Fastigheter AB:s rittigheter

och skyldigheter i projektavtalet.

Under uppfarandet finansieras projektet av Kinnerton Capital och Handelsbanken svarar fér
bostadsréttsforeningens slutliga finansiering.

Nedan angiven anskaffningskostnad fér féreningens fastighet ér preliminar,

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas kunna ske under februari-mars 2024 och inflyttning
berédknas kunna ske under mars-april 2024.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning
Kommun

Adress/beldgenhet

Tomtarea
Agarstatus

Planférhallanden

Servitut /Nyttjanderatt

Forsdkring

Bygglov

Lund Stora Raby 33:2, del av.
Lund

Gatuadressen dr vid uppréattandet av kostnadskalkylen ej
beslutad.

Tomten omfattar ett markomrade med en area om ca 3 370 m2.
Aganderitt.

Detaljplan for Stora Raby 33:25 m fl, laga kraft 2019-09-20.
Genomfdrandetiden gar ut 2029-09-20.

For berrt omrade finns ej nagra inskrivna servitut.

Fullgérandeforsakring (forsékring under entreprenadtiden och
under garantitiden) kommer att tecknas.

Fastigheten kommer att bli forsikrad och omfatta egendoms-
skydd, ansvarsforsakring och rattsskyddsforsdkring mm.

Bygglov har meddelats 2021-12-22,
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3. Byggnadsbeskrivning

Allmint
Pa fastigheten ska uppféras en byggnad med varierande

byggnadshdjder och som totalt innehdller 56 ligenheter plus
ett uthyrningsrum i bottenplanet samt en gemensamhetslokal
och terrass pa plan 14. Marknivan i den norra delen av tomten
dr ca 3 m hégre dn marknivan i den sédra delen.

I killarplanet (plan 09) finns 55 garageplatser, varav 1 Hkp-
och 5 besdks-parkeringsplatser, sdsongsforrad, miljsrum och
tre teknikutrymmen innehallande fjérrvirme-
anldggning/elcentral/vattenmétare, fliktanléggning samt
anldggning for sprinklersystem. Golvet bestdr av damm-
bunden betong, férrad framfor bilparkeringar har viiggar av
kanalplast, dvriga teknikrum har véggar av betong.

Entréplanet (plan 10) innehaller 17 ligenheter plus en
gastlagenhet om 17 kvm. Lagenheterna har varierande storlek
mellan 2 rok pa 53 kvm och 3 rok pa 91 kvm BRA. Till varje
lagenhet hor en balkong/terrass mellan 15 - 42 kvm.

Plan 11 har 16 ldgenheter, ldgenheternas storlek varierar
mellan 2 rok pa 53 kvm och 3 rok pd 83 kvm med
balkonger/terrasser mellan 16 — 65 kvm.

Plan 12 har 14 lagenheter, ligenheternas storlek varierar
mellan 2 rok pa 53 kvm och 4 rok pa 96 kvm med
balkonger/terrasser mellan 16 ~ 54 kvm.

Plan 13 har 9 ldgenheter, ldgenheternas storlek varierar
mellan 2 rok pa 65 kvm och 5 rok p& 130 kvm med
balkonger/terrasser mellan 23 — 72 kvm.

Plan 14 har en gemensamhetslokal pa 61 kvm inkl. Pentry och
wc + gemensam terrass pd 43 kvm och odlingslador.

De till ligenheterna hérande terrasserna har en total area om
1731,5 kvm, vilket innebér att terrassmedelarean &r knappt
31 kvm/ldgenhet. (Knappt 43% av boarean.)

Barnvagns- och rullstolsforrad finns for varje trapphus i
kéllarplanet. Utéver lagenhetsforrad tillhérande ligenhet-
erna finns 3 férrdd pa tot. 7,7 kvm avsedda fér uthyrning.

Bostadsdelarna dr beldgna pa garaget och har en U-form,
Mellan byggnadskropparna finns en mindre gemensam
gronyta avsedd for lek och samvaro.

Byggnaden har tva huvudtrappor som férbinder de olika
vaningsplanen. Utanfér entréerna finns skrapraster i

s
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betongrillor. Entréerna har klinkergolv med stérre torkmatta i
anslutning entrépartierna. Trappornas konstruktion utgérs av
synligt trd. Undertaken utgérs av ultrafin trdull med infilld
belysning. | varje trapphus finns en hydraulhiss med tillréckligt
utrymme for en bar.

Garden och kallaren férbinds dven via en yttre trappa.

Byggnaden &r grundlagd pa en betongplatta p& mark. Stommen
utgdrs av krysslimmat tré (KL-trd) kompletterad med lattreglar +
isolering och gipsskivor. Mellanbjélklag bestar av KL-trd med
ovanliggande kompletterande betongskikt med golvvirmeslangar
samt underliggande undertak. Ventilationskanaler, eldragning och
sprinkler ligger dolt ovan undertaket.

Yttervéggar bestar till stor del av glaspartier, panel av traspan
fran sibirisk fura samt med cortenstdl (rostad stdlplat) ddr en
brandskyddande beklddnad kréavs. Mellanviggar i ligenhet-
erna bestdr av KL-trd och stalreglar kladda med gipsskivor.

Yttertak bestdr av takpapp och delar &r férsedda med biotoptak
(gréna tak) och solceller. Hingrénnor och stuprér bestar av mélad
plat.

Teknisk beskrivning Glaspartier och Fénster
Ldgenheternas glaspartier mot terrasserna har fasta energiglas och
utatgdende glasddrrar, invdndigt eklaserat trd med utvindig
morkgra aluminiumbeklddnad. Fénster &r av samma typ som
glaspartier och &r inatgdende.

Entréddrrar, ytterdérrar till balkong/terrass samt innerdérrar
Huvudentrépartier i ek och glas. Porttelefon och kodlds samt
postfack typ Svenskboxen i ek finns i entréplanet. Ovriga
ytterentrédoérrar ar i trd och malade.

Légenhetsentréddrrar i stal med trastuktur, dagstidningsfack ér
placerade utanfor ldgenhetsdérrarna.

Innerddrrar till sovrummen ar normalt utférda som massivt mélade

vita i tré.

Balkonger och terrasser

Balkongerna och terrasserna har golv klddda med brunim-
pregnerad tratrall och rdcken av glas med bloml&dor av
tréspan lika fasad.

'kﬂ»?éf?/
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Ligenhetsbeskrivning Entré

G: Klinker

S: Eklaserat tré

V: Laserat trd/ mélad gips

T: Gips

0: Hatthylla

Duschrum/Tviitt

G: Klinker

S: -

V: Kakel

T Gips

0 Wc med inbyggd spoltank, duschviggar i glas,
tvdttbank med underliggande tvdttmaskin och
torktumlare av fabrikat Cylinda eller mot-
svarande, stor spegel samt tvattstédllskommod.

Kok _

G: Klinker och mattlackerad trestavs ekparkett

S: Eklaserat tra

V: Synligt KL-trdLaserat tré/malad vit

T: Gips

0O: Kok av Smedstorp, luckfronter med
infallnadsgrepp typ Ystad i vit + ektrégrepp,
extra bred glaskeramikhill, inbyggd ugn och
micro | hégskap. Lador under bénkskiva, vitvaror
med vita fronter som standard, Flakt, skapkapa
som kopplas till franluften med
forceringsmojlighet,

Vardagsrum

G: Mattlackerad trestavs ekparkett

S: Eklaserat tr&

V: Synligt KL-trd, laserat och gips, malad vitt

T: Gips

O -

Sovrum

G Mattlackerad trestavs ekparkett

S: Eklaserat tra

\'H Synligt KL-trd, laserat och malad vitt

T Gips

0 Garderober, huvudsakligen inbyggda, med
skjutdérrar

Ldgenhetsképaren kommer att erbjudas olika tillval till en extra kostnad. L{/\&/
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Byggnaden dr ansluten till nat for fjarrviarme, elektricitet, fiber
samt kommunalt vatten och avlopp. Utéver fjarrviarme tilifors
energi till byggnaden genom solceller och bergvirme. Frén
varmevéxlaren utgaende luft anvands fér uppvirmning av
garaget. Individuell mdtning och debitering kommer att
genomforas for tappvarmvatten och hushallsel. Fastigheten
kommer att ha en lag energiférbrukning och bedéms f3 klass
A vid energideklarationen.

Kortfattad beskrivning éver VVS- installationer

Uppvidrmning sker med vattenburen golvvirme och férvarmd tilluft.
Foravsténgningsventiler finns vid anslutna objekt och till resp.
vatrum, Blandare dr av typ engreppsblandare, duschblandare &r
termostatiska.

Ventilation

Ventilationen &r flaktstyrd till- och franluft, FTX-system med
forbigdng for fldktar i drift. FTX-aggregatet &r ett energieffektivt
fabr. Home Flex strl 400.

Kortfattad beskrivning éver el- och teletekniska installationer
Elservicecentral med knivsdkringar och gruppcentraler med
dvdrgbrytare, Ledningarna &r infillda och férlagda i tomrér.
Abonnemang tecknas med elleverantéren fér varje lagenhet
samt foér bostadsrattsforeningens fastighetsel.

En solcellsanldggning kommer att finnas pa taket som
kommer planerat att producera ca. 80 000 kWh/ar.

Fastigheten har gemensamt fibernét fér kabel-TV och
bredband med uttag enligt Svensk standard.

Armaturutlopp
Armaturutlopp for icke monterade armaturer inomhus ar
infdllda lamputtag i tak.

Belysningsarmaturer

Armaturer @ monterade i we/duschrum/tvitt, éver diskbank i
kék, utvandigt vid terrasser och balkonger, vid huvudentréer,
vid innertradgard samt entréer.

Jordfelshrytare
Légenhetscentral &r forsedd med jordfelsbrytare,

Vatten
Fastigheten dr ansluten till kommunalt VA-nit.

hao
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Taxeringsvardet vid 2022 ars fastighetstaxering bedéms till ca 125 817 000 kr, varav
byggnadsvéirdet bedoms till ca 92 696 000 kr (89 Mkr fér bostéder och 3,696 Mkr for lokaler
(garage och gemensamhetslokal) och markvirdet till ca 33 121 000 kr (33 Mkr for bostédderna
och 121 000 kr fér lokalerna). Féreningen kommer att vara befriad frén fastighetsavgift i 15 ar
efter faststéllt vardedr enligt nu géllande regelverk. Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av

taxeringsvardet for lokalerna.

5. Foreningens anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad 274 290 000 kr

Anskaffningskostnaden inkluderar férvéirv av del av fastigheten

Lund Stora Raby 33:2, entreprenadkostnader, kosthader

for projektering, kontroller och besiktningar, kvalitetsansvarig

enligt PBL, bygglov och andra myndighetsavgifter, anslutnings-

avgifter, stdmpelskatt, pantbrevs- och kreditivkostnader, mervirdes-

skatt, likvidatlon av aktiebolag samt kostnader fér foreningsbildning.

Likviditetsreserv 300 000 kr

Preliminér total anskaffningskostnad 274 590 000 kr

6. Finansiering
Anskaffningskostnadens fordelning mellan 13n i férening och insatser

Kapitalskuld Rénta Rénta Amortering Loptid
Kr Kr arl, Kr ar

Lan 32000000 kr  2,25% 720 000 320 000 100 1)
Lan 16 000000 kr  2,25% 360 000 160 000 100 1)
Lan 16 000000 kr  2,25% 360 000 160 000 100 1)
Lan totalt 64 000000 kr  2,25% 1 440000 640 000 100
Insatser 210 590 000 kr

Summa ﬁnansiering_ 274 590 000 kr

1) Handelsbanken har | en offert 2022-02-21 redovisat Indikativa réntesatser fr lan till bostadsréttsféreningen, riirligt, 90 dagar Stibor, 0,55 %, fér
I4n med 1 drs bindningstid 0,56 %, for lan med 2 ars bindningstid 1,02 %, fér lan med 3 &rs bindningstid, 1,31 % och 1,65 % for lan med 5 ars
bindningstid. Féreningen avser att tills vidare ta ett lin om 32 000 000 kr med rérlig rénta, ett 1dn om 16 000 000 kr med en bindningstid om 2 ar
ach ett lan om 16 00 000 kr med en bindningstid om 5 &r. Réntekostnaden blir med dessa forutsittningar 430 400 kr for ar 1. | kostnadskalkylen
viljes en riintesats om 2,25 % for att bygga upp en kassa infér kommande réntehdjningar. Fér &r 1 med offererade rintesatser, erhdlles ett

tiverskott om ca 1009 200 kr,
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7. Foreningens arliga kostnader
Kapltalkostnader 2 080 000 kr 2 080 000 kr
Drift-och underhdliskostnader kr/m? BOA
Ekon férvaltning inkl. revision 110 000 kr 27
Fastighetsskotsel 95 000 kr 23
Vatten och aviopp 240 000 kr 58
Uppvarmning 210 000 kr 51
Fastighetsel 1) 55 000 kr 13
Sophémtning 70 000 kr 17
Stadning 65 000 kr 16
Férsékring 65 000 kr 16
Styrelsearvaden 25 000 kr 6
Ovrigt/oforutsett 45 000 kr 11
Lépande underhail 60 000 kr 1 040 000 kr 14 254
Avstittningar/avgifter
Avséttning till fastighetsunderhall 2) 126 000 kr
Fastighetsskatt/ kommunal fastighetsavgift 3) 38 200 kr 164 200 kr 40 40
Summa kostnader 3 284 200 kr

1) Kostnadsposten Uppviéirmning omfattar €] kostnaden fér uppvérmning av tappvarmvatten eftersom individuell mitning och debitering sker.
Kostnaden fér uppvarmning av tappvarmvatten har beriiknats till ca 130 000 kr eller 32 kr/m? BOA.
Energl frin bergvdrmeanldggningen beriknas motsvara ca 75 % av totala virmebehovet.

2) Enligt g&llande stadgar ska styrelsen uppritta en underhallsplan, som underlag for avsattningar till fastighetsunderhall.
I avvaktan pa denna plan har hir en &rlig avsittning baserats pa 0,1 % av berdknat taxeringsvérde.

3) Enligt gdllande regler galler hel befrielse fran kommunal fastighetsavgifti 15 &r for nyproduktion. 38 200 kr avser fastighetsskatt.

Avskrivningarna dr berdknade fran ett kalkylerat anskaffningsvéarde av byggnader om ca

202 083 900 kr och har berdknats med utgangspunkt fran hur berdknat taxeringsvérde &r
fordelat pa markvdrde och byggnadsvirde. Féreningen bér enligt Bokforingsndmndens
anvisningar gora bokféringsméssig avskrivning pa byggnadens anskaffningsviarde mot-
svarande 1 procent per &r och i enlighet med regelverk K2. Med arliga avskrivningar om

2 020 839 kr/3r kommer féreningen redovisa ett arligt bokféringsméssigt underskott. Detta
underskott paverkar dock ej féreningens likviditet. | kalkylen angivna rsavgifter kommer att
técka foreningens lopande utgifter, amorteringar samt forslag till fondavséttning.

8. Foreningens arliga intdkter

El frén solceller ' 1) 150000 kr
Intéikter, 3 forrad om totalt 8 m? 6 500 kr
Intdkter, gastlagenhet och gemensamhetslokal 25 000 kr
49 garageplatser inkl férrad, 800 kr/man 470 400 kr
Arsavgift frén medlemmar 2 632 300 kr

Summa intdkter 3 284 200 kr
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1) Den beréknade intdkten &r baserad pé att ca 67 500 kWh siljs till bostadsrittshavarna och ca 22 500 kWh siljs till

elleverantdren.

Arsavgiften ar anpassad fér att ticka féreningens I6pande utbetalningar fér drift, [dneréntor, amorteringar och avs&ttningar

till underhélisfonden. Se &ven 10, Ekonomisk prognos, Kalkylerade avgifter.

9.Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr/kvm bruttoarea (BTA)
Anskaffningskostnad kr/kvm uppladten bostadsritt BOA
Anskaffningskostnad kr/kvm upplaten bostadsritt BOA+OPA 1)
Lan kr /kvm uppldten bostadsritt BOA

Lan kr /kvm upplaten bostadsritt BOA+OPA 1)

Genomsnittlig insats, kr/ kvm uppldten bostadsritt BOA
Genomsnittlig insats, kr/ kvm upplaten bostadsritt BOA+OPA 1)
Driftskostnader kr/kvm upplaten bostadsriitt BOA, ar 1
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm uppladten bostadsratt BOA, ar 1
Kassaflode fran |6pande drift kr/kvm uppldten bostadsratt BOA
Avséttning till underhallsfond och avskrivningar kr/kvm BTA

1) OPA avser total terrassarea, som ingar i upplatelsen .

35955
67 472
47 386
15726
11045
51 746
36 342
256
647
31
281
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10. Ekonomisk prognos
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2038
Ar 1 2 3 4 5 5 11 16
KASSAFLODE
Rinta 1440000 1425600 1411200 1396 800 1382400 1868000 1286 000 1224 000
Amortering 640000 640000 640000 640000 640000 640000 640 000 640 000
Oriftskostnad,| Spande underhdll, ofdrutsedda kostnader * 1040000 1060800 1082016 1108 656 1125729 1148244 1267 754 1359703 ,
Fastighetsskatt/-nvalft *** 38200 38964 39743 40 5388 41349 42176 46 566 175 420
Avs@tining tll yttre underhall * 126 000 128520 131090 133712 186386 139 114 153593 169579
Férs8ifn el, hyror.garage, frrid, gistliigenhet och geman.loka - 651900 - 664938 - 678237 - 691801 - 705638 - 719750 =~ 794 662 - 877372
Avglft fir att ticka utbatainingarna 2632300 2628 946 2625813 2 622905 2620227 2617784 2609 251 2731331
Kalkylerad avglft 2632300 2884946 2738 645 2793418 2849 286 2906272 3208759 3542729
Batalnatto . 56000 112832 170513 229059 288 488 599 508 811398
Ackumulerat betalnatto inkl likviditetsreserv 300000 356000 468 832 639 345 868 404 1156892 1756 400 2567798
Kassafidde, i8pande drift 126 000 184 520 243922 304 225 365445 427 602 753 102 980978
FORENINGENS KOSTNADER
Riinta 1440000 1425600 1411200 13896 800 1382400 1368000 1296 000 1224000
|Driftskostnader * 935000 953700 972774 992 229 1012074 1032316 1139 760 1258387
|L8pande underhdi/® 60000 61200 62424 63 672 64 946 66 245 73 140 80752
Avskrivningar ** 2020839 2020839 2020839 2020 839 2020839 2020839 2020839 2020 839
Ovriga kostnader ’
Tomtriittsavgld - . - - - - - -
Fastighetsskatt/-avglft *** 38200 38984 39743 40538 41343 42176 46 566 175420
Ovrlga/ofdrutsedda kostnader® 45000 45800 46818 47754 48709 45 684 54 855 60564
Inkomstskatt ] L3 » L - = - L
Summa kostneder 4539039 4546208 4533798 4561833 4570317 4579 259 4631158 4819 962
FURENINGENS INTRKTER
Arsavglfter 2632300 2684 946 2738 645 2793418 2B49 286 2906272 8208 759 8542729
Ovrga intitkter® 651900 664938 678 237 691801 705 638 719750 794 662 877372
Avdragsgill ingéende moms
Summa IntBiter 3284200 3349884 3416882 3485219 3554924 3626022 4003 421 4420101
ARETS RESULTAT -1254839 -1196319 -1136816 -1076614 -1015393 - 953236 - 627737 ~ 399861
Balanserat resultat -1 254839  -2451157 -3588074 -4664687 - 5680081 -6633317 [-10433039 -12 651163
Avglft far att ticka utbetalningama kr/m2 BOA 647 646 645 644 644 643 641 671
Avglft for att ticka kostnaderna kr/m2 BOA 955 954 952 951 950 948 943 969
Kalkylerad avgift kr/m2 BOA 647 660 673 686 700 714 788 871
Rénteantagande 2,25% (motsvarar snittr3ntan enligt kalkyl)
Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Antagen h&fning av avglft 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
¥  Kostnadsutvecklingen fdr poster markerada med ® forutsdtts fdlja Inflationen.
*%  Far bordkning av avskrivning har antaglts rak avakrivning under 100 &r pA dan del av anskaffningskostnaden som belSper p4 byggnaden,
%%¢ | danna prognos har antaglts attatt fastighetsavgift och fastighetsskatt fSriindras med Inflationen, Upprikning av fastighetsavglft har
skettav det f8r Inkomstdret 2021 beslutade beloppet om 1459 kr/ Igenhet.
\ /
~/
™~



DocuSign Envelope ID: 975780E5-F543-4973-A72C-27A091632445

12(15)

11. Kdnslighetsanalys
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Lopande priser A 1 2 3 4 5 6 11 16

ERFORDERLIG ,GENOMSNITTLIG ARSAVGIFT , KR/KVM BOA, FOR ATT TACKA BOSTADSRATTSFORENINGENS UTBETALNINGAR

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos
Réntesats fér féreningslan 2,25%
Antagande om inflation %/ar 2,0%

Denna del av kéinslighetanalysen visar vilka arsavgifter som erfordras nér rintesatsen for féreningsldnet dndras men med
oférindrat antagande om Inflationsutvecklingen.

1. Dagens rénteniva 647 646 645 644 644 643 641 671
2, Dagens rénteniva +1% 804 802 799 797 795 793 783 805
3. Dagens ranteniva +2% 961 957 553 550 946 942 924 938
5, Dagens rénteniva -1% 490 490 491 492 493 494 500 537
6. Dagens rédnteniva -2% 332 335 337 339 342 344 358 404

Denna del av kiinslighetanalysen visar vilka érsavgifter som erfordras ndr samtliga inflatlonsberoende in- / utbetalninéar
Justeras med hénsyn till redovisade inflationsféréndringar men med ofdrindrat antagande om rintesats for féreningslanet.

7. Dagens inflationsnivd  +1% 647 647 648 649 650 651 658 669
8. Dagens inflationsnivd 2% 647 649 651 653 656 659 677 702
9. Dagens inflationsnivd  -1% 647 645 642 640 638 636 626 616
10. Dagens inflationsniva -2% 647 643 640 636 633 629 611 594
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12. Lagenhetsredovisning
Redovisning 8ver Insatser, drsavgiftar mm
Lghnr| Lgh Area Insats Andelstal Arsavgift Ménadsavgift |Terrass/Balkong som tillhdr
typ kv kr % ke kr Area Vaderstreck Anmarkn.
RoK kvm
11001 2 62,3 3 000 000 1,6227% 42714 3560 25,8 Syd
11002 2 62,9 3025 000 1,6379% 43 114 3593 30,5 Syd
11003 2 58,3 3.025 000 1,5620% 41117 3426 37,2 Vist 1)
11004 3 82,0 4045 000 1,9260% 50698 4225 32,7 Vst 2)
11005 2 52,8 2675 000 1,4862% 39121 3260 21,5 Normr
11006 2 52,6 2 600 000 1,4862% 39121 3260 15,8 Norr
11007 3 79,4 3 850 000 1,8805% 49500 4125 41,7 Ost
11008| 2 54,8 2900 000 1,5165% 39919 3327 16,6 Ost 3)
11009 3 79,4 3 800 000 1,8805% 49 500 4125 24,7 Ost
11101 2 62,5 3050 000 1,6379% 43114 3593 23,2 Syd
11102 2 62,9 3 050 000 1,6379% 43 114 3593 241 Syd
11103 2 58,4 3050 000 1,5620% 41117 3426 28,4 Vast 4)
11104 3 81,5 4125 000 1,9260% 50 698 4225 27,9 Vst 5)
11105 2 52,8 2725 000 1,4862% 39121 3260 214 Norr
11106 2 52,7 2700 000 1,4862% 39121 3260 15,9 Nomr
11107 3 79,4 3950 000 1,8805% 49 500 4125 414 Nordtist
11108| 2 54,8 2900 000 1,5165% 39919 3327 18,6 Ost 6)
11109| 3 74,4 3700 000 1,8047% 47 505 3959 309 Ost
11201 2 62,5 3150 000 1,6379% 43 114 3593 22,8 Nordvdst
11202 2 62,9 3 150 000 1,6379% 43 114 3593 22,2 Nordvist
11203 2 58,3 3150 000 1,5620% 41117 3426 28,3 Viist 7)
11204 3 81,5 4325 000 1,9260% 50 698 4225 28,0 Vist 8)
11205 2 52,8 2 700 000 1,4862% 39121 3260 21,4 Nomr
11206 2 52,7 2700 000 1,4862% 39121 3260 15,7 Norr
11207 4 95,1 4975 000 2,1231% 55 886 4657 32,0 Ost
11208 2 70,0 3200 000 1,7440% 45 907 3826 23,70ch 11,9 Ost & vist
11301 3 83,8 4325 000 1,9563% 51496 4291 25,9 Syd
11302 3 82,9 4725 000 1,9412% 51098 4258 40,8 Viist 9)
11303 3 93,5 5 100 000 2,1080% 55 489 4624 39,0 Vist
11304 2 64,9 3275 000 1,6682% 43912 3 659 29,3 Nomr
11305 4 95,1 4950 000 2,1231% 55 886 4 657 22,6 Ost
11306 4 105,5 6225 000 2,2900% 60 280 5023 52,5 Syd
21001 2 62,3 3000 000 1,6227% 42714 3560 241 Syd
21002 2 62,3 3025 000 1,6227% 42 714 3 560 28,6 Syd
21003| 2 58,3 3000 000 1,5620% 41117 3426 28,0 Vist 10)
21004| 3 91,8 4 395 000 2,0776% 54 689 4 557 39,5 Nordviist
21005 2 62,4 3025 000 1,6227% 42714 3560 33,5 Nordvast
21006 2 54,8 2850000 1,5165% 39919 3327 16,1 Ost 11)
21007 2 73,3 3300 000 1,7895% 47 105 3925 32,6 Ost
210081 3 82,6 4125 000 1,9412% .51098 4258 23,5 Syd
21101 2 62,2 3050 000 1,6227% 42714 3 560 24,0 Syd
21102 2 60,4 3 050 000 1,5924% 41917 3493 24,6 Syd 12)
21103| 3 82,6 5445 000 1,9412% 51098 4258 65,5 Vast 13)
21104 3 731 3695 000 1,7895% 47 105 3925 25,7 Norr
21105 2 67,9 3000 000 1,7137% 45 110 3759 344 Ost
21106 2 67,8 3000000 1,7137% 45 110 3759 39,8 Ost
21107 2 64,9 3050 000 1,6682% 43912 3 659 23,6 Syd
21201 3 89,9 5275 000 2,0473% 53891 4491 274 och 9,6 Syd 14)
21202 3 80,7 5 595 000 1,9108% 50 298 4191 53,8 Vst 15)
21203 2 62,6 3150 000 1,6379% 43114 3593 22,2 Nordvist
21204 3 71,6 3750000 1,7743% 46 705 3892 31,5 och 13,9 Ost & viist
21205 3 81,8 3945 000 1,9260% 50698 4225 33,6 Norddst
21206 3 95,7 4975 000 2,1383% 56 286 4691 32,3 Syd
21301 5 129,9 7 350 000 2,6539% 69 859 5822 56,8 och 13,1 Vst & syd
21302) 5 111,9 6 150 000 2,3810% 62 675 5223 42,9 Nordvést 16)
21303 4 93,5 5270 000 2,1080% 55 489 4624 31,5 Syd 17)
4 069,7 210590 000 100,0003% 2 632308 219359

1) Til ldgenhet 11003 hor ett forrdd om 8,0 m?, 2) till igenhet 11004 hor ett férrad i kallaren om 6,4 m? 3) till lagenhet 11008 hr
ett forrdd om 3,1 m?, 4) till [igenhet 11103 hér ett forrdd om 7,9 m2, 5) till ligenhet 11104 hor ett férrad i killaren om 5,0 m?2,

h
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6) till lagenhet 11108 hor ett férrdd om 3,1 m?, 7) till lagenhet 11203 hér ett forrdd om 5,2 m2, 8) till igenhet 11204 hér ett forrdd i
kéllaren om 5,0 m?, 9) till Iagenhet 11302 hor ett forrid om 4,9 m?, 10) till ligenhet 21003 for ett forrdd om 3,8 m2, 11) till ligenhet
21006 hor ett fdrrad om 7,5 m?, 12) till lagenhet 21102 hr ett férrdd om 3,5m?  13) till ldgenhet 21103 hér ett férrdd om 6,5 m2
14) } till légenhet 21201 hor ett forrdd om 4,7 m2, 15) till [3genhet 21202 hér ett forrdd om 3,6 m2,16) till [igenhet 21302 hor ett
férrdd om 7,4 m2och 17) tilf lagenhet 21303 hér ett forrdd om 3,5 m2

Andelstalen &r avrundade till 4 decimaler.

Ovan redovisade boareor baseras pé projekteringshandlingar i enlighet med SS 21054:2020.
Kostnader for hushallsel, tappvarmvatten, hemférsikring och IT beréknas till ca 800 kr/mén for de
mindre ldgenheterna, (ca 53 m?), och till ca 1400 kr/méan fér de stérre, (ca 120 m?). Individuell
matning och debitering (IMD) kommer att ske av hush3llsel och tappvarmvatten.

13. Sdrskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrédttshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A. Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

B. For bostadsrétt i foreningens hus betalas en av styrelsen faststilld &rsavgift
vilken skall ticka vad som beldper pa ldgenheten av féreningens [6pande drift-
och underhallskostnader, fastighetsavgift/-skatt och avséttning till
underhalisfond. Till grund for férdelningen av drsavgifterna skall gilla
ldgenheternas andelstal. -

C. Fér arbete vid pantsdttning av bostadsrétt far féreningen av bostadsritts-
havaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1,0 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § socialférsdkringsbalken (2010:110). Fér arbete vid évergéng av
en bostadsratt far foreningen av bostadsréttshavaren tas ut en dverlatelse avgift
med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 § socialforsdkringsbalken (2010:110).

D. Tillsténd fér andrahandsupplatelse ska ges av styrelsen genom skriftligt
samtycke. Styrelsens ska vid beviljande av andrahandsuthyrningar tillse att
féreningen ej kan komma att betraktas som sk. odkta bostadsféretag enligt
Skatteverkets regler.

E. Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § Socialférsékringshalken (2010:110). Om en
ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégst tilldtna avgiften efter det
antal manader ldgenheten &r uthyrd.

F. Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad halla ligenhetens inre i gott
skick. Vad géller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrattshavarens ansvar” i féreningens stadgar.

G. Bostadsrdttshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang fér el, tv
och bredband. Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

o
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H. I kostnadskalkylen redovisade boareor baseras pa projekteringshandlingar.
Eventuella avvikelser fran den sanna boarean skall ej féranleda dndringar i insatser

eller andelstal,

I De lédmnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for
kostnadskalkylens upprédttande kdnda forutséattningar.

J. I Gvrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

Lund 2022-03-14

Bostadsrittsféreningen TerrassGérden Lund

= (-
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Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg
Kostnadskalkyl

Undertecknad, som for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2022-03-21 for Bostadsrittsforeningen TerrassGarden Lund i Lund Stora
Réaby 33:2 kommun, organisationsnummer 769636-4178, far hirmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i kostnadskalkylen, stimmer 6verens med innehallet i tillgédngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda av mig. Kalkylen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for bedémandet av foreningens verksambhet. I kalkylen gjorda berékningar dr vederhiftiga
och kalkylen framstér som héllbar.

Bostadsrittsforeningens fastighet har inte besokts i samband med detta intyg men platsen &r kénd.

Intyget avser en preliminér kostnad.
Bostadsrittsmarknaden pé orten &r sddan att ldgenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.
Avsittning till fond och amortering i planen summeras till 766 000kr kr vilket motsvarar 188 kr/kvm

boarea. Minskas amorteringen behdver avsittning till fond 6kas. Styrelsen erinras om att enligt §15 i
stadgarna skall en underhallsplan uppréttas.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omd6éme uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsikring hos Svedea.

Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen av kostnadskalkylen:

Datering
- Animerade bilder pa exterior och interiér. o
- Fastighetskarta uttagen - 2022-03-21
- Lagupplosta planritningar ' o - 20210216
- Reviderade planritningar, hogupplosta S - ~ [2022-02-03
- Berikning av taxeringsvérde perioden xxxx 2019-2021. -
- Bestillningsskrivelse intygsgivning. - - - 2021-02-26
- Fastighetsdatautdrag. o 2022-03-21
- Svar fran Ove Lundgren pa fragor S N
- Detaljplanekarta antagandedatum R 2018-12-18
- Elforbrukningsberékning.
- Etappindelningskarta
- Foreningsstadgar. - o 2020-06-12
- Finansieringsoffert. - - - 2022-02-21
- Registreringsbevis bostadsrﬁttsfdrening@ - - - ‘QA:,,, ~ |2021-05-07
Goteborg 2022-03-21
Hakan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare
Rangifer AB
hakan.olsson@fforum.se
Stora Ryr 210 ;-\

442 75 Lycke



Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg
Kostnadskalkyl

Undertecknad, som for det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2022-03-21 for Bostadsrittsforeningen TerrassGarden Lund i Lund Stora
Réby 33:2 kommun, organisationsnummer 769636-4178, far hiirmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i kostnadskalkylen, stimmer verens med innehéllet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som é&r kénda av mig. Kalkylen innehéller uppgifter som &r av
betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. I kalkylen gjorda berékningar &r Vederhaﬂlga
och kalkylen framstér som héllbar.

Bostadsrittsforeningens fastighet har inte bestkts i samband med detta intyg men platsen dr kénd.

Intyget avser en preliminér kostnad.
Bostadsrittsmarknaden pa orten dr sddan att ldgenheterna bedéms kunna upplétas som planerat.
Avsittning till fond och amortering i planen summeras till 766 000kr kr vilket motsvarar 188 kr/kvm

boarea. Minskas amorteringen behdver avséttning till fond 6kas. Styrelsen erinras om att enligt §15 i
stadgarna skall en underhallsplan uppréttas.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsékring hos Lansforsakringar.

Féljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen av kostnadskalkylen:

Datering
- Animerade bilder pé exterior och interior.
- Fastighetskarta uttagen 2022-03-21 -
- Lagupplosta planritningar 2021-02-16 .
- Reviderade planritningar, hdgupplosta 2022-02-03 o
- Berikning av taxeringsvérde perioden xxxx 2019-2021. T
- Bestillningsskrivelse intygsgivning. 2021-02-26 -
- Fastighetsdatautdrag. ) 2022-03-21
% Svar fran Ove Lundgren pé fragor
- Detaljplanekarta antagandedatum 2018-12-18 *
- Elforbrukningsberikning. T
- Etappindelningskarta |
- Féreningsstadgar. 2020-06-12 -
- Finansieringsoffert. 2022-02-21 -
- Registreringsbevis bostadsréttsforeningen 2021-05-07 ]

Géteborg 2022-03-21

gt

Anders Lenhoff d
Av Boverket forordnad intygsgivare




