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TERRASSGARDEN

Att det ska vara minst lika njutbart ute och ha rejala
ytor tillagnade for det, var den dansk-svenska arkitekt
och projektutvecklaren duon rérande Gverens om

infor skapandet av Terrassgarden. Likasa vikten av att
anvanda genomgaende gedigna och hallbara material
som aldras med vardighet. Det som gor bygget helt
unikt i sitt slag ar just de vél tilltagna terrasserna.
Dessa, i kombination med bursprdk och omfattande
glaspartier bildar tillsammans en enhet dar gronskan ar
tydligen bade ute och inne. Arets varma ménader fung-
erar de som en naturlig forlangning till de sociala ytor-
nainne, med generds plats for umgange, matlagning
och odling av mindre véxter. Storleken pé terrasserna
har ett imponerande genomsnitt p& 40% av lagen-
hetens area. For de storre sammankomsterna ar det
smidigt att kunna nyttja det gemensamma orangeriet
om 61 kvm uppe pa taket som har anslutande terrass,
kok och we. Allt for en lyckad sommarfest. Besokande
gaster kan smidigt inkvarteras i husets 6vernattnings-
ldgenhet. P4 taket finns dven utrymme for biodling och
egen plantering. P& den gemensamma garden, finns
en trevlig pocketpark som ocksa ar fin métesplats, inte
minst for lekande sma.

Att ténka hallbart med minsta mojliga klimatpéaverkan
ar utmarkande for projektet och har varit fokus fran
start. Husets tak dr berikat med frodig vaxtlighet och
solcellspaneler. Stommen ar byggd i krysslimmat tra
som ar ett fornybart material med bade ldgt CO-av-
tryck och god akustisk forméga. Utdver den praktiska
funktionen, bidrar &ven naturmaterialen till ett stilfullt
yttre som bara blir vackrare med tiden genom dess
patina. Solitt tra férekommer i olika utféranden pa
vaggar, snickerier och golv vilket ger en genomgaende
ombonad kénsla. Lagenhetens harliga ljusflode beror
mycket pa fénsterpartiers volym och den generésa
takhojden. Inte heller lAmnas nagon besviken i kok och
badrum som har en hog standard och stilrena material i
en jordnéara fargskala.

SAMTLIGA FRAMTAGNA BILDER FOR PROJEKTET AR ILLUSTRATIONSBILDER.
AVVIKELSER MELLAN BILD OCH FARDIG PRODUKT KAN FOREKOMMA.
TILLVAL KAN FOREKOMMA PA BILDERNA.

PROJEKTUTVECKLARE RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH TRYCKFEL.

UPPLATELSEFORM: Bostadsritt
PRIS: 2.600.000 - 7.350.000 kr
ANTAL RUM: 2 - 5 rum och kdk
BOAREA: 52,6 - 129,9 kvm

) THIM FALK ANNA HELSING
BOSTADER: 56 st FASTIGHETSMAKLARE FASTIGHETSMAKLARE
TILLTRADE: Prel. Q12024 0701-641919 0701-64 67 05

thim.falk@bjurfors.se anna.helsing@bjurfors.se
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OM LAGENHETERNA

Totalt 56 bostéder, fordelat pa fyra plan, ryms i det
unikt utformade huset dér glas, trd och grénska ar
huvudkomponenterna. P4 det femte och 6versta planet
finns de gemensamma ytorna i form av orangeri med
kok och wc, takterrass och odlingsmojligheter som gor
det enkelt for boende att bjuda in till fest och middags-
bjudningar for manga. | markplan, centralt mellan den
u-formade byggnaden finns en inbjudande park med
ytterligare uteplatser. Den spannande utformningen av
terrasserna ger ett idealiskt inslapp av gronskan.

Bostadernas storlek ar rikt varierad; fran tvaor pa 53
kvm till femmor pa 130 kvm. Det som ar unikt for alla
bostader ar terrassernas ansenliga volym. De sociala
ytorna ar modernt utformade med 6ppen planlésning
mellan vardagsrum, matplats och kok. Eftersom det ar
man spenderar mest tid har de ocksa tilldgnats storst
volym. Nar vadret inte tilldter utemiddagar ar det fint
att kunna ta del av utemiljén genom burspréket, som ar
den sjalvklara placeringen for matplatsen. Sovrummen
ar rofyllda med funktionell inbyggd férvaring. Utdver de
stora glaspartierna ar det dven den generdsa takhojden
pa 2,6 meter som bidrar till lagenhetens kansla av rymd
och ljus.

Det hallbara tanket préaglar interiéren genom gedigna
golv av mattlackerad ekparkett, delvis synliga vaggar
av vitlaserat krysslimmat trd och lister i mork ek. Detta
tema upptas ocksa i kdkets interiér som har massiva
trainslag mot stilrena slata ytor. Stilren klinker och
kakel i praktiska utrymmen ar en fin kontrast till det
mjuka tréet. Terrassgardens miljétank har sannerligen
inte gett avkall pa det estetiska, varken interitrt eller
exteriort. Har forenas ljuset med rofyllda farger och
material i skandinavisk stil.



Rumsbeskrivning

GENERELLT
Golv
Socklar
vagg

Tak
Garderober

Innerdorrar

ENTRE
Golv
Ovrigt

DUSCHRUM/TVATT
Golv

vagg

Tak

wC

Duschvagg
Handukstork
Golvbrunn

Kommod

Blandare

Beslag

Spegel

Arbetsbank

Forvaring ovan TM/TT
Tvattmaskin/Torktumlare

KOk
Golv

Tak
Koksystem
Vitvaror
Lucka
Spishall
Diskho
Blandare
Kyl/Frys
Diskmaskin
ugn
Mikrovagsugn
Flakt
Bankskiva
Stéankskydd

Mattlackerad trestavsekparkett

Eklaserat tra

Synligt KL-trd, laserat och delar av gips, malad vitt

Gips, vitmalad

Elfa-system 2,3 m hoga skjutddrrar med en spegelddrr och Gvriga vita dorrar per
enhet. Samt standardgarderob Smedstorp 600mm med slét vit front

Vitmalade i massivt trd, normalt utanpéaliggande skjutdorrar till sovrum, évriga
vanliga slagdorrar (-enl. Bofaktablad)

Klinker, Marazzi Mystone Silverstone Grigio 600*600 rak sattning
Hatthylla

Klinker, Marazzi Mystone Silverstone Grigio storlek 600*600 raksattning,
i dusch 150*150

Klinker, Marazzi Mystone Silverstone Grigio storlek normalt 300*600 +
rader av150*600

Gips, vitmalad med inféllda spotlight

vagghangd med inbyggd spoltank

Raka duschvaggar i klarglas

El-buren i krom

Purus Square 150*150 med klinkerbekladnad

Storre infallt handfat, 1200 mm bred, en lada hég ca. 400 mm

Krom

Integrerade

Stor planspegel med belysning

Laminat med eklist

Overskap med slatlucka i vitt

Cylinda eller motsvarande. Kombinerad maskin i vissa av lagenheterna,
se bofaktablad

Klinker, Marazzi Mystone Silverstone Grigio 600*600 rak sattning och mattlackerad

trestavsekparkett

Infallda armaturer i tak 6ver kok och taklister i eklaserad furu
Smedstorp eller motsvarande

Cylinda eller motsvarande

Slatlucka med infallnadsgrepp typ Ystad i vit + ektragrepp
Extra bred, ca. 800 mm, induktions glaskeramikhall

Infalld rostfri, ca.500 bred ho

Krom

Vit, dubbla K/F med kylsk&p ovan ger mycket stor kylforvaring
Vit

Placerat i hogskap

Placerat i hogskap

Mekanisk kopplad till franluft

Laminat med massiv traframkant

Laminat likt bankskiva

VARDAGSRUM
Golv Klinker, Marazzi Mystone Silverstone Grigio mot glaspartier lika entré storlek ca. 185*600

TILLVAL MOT EN EXTRA KOSTNAD

Innerddrrar av ektrafaner

Koksval med olika paket av vitvaror med rostfria fronter, andra kulérer pa koksluckan Ystad,

en annan typ av kokslucka med valfritt handtag, bankskiva av sten eller corian samt andra stankskydd
Garderober med luckfronter lika kok, typ Smedstorp Ystad eller annat val

Andra typer av golv och klinker efter forfragan

Vissa ldgenheter har mojlighet att vélja till Utespa/dusch och inglasat uterum i omfattning enl. Bofaktabladen
Vaxtpaket, en sarskild utvald vaxtkarl med fardiga vaxter

Utemobler anpassade efter terrasserna




Byggnadsbeskrivning

ALLMANT

P4 fastigheten finns en byggnad med byggnadshdéjder
varierande mellan 2,3 och 4 plan och som totalt
innehaller 56 lagenheter, ett uthyrningsrum och en
gemensamhetslokal (Orangeri) pa taket. Fastigheten
lutar mot sdder ca. en vaning, ett garageplan under til-
tar upp marken sa att man kan réra sig in till garden via
en storre inbjudande entré fran gatan i norr och kora in
i garaget fran soder ifran anslutande markniva i séder.
Byggnaden stér pa garaget och har en U-form som
bildar en liten privat pocketpark mellan huskropparna,
byggnaden ar terrasserad i bade dst och vastfasad
vilket ger fina ljusforhallanden. Byggnaden har tva hu-
vudtrappor samt en yttre som 6kar kontakten mellan
vaningarna.

GRUNDLAGGNING
Betongplatta.

BARANDE STOMME
Barande stomme i krysslimmat tra (KL-trd)
kompletterat med lattreglar+isolering och gipsskivor.

FASAD

Yttervaggar bestar till stor del av glaspartierna for
ldgenheterna samt traspén av sibirisk fura samt delar
med cortenstal (rostad stalplat) dar en brandskyddande
bekladnad kréavs.

BALKONGER/TERRASSER

De stora balkongerna och terrasserna har i sin grund
en golvbekladnad med brunimpregnerad tratrall och
varierande réacke av glas och blomlador med traspan
lika fasad.

YTTERTAK
Yttertak med takpapp och delar forsedda med biotoptak
(grona tak) och solceller.

FONSTER OCH FONSTERDORRAR

Lagenheternas glaspartier mot terrasserna har fasta
energiglas och utatgaende glasdorrar, invandigt ekla-
serat trd med utvandig morkgra aluminiumbekladnad.
Fonster ar av samma typ som glaspartier och ar
indtgaende.

ENTRE
Entrépartier i ektrd och glas, forsedda med porttelefon
och kodlas. Ovriga ytterentrédorrar &r i tra och malade.

POSTFACK
Postfack typ Svenskboxen av ektra placeras i entréplanet,
dagstidningsfack utanfor lagenhetsdorrarna.

ENTREDORRAR TILL LAGENHETER
Lagenhetsdorrar utfors i stal med ytskikt av trastruktur.

TRAPPOR/HISS
Tva invandiga trapphus med hydraulhiss, trappornas
konstruktion i synligt laserat tré.

VARME OCH VENTILATION

Huset varms upp med fjarrvarme och pé taket monte-
ras solceller som kan generera ca. 90 000kwh/ar, en
viktig hallbar investering for miljon och langsiktigt eko-
nomiskt ldnsamhet. Varmen distribueras som vatten-
buren golvvarme. Ventilationen &r typ FTX (fran- och
tilluftsventilation med atervinning) som &r placerat i
forrad/teknik. Med ett FTX-system tas varmeenergin i
den forbrukade ventilationsluften tillvara istéllet for att
ga direkt ut i det fria.

BREDBAND/ELINSTALLATIONER OCH BELYSNING
Fiberanslutning till fastigheten. Elinstallationer, tele/
bredband och belysning enl. Svensk standard.

KALLSORTERING/SOPRUM
Ar placerad i garageplan.

FORRAD
Lagenheterna har internt eller externt forrad. Detta ar
specificerat pa bofaktablad.

PARKERING BIL OCH CYKEL

51 garageplatser och 5 gastparkeringar.
Ett antal elplatser.

Cykelparkering utvandigt samt i garage.

GEMENSAMHETSUTRYMMEN
Plan 14 har en finns ett Orangeri pa tot. 61 kvm inkl.
Pentry och wc pa + terrass pa 43 kvm och odlingslador.

OVERNATTNINGSRUM
Finns pa entréplanet och &r utrustat med pentry och
badrum.

DALBYVAGEN




Planritningar - ett urval

Bostadernas storlek ar rikt varierad; fran tvaor pa 53 kvm till femmor pa 130 kvm.
Nedan visas ett urval av fyra planritningar, for att se alla lagenheter i projektet, se
separat bofaktablad.

2 RoK 62,5 Kvm + Uteplats 22,8 Kvm 3 RoK 79,4 Kvm + Uteplats 41,4 Kvm
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ARKITEKTEN OM PROJEKTET

Terrassgarden kommer att bli lagenheter med liv, moderna och
valdisponerade. Dar ekologisk hallbarhet, estetisk design och
arkitektur ar i frimsta rummet - alltsé det som romaren Vitruvius,
redan &rhundrande for Kristi fodelse, definierad som "god arkitek-
tur” - och som idag ar sallsynt och som nastan kan uppfattas som
arkitektonisk alkemi.

N&r min bestéllare kom for tio ar sen och forklarade att han hade
en vilja att skapa ett omrdde med unika bostadskvaliteter med
stora terrasser sa jublade jag. Antligen en bestéllare som visste
vad alla vill ha men ingen vagar bygga tankte jag. Nu har vi ett klart
projekt dér alla bitar har kommit pa plats och en helhet som ar
unik. Kanslan att bo i lagenheterna kommer att vara mera som i ett
hus genom sin 6ppenhet till sin privata stora terrass.

Byggnaden ar formad utifran att ge optimala ljusforhallanden, dar-
for trappar byggnaden ner, skapar terrasser och slapper in ljuset
och ger méanga goa lagen. En del takytor férses med biotak och
storre trad, tillsammans med de stora odlingslddorna pa terrasser-
na kommer parken att kldttra upp pa huset.

Stommen ar byggd i krysslimmad trastomme, massiva travaggar
med synlig laserad yta pa utvalda vaggar som ger en mjuk akus-
tik och varm kansla i bostadsrummen och aven i trapphus. De
naturliga tvarsnittet med limmade skikt ger en mycket fin detalj i
Oppningar dar vi later materialiteten komma fram och vara synlig.

Nar vi nu har vi jobbat i en samverkan med en véletablerad byggare
med gott rykte har vi kunnat trygga utformningen och en hog
kvalitet pa alla delar. Det har varit och &r en rolig resa nar alla har
en klar vision att detta skall bli det dar unika vackra boendet, vi har
skapar det hem som vi garna vill bo i sjalva.

Johan Sennstrém, Arkitekt SAR/MSA



Fran avtal
till inflytt

Detta ar en kortfattad guide av kop-
processen for nyproduktionsprojektet
Terrassgarden.

BOKNINGSAVTAL. Nar du bestamt dig vilken bostad
du arintresserad av i projektet, skriver vi ett boknings-
avtal. Inom en vecka betalar du bokningsavgiften om
20.000 kr. Summan dras av fran dellikviden nar du
tecknar forhandsavtal. Valjer du att bryta boknings-
avtalet aterbetalas héalften av bokningsavgiften.

FORHANDSAVTAL. Forhandsavtalet ar ett juridiskt
bindande avtal som tecknas mellan blivande kdpare
och bostadsrattsforeningen. Innan féreningen under-
tecknar forhandsavtalet sker en bedémning av din
betalningsférmaga att finansiera kopet. Nar foreningen
erhallit tillstdnd att ta emot forskott ska en forskottsin-
betalning p& 100 000 kr betalas in p& féreningens konto,
med avdrag for eventuell tidigare erlagd bokningsavgift.

INREDNINGSVAL. Inredningen i Terrassgarden har hog
grundstandard. Kdper du bostaden i ett tidigt skede s&
kommer du att f& mojligheten att gora vissa val/tillval
for att personifiera din bostad.

UPPLATELSEAVTAL. Nar bostadsrattsforeningen
uppréattat en ekonomisk plan och erhallit tillstand att
upplata bostadsrétterna tecknar du och féreningen ett
upplatelseavtal.

INSATS. | samband med att inflyttningsdag meddelas
ska 10% av insatsen erldggas, med avdrag for eventu-
ellt tidigare erlagt forskott. Tidpunkten for inflyttning
meddelas tidigast sex manader fore tilltrade.

TILLTRADE OCH NYCKELUTLAMNING. | god tid infor
tilltradet s& kommer ni att fa en betalningsinstruktion
som forklarar hur ni ska slutbetala bostaden. P4 till-
tradesdagen tar ni med en kvittens pé slutbetalningen
och far samtidigt méojlighet att gé igenom bostaden
tillsammans med projektutvecklaren.

GARANTIBESIKTNING. Tva ar efter tilltrddet gors en
garantibesiktning. | god tid innan garantibesiktningen
ska eventuella upplevda fel och brister anmalas till
foreningen. En oberoende besiktningsman kontrollerar
detta och avgor sedan om det ar fel som uppkommit
mellan slut- och garantibesiktningen. Eventuella fel
atgardas snarast mojligt utan kostnad for innehavaren.
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Slitage, misskotsel samt resultatet av all form av yttre
averkan eller motsvarande tas inte upp i besiktnings-
protokollet.

INFORMATION FRAM TILL TILLTRADET. Under hela
kopprocessen kommer Valdemar Projekt Lund AB och
Bjurfors att uppdatera er med vad som hdnder pa
bygget och processens fortlépande, huvudsakligen via
mail. Om ni har ndgra fragor s ar ni alltid valkomna att
kontakta ansvarig maklare.

OVERLAMNANDE AV BOSTADSRATTSFORENING. Valde-
mar Projekt Lund AB satter samman den forsta styrel-
sen i bostadsforeningen, en s& kallad interimsstyrelse.
Denna styrelse forvaltar foreningens intressen i upp till
ett &r efter godkénd slutbesiktning. Darefter kallas du/
ni till en ordinarie stamma déar en ny styrelse, bestaende
av foreningens medlemmar rostas fram av alla boende.
Denna styrelse driver sedan verksamheten vidare.

Garantier och
forsakringar

Att kdpa en ny bostad ar ofta en av
de storsta affarerna du gor. Da ar det
tryggt att garantier och forsakringar
ar tecknade for att skydda dig som
kdpare och bostadsrattsforeningens
byggnation. Har redovisar vi ndgra av
de garantier och forsakringar som du
berdrs av under processen.

OSALDA LAGENHETER
Osalda lagenheter vid tilltradet kdps upp av projekt-
utvecklaren.

2 ARIG GARANTIBESIKTNING
Efter 2 &r utfors en garantibesiktning med foreningen.

INTYGSGIVEN KOSTNADSKALKYL OCH EKONOMISK PLAN
Kostnadskalkyl och ekonomisk plan granskas av
certifierade intygsgivare, som intygar att bostads-
rattsforeningens ekonomi dr sund och att budgeten ar
hallbar.

FORSKOTTS- OCH INSATSGARANTI

Kdparnas inbetalda forskott och insatser ar garante-
rade genom forsakring. Bolagsverket kraver att sddan
garanti utfasts for att tillstand att ta emot forskott
utfardas och tillstand att uppléta.

ENTREPRENADGARANTI

Byggentreprendren staller en femarig garanti pa utfort
arbete, réknat fran godkand slutbesiktning. Efter tva ar
genomfdrs en garantibesiktning som samlar upp even-
tuella fel som kan anses hanforliga till byggnationen.

VITVAROR 2 ARS GARANTI



Rabylund

| Rabylund haller en helt ny stadsdel pa
att vaxa fram. Har bor du pa naturnara
lage med cykelavstand till Lunds char-
miga stadskarna och promenadavstand
till forskolor, skola och annan service.
Narheten till bade stadspuls och den
vackra skanska landsbygden ger dig det
basta av bada varldar.

Sodra Rabylund har fatt sitt namn efter byarna Stora
och Lilla Raby som ligger alldeles i narheten, pa gran-
sen till det skdnska kulturlandskapet. Det ar det forsta
omrédet i Lund dar all bebyggelse uppfors enligt
riktlinjer for héllbart byggande med fokus pa energi-
anvandning, innemiljo, fuktskydd och urban biologisk
mangfald.

Omradet utvecklas med tydliga kvartersformer dar
blandad bebyggelse kombineras med gang- och cykel-
vagar, gronomraden, lekplatser och utegym. Allt for att
skapa en trygg och trivsam miljo som framjar en aktiv
livsstil samtidigt som du har enkel tillgang till allt som
city har att erbjuda.

| ndrheten av omradets nordéstra del ligger motes-
platsen Linero Torg dar det finns en vélsorterad mataf-
far, butiker och restauranger. An sé lange ar utbudet av
narservice begrénsat i Sodra Rabylund, men det finns
bland annat en nérbutik p& Guldakerstorget, och i de-
taljplanen ges det utrymme for fler verksamheter och
handel. Nar omrédet ar fardigbyggt kommer det att
finnas 1500-2 000 bostader, forskolor och en skola.

| S6dra Rabylund ligger dven Rabysjon som &r Lunds
storsta dagvattenmagasin och en unik miljo for olika
fritidsaktiviteter. Intill sjon hittar du grillplats, utegym
och en stor grasyta for bollsporter och lek. Har frodas
vaxter, insekter och faglar. Rabysjons norra strand
ansluter till den framtida bebyggelsen och det finns
planer for kafé eller annan service i husen narmast
sjon. For barn med mycket spring i benen lockar den
nyanlagda Fossilparkens utmanande lekplats.

Omgivningarna runt Sédra Rabylund bjuder in till

massor med roliga utflyktsmal for bade stora och sma.

Du kan tillexempel fiska vid Rogle dammar, vandra pa
magiska naturstigar i ndgot av de nérliggande strov-
omrédena eller lara dig om traktens véaxter och djur i
naturrum Skrylle.

Fran Sodra Rabylund tar du dig med cykel till Lunds centrum pa cirka
tio minuter. Férutom utmarkta cykel- och promenadvagar har boende
i Sodra Rabylund hallplatser for bade lokal- och regionbussar endast
nagra steg fran ytterdorren. Stadsbusslinje 5 stannar pa Guldaker-
storget och Diakongatan. Linjerna 3, 6 och 11 har héllplats vid Linero
centrum. Skanetrafikens regionbuss 160 har héllplats pa Dalbyvagen i
anslutning till den nya gang- och cykeltunneln under Dalbyvagen. Med
bil tar du dig snabbt till motorvag E22 mot Malma eller Kristianstad.



&
BJURFORS

NYPRODUKTION

Bjurfors Nyproduktion &r ett team som har specialistkompetens
inom forsaljning av nybyggda bostader. Vi ar lanken mellan kdparen
och séljaren. Vara ansvariga maklare finns med dig under hela
képprocessen for radgivning och konsultation. Vi hjalper dig dven att
visualisera din framtida bostad och med var méangériga erfarenhet
sakerstéller vi att din kdpprocess blir s& trygg och enkel som méjligt.
Sjalvklart hjalper vi dig garna med vardering av och konsultation
kring forsaljning av din nuvarande bostad.

Ta ett steg upp och hitta ditt dromboende via 0ss!



