Malmo stad



Innehallsforteckning

PLANFORSLAG | SAMMANFATTNING
NYCKLAR FOR OMRADETS UTVECKLING

BAKGRUND

o Varfér omvandling i Norra Sorgenfri?
o Uppdrag planprogram

o Vision Norra Sorgenfri 2006

KARAKTAR

Mangfald

Identitet

Arkitektur

Landskap och detaljer
Material
Bottenvaningar

Skala

Namnséttning av gator och platser
Framtidens boende
Verksamheter

Handel

O O O OO O O O o o o

OFFENTLIGT LIV

Livet i omradet idag

Offentligt liv i framtidens Norra Sorgenfri
Méten och métesplatser/ det offentliga livet
En sammanlénkad stad

Attraktioner

Kultur/fritid/néje

O O O O O O

sid 4
sid 6

sid 8

sid 12

sid 20

OMRADETS STRUKTUR

O O OO0 OO0 O o o o o

KVARTER/BEBYGGELSE

O O O OO0 OO O o o o

sid 25
Gatunét

Huvudgatunét

Lokalgatunét

Utformning av gatumiljéer
Attityd- och beteendepéaverkan
Strakplanering

Industrigatan som strék
Utformning Industrigatan
Cykel- och promenadvéagar
Regional kollektivtrafik

Lokal kollektivtrafik
Grénstruktur

sid 37
Mangfald i alla kvarter
Fastighetsindelning

Andel verksamheter i kvarteren
Upplatelseformer for bostéader

Husen bidrar till det offentliga
Gata-hus relation och bottenvéningar
Parkeringsprinciper

Hallbarhet i bebyggelse

Kulturmiljé

Gronytefaktor

Exploateringsgrad

KVARTER

sid 42

o Sparvégen

- Urbanpedagogiskt centrum
- Bussgaraget

o Verket

o Smedjan

o Brdnnaren

o Spiralen

o Grytan

o Ugnen och Tangenten

o Degeln

GENOMFORANDE

(0]
(0]
(0]
(0]
(0]
(0]
(0]

KOMMANDE ARBETE

sid 62
Organisatoriska fragor

Fastighetsréttsliga fragor

Genomférandefragor

Tekniska fragor

Ekonomiska fragor

Etapputbyggnad

Aktorer

sid 65
Projektet Norra Sorgenfri

Dialogarbete

Detaljplaner

Evenemang/ Marknadsféring

Stétta lokala krafter/ kreativa verksamheter i omradet



FORTSATT BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN sid 67 STADSBYGGNADSFORUM sid 88  For en 6verblick éver planprogrammets riktlinjer och forutsit-

OSTRA STADEN sid 68 ENGLISH SUMMARY sid 90 tande tankar kring karaktir, offentligt liv, struktur samt kvarter/
bebyggelse mm, kan de rosamarkerade inledande meningarna

FORUTSATTNINGAR sid70  OVRIGT sid 98  under varje rubrik lisas. For en fordjupning av vatje imne, lis

Omradet i Malmé o Underlagsrapporter vidare i den svartmarkerade texten.

Tidigare stéllningstaganden

Géllande planer och program

Upplatelseformer i ndromradet

Exploateringstal i ndromradet

Historik och kulturmiljé

Kulturmiljé

Bebyggelse

Fastighetségarstruktur

Verksamheter

Trafik och gatunét

Cykelnét

Kollektivtrafik

Grént

Fritid

Kultur

Skolor/férskolor

Aldre- och LSS-boende

Ledningar VA

Ledningar évriga >

Riskhénsyn

Trafikbuller

Luftkvalitet

Markféroreningar

4y
Y 7} ..L'~..

LT

O O O 0O 0O 0O O 0O 0O 0O 0O 0O O O O O O o0 o o o o oo

B > — Y =

3



Planforslaget i sammanfattning

Norra Sorgenfri har genom sitt centrala lidge, sin karaktir och
sin storlek fantastiska utvecklingsméjligheter. En vision infér
omvandling och planarbete togs fram under 2006 och fick ett
brett positivt mottagande. Visionsprogrammet f6ljs nu upp av
detta planprogram, som ska ligga till grund for etappvis detalj-

planeliggning av omradet.

Norra Sorgenfri dr ett av Malmés stérsta omvandlingsomraden

och ett férnyelseomrdde som dr hogt prioriterat av Malmé stad.

Genom omvandling och fértitning tas manga fordelar tillvara,

inte minst i termer av god miljé och hallbart samhillsbyggande.

Omradets lige och betydelse f6r Malmé gor att staden i denna

Samverka
Utvecklad  meq Forbattra och forstora
kommunal  pringslivet  innerstaden
service

Utveckla Malmd
och regionen
som attraktiv
levnadsmiljo

Fler bostader — 4

Tryggare _—
stad /
Attraktiva
motes-
platser
Mer Kultur och idrott
blandade for moten
omraden  Okad Hogre forvirys- och gemenskap
delaktighet Halsosam miljo

frekvens

.~ Bibehalla koncen-

Majliggora miljovén-
ligare livsstil

planeringsprocess har varit, och dven framéver bor vara, drivan-
de och en motor f6r omridets omvandling och utveckling.
Grundtanken dr att Norra Sorgenfri successivt ska utvecklas

till att bli en del av innerstaden. En tit kvartersstruktur foreslis

med en blandning av bostidder och verksamheter.

Kirnvirden vid omradets utveckling 4r mangfald, smaskalig-
het och variation. En omvandling till sma fastigheter inom varje
nytt kvarter dr centralt f6r att forverkliga dessa kdrnvirden. Det-
samma giller ett rikt offentligt liv med butiker, catéer och olika

verksamheter i fastigheternas bottenvaningar.

Framja miljdanpassade

Fortsatta
stadsmiljoatgarder
// transporter

-~

Utveckla ekologiskt
anpassad stadsbebyggelse

trerad stad

Norra Sorgenfri ir Malmés dldsta industriomrade med ett antal
aldre byggnader som dr virda att bevara. Den gamla industrika-
raktiren ger omridet en identitet som kan utvecklas och bli en

stor tillgdng f6r det nya Norra Sorgenfri.

Industrigatan utvecklas till ett viktigt strdk mellan centrum och
de 6stra stadsdelarna och blir pa sa sitt omridets ryggrad. I
strakets vistra del ligger kvarteret Sparvigen med en stor buss-
garagebyggnad som under 2008 frigbrs f6r annan anvindning.
Byggnaden kan da utvecklas till en sektorsblandad métesplats
f6r Malmé och regionen med verksamheter av olika karaktir

som t ex handel, kultur, idrott m m. Bussgaraget har pa sa sitt

stor potential som motor for hela omradets utveckling,

Tlustration: David Wiberg



Kvartersstrukturen bryts ner i mindre enheter och omridet far
ett vil integrerat nit av gator, torg och gréna platser. Aven en

storre gronyta etableras tidigt 1 omradet.

For att omradet ska bli framgangsrikt i Malmos fysiska och soci-
ala integration satsas kraft pd att utveckla det sociala/offentliga
livet. Bottenvaningar mot storre strak samt mot platser och gat-
hérn férbereds for verksamheter. Storre attraktioner etableras
och gatorna ger god plats 4t fotgingare och cyklister.
Bebyggelsen blir ca 3-5 vaningar och i material och utformning
som passar in i omradets historia och karaktir. Bostdderna blir
en blandning av hyres- bostads- och dganderitter och bér ha

unik karaktir i Malmo.

Storleken pd och ambitionerna fér omradet Norra Sorgenfri
innebir att férnyelsen av hela omradet maste tilldtas att ta ling
tid. Parallellt med framtagandet av planprogrammet har olika
genomforandefrigor analyserats sa att visionen fér omradet kan
forverkligas med beskrivna virden och kvaliteter.

I och med framtagandet av detta planprogram startar den mer
konkreta planeringen for utvecklingen av Norra Sorgenfri. Det
ar av stor vikt att méinga aktorer sisom fastighetsigare, verk-
samhetsutbvare, foéreningar och enskilda deltar med engage-

mang och synpunkter i den fortsatta dialogen.

Under tiden f6r detaljplaneringen av omradet kan evenemang
av olika slag locka folk till Norra Sorgenfri s att omradet borjar
integreras i Malmos stadsliv redan i ett tidigt skede.

Planomradets areal totalt

dirav kvartersmark

Befintliga byggnader, kvm BTA
Antal boende 2007

Antal sysselsatta 2007

48 hektar
38 hektar
200.000

0

2.000

Nya byggnader, kvm BTA

- totalt

- varav bostider

- varav arbetsplatser (nettominsk-
ning efter rivning och nybyggnad)
Tillkommande antal boende

Tillkommande antal sysselsatta

+ 250.000
+ 280.000
- 30.000

+ 5.000
+ 2.000
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Tlustration: Ida Sandstrém



Nycklar fé6r omradets utveckling

Omradet Norra Sorgenfri 4r stort till ytan och har idag ett
drygt 30-tal fastighetsigare, ett stort antal verksamheter

[¢]
V I anoa och féretag samt ett rikt féreningsliv. Ett stort antal akt6-
byggherrar, arkitekter, rer férvintas delta i omvandlingsprocessen. Detaljplane-
~ = fastighetsigare, ring, exploatering och utveckling kommer att ske i olika
- ~ OV ° . . .
. f6rvaltare, bo{om_ler’ delar av omrédet parallellt och vid olika tidpunkter.
Offentliga malgrupper, aktiviteter!
bottenviningat!
For att Norra Sorgenfri inda ska kunna utvecklas pa ett

sammanhallet sitt si att de dvergripande malen uppfylls,
finns ett antal ”nycklar” att ta extra hidnsyn till i varje pro-

jekt och under de ar da omréadet utvecklas. Dessa nycklar

ar omradets framgangsfaktorer!

Mg

Strak mellan centrum
och 6stra Malmo!

Offentliga aktiviteter

Sma fastigheter! .
och attraktioner!

Norra
Sorgenfri

Funktionsblandning Integrerat gatunit! Sammankopplade Bred planeringsprocess!

i fastigheter/kvartet! offentlioa ruml
g !

Bild: Ida Sandstrém




Tlustration: David Wiberg

En grundliggande idé f6r omrddet dr att skapa en blandning av funktioner, platser, aktérer och processer, och pa sa sitt ge méjligheter f6r manga

malmébor och bes6kare att métas i Norra Sorgenfti.



Bakgrund

Varfor omvandling i Norra Sorgenfri?

Norra Sorgenfri dr centralt beldget och har en potential som
link mellan centrum och stra Malmo. Omridet ingar i den zon
som enligt 6versiktsplanen f6r Malmé 2005 ska utvecklas till in-
nerstadskaraktir. Utvecklingen av Norra Sorgenfri dr ett led 1

ambitionen att fortita den befintliga staden.

Flera faktorer paverkar att omrddet anses moget fér en omvand-
ling. Dels pdgar det utveckling i nirliggande omriden sdsom
kvarteret Rénnen och i Virnhemsomradet i stort. Omradet vid
S:t Knut har pa senare ar blivit hégattraktivt f6r boende. Dels
frigbrs under 2008 kommunens stora fastighet, kvarteret Spar-
vigen, for annan anvindning. Kvarteret dr belidget nirmast cen-

trum och kan bli startskott f6r omvandlingen i hela omradet.

Malmé stad anser att det dr av betydelse £6r hela stadens utveck-
ling att det i Norra Sorgenfri pabérjas en omvandling puatblai
dad bebyggelse. Bostider ska introduceras och vixa

lellt med att viss industti och verksamhet finns kvarfPa grund
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stadsomvandling.

Foto: Malmé stad, stadsbyggnadskontoret

anomradet for onwandlingsprojektet

Norra Sorgenfii dr ca 40 hektar stort.



Uppdrag planprogram

Stadsbyggnadsnimnden gav i augusti 2004 stadsbyggnadkonto-
ret i uppdrag att géra en 6versyn av Sorgenfri industriomrade
och utreda om det dr mojligt att gbra en plan for blandad stads-

bebyggelse med inslag av icke stérande verksamheter.

Ett visionsprogram fér omrddet Norra Sorgenfri togs fram till
januari 2006. Visionsprogrammet, som dven presenteras i kort-
het i detta planprogram, har sedan fungerat som underlag f6r

dialog bdde inom kommunen och med externa aktorer.

Anmilan om planprogram f6r Norra Sorgenfri gjordes till
stadsbyggnadsnimnden i april 2007. Syftet med planprogram-
met dr att utreda forutsittningarna f6r omvandlingen av omré-
det Norra Sorgenfri frin industriomrade till ett innerstadsom-

ride av blandad karaktir.

I uppdraget har ingitt att parallellt med framtagandet av plan-
programmet verifiera att det dr genomfSrbart ur ekonomisk
synvinkel. Fastighetsekonomisk expertis har anlitats som diskus-
sionspart for att utréna om och i sa fall hur visionen kan fo1-
verkligas, med beskrivna virden och kvaliteter och utifrin de
férutsittningar, mojligheter och begransningar som omréidet

erbjuder.

Planprogrammet tas fram som ett underlag till kommande de-
taljplaner f6r omrddet, med karaktir och kvaliteter i enlighet

med visionsprogrammet.

Tllustration: Marie Akerstrém-Olsson
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Vision Norra Sorgenfri 2006

NY INNERSTAD TILL MALMOBORNA! Norra Sorgente kommer it Koppl centeum med st Ml

B l  och bebyggas med en stadsmiljé som lockar ménniskor frin

N

hela staden. Norra Sorgenfri ska vara unikt i all enkelhet, inte

spektakulirt, utan genuint av god kvalité och stadsbyggnadstra-
dition, utformat med manniskan i centrum.

Vision Norra Sorgenfri arbetades fram i ett brett samarbete och
i dialog mellan ett antal férvaltningar och andra aktorer under
2005/2006. Kunskap kting och aktuell debatt om stadsutveck-

ling integrerades i processen och arbetet.

Grundtanken i visionen ir att Malmé innerstad i framtiden ut-
vidgas till att omfatta Norra Sorgenfri. De kvaliteter som skapar
innerstadskaraktir i dess mest positiva bemirkelse definierades

i programmet. Dessutom formulerades en grundvirdering for
projektet: Det dr de funktionella, innehallsmissiga, minskliga
och hallbara mélen som skall férverkligas. Planstruktur och hus

utformas darefter.

For omradets utveckling édr det viktigt enligt visionsprogrammet
att samverkansformer i olika former utvecklas samt att plane-
rings- och genomférandeforutsittningar skapas som gor det att-
raktivt att investera i omridet. Dessa forutsittningar baseras pa
de stadsbyggnadsmissiga grundtankarna f6r omradet, vilka dr

centrala f6r omridets framging.

Exploateringstalet féreslogs i visionsprogrammet bli 0,5-1,0, vil-
ket i och med detta planprogram har reviderats till mellan 0,7
och 3,0 (se varje enskild fastighet fran sid. 42).
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Vision

Smiskalighet och variation:
Kvarteren bryts ned i mindre enheter och ges en inbordes varia-
tion i bebyggelse, funktion, d4gande, minniskor, aktiviteter, verk-

sambhetet, stil och s3 vidare.

Attraktioner:

Det ska vara intressant f6r méinga att beséka Norra Sorgenfri i
framtiden, och unika attraktioner baserade pa existerande bygg-
nader/vetksamheter bor utvecklas. For att sprida besokate i om-
ridet foreslés attraktionerna placeras lings Industrigatan, vid

storre korsningar fran vist till ost.

Strak och platser:
Tillgangligheten till det offentliga rummet ar grundliggande for

den demokratiska staden. Sammanlinkade system av strak och
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platser dr birande element i den framtida innerstaden i Norra

Sorgenfri.

Privat och offentligt:

Tillgangliga bottenvaningar i (kvarters)husen bidrar till det of-
fentliga livet mot gator och platser medan miljéerna inne i kvar-
teren ges en privat och rofylld karaktir. Grinserna ir tydliga
men en visuell kontakt mellan de tvd skapar kinsla av trygghet
och delaktighet.

Gront:

Norra Sorgenfri dr ett bristomrade vad giller grona miljSer i
Malmé. Den yttre miljon, tridgardar, parker, groningar, torg,
platser och gator ska vara sa tilltalande att de lockar till utevistel-

se. Parker och platser ska vara sammanbundna i ett ndtverk.
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Karaktar
Minga

byggherrar, arkitekter,
fastighetsigare,
forvaltare, boformer,
malgrupper, aktivitetet!

Mangfald ensamhushall och barnfamiljer. Det dr ocksé viktigt att skapa
Norra Sorgenfri omvandlas fran ett monofunktionellt industri- lokaler i olika stotlekar och for olika typer av verksamheter. En
omrade till en sektorsblandad stadsdel. forutsittning for att omradet ska bli levande och variationsrikt
Norra Sorgenfri ska vara ett omride med stor mangfald. Bosti-  4r att man kan ta sig hit pa olika sitt. Omradet ska kunna nis till
der och verksamhetslokaler blandas med butiker, caféer, kultur-  fots, med bil, cykel och med kollektivtrafik. Inom omridet ska
och fritidsanliggningar. Blandningen sker pa omrades-, kvar- man frimst uppmuntras att r6ra sig till fots och pé cykel och bi-
ters- och fastighetsniva. Hir ska det finnas en variations- len spelar en nedtonad roll.

rikedom i den byggda milj6n, liksom i blandningen av verk-

samheter och av minniskor som bor och bestker stadsdelen. I omradet ska det finnas en mangfald av platser och offentliga
For att uppna variationsrikedom 4r det viktigt att gra det in- rum fér bide boende och bestkare si att det blir intressant att
tressant for minniskor med olika livsstil att bo hir. En bland- strosa runt och uppticka omradets varierade karaktir.

ning av bostider av olika karaktir och storlek, samt olika upp-

latelseformer, gér omradet attraktivt f6r bide unga och gamla,

23p;

Norra Sorgenfri omvandlas frin renodlat industriomrade till en sektorsblandad stadsdel med verksambetslokaler, bostider, handel, service, fenltur-

Bild: Ida Sandstréom

och fritidsaktiviteter.
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Tllustration: David Wiberg



Identitet

Omradets historia dr identitetsskapande och bor lyftas fram.
Konstnirliga och kreativa verksamheter och etableringar bor
stodjas.

Dagens Norra Sorgenfri priglas av de som anvinder omradet.
Foretag av olika storlek och med olika inriktning, etniska f6ren-
ingar och ett 100-tal konstnirer dr idag verksamma i omradet.
Minga internationella exempel visar pd ett omrades tilltagande
attraktivitet ndr det tas i ansprik av konstnirer och ungdomar.
Norra Sorgenfri har t ex fatt positiv uppmirksamhet genom
den grupp ungdomar som byggt en skateboardramp pa en av de
avrivna tomterna. Kreativa verksamheter i omridet skapar att-
raktionspunkter samt paverkar omradets image och attraktivitet

som framtida verksamhets- och boendemilj6. Attraktioner som

uppstar spontant och som far en positiv respons fran allméinhe-
ten bor stédjas. I Norra Sorgenfri ska det dven i framtiden ges

plats at det unika och 4t egna initiativ.

I omradet finns méanga byggnader som ér virda att bevara. De
utg6r en mojlighet till att bevara och utveckla den gamla indu-
strikaraktiren till ett signum och kirnvirde som kan bli en stor
tillgdng f6r det nya Norra Sorgenfri. De gamla trid som finns
i omradet dr ocksa viktiga att bevara dd de kan vara en stor till-
gang for den nya bebyggelsen samt for besokare. Identitetsska-
pande dr dven de gamla jirnvigssparen dir atminstone strick-

ningen bor bevaras, som en rumslighet eller passage i omridet.

13

Foton: Olga Schlyter / Ida Sandstrém

X

I Norra Sorgenfri ska
det dven i framtiden fin-
nas plats for det unika.
Kraften som finns bland
omrédets konstndrer bor
tas tillvara.

Hlustration: Ida Sandstro

1. Den gamla Addofabriken som idag
hyser ett 40-tal konstndrsateljéer.

2. Gammal tegelbyggnad
Fkaraktaristiskt for Norra Sorgenfri

3. Skateboardramp pa avrivningstomt
liings Industrigatan.

4. Firetag och folkhigskola i gamla
industribyggnader vid korsningen Indn-
strigatan/ Zenithgatan.



Arkitektur

Arkitekturen i Norra Sorgenfri ska dven i framtiden kidnneteck-
nas av en stor variationrikedom, men f6lja vissa riktlinjer.

Ett karaktirsdrag for dagens Norra Sorgenfri dr den arkitek-
toniska variationen. I omradet finns byggnader fran olika tider
och med blandade uttryck och material. Det ér viktigt att om-
ridet dr forankrat i sin historia, men samtidigt ger utrymme for
nya arkitektoniska uttryck. Nya former kan blandas med mate-
rial som redan finns i omradet.

Existerande industrimiljoer kan utvecklas och omvandlas till
bra bostader och intressanta lokaler. For att underlitta utveck-
lingen av en intressant och variationsrik stadsbild ombildas
omridets fastigheter/kvarter, framfor allt dd de ska utvecklas
for bostider, till mindre enheter. Ménga arkitekter och bygg-

herrar bor ges mojlighet att aktivt delta i omradets omvandling,

Tllustration: Ida Sandstréom

Fonster mot gatan och aktiva fasader skapar en
levande och trygg gatumiljo

Fasaderna kan variera i bredd, men ska alltid vara relativt smala
och ha ett vertikalt uttryck. Inga byggnader ska mot gata eller
offentlig plats vara bredare 4n 18 meter (bostadsritter) eller 25
m (hyresritter). Alla byggnader ska vara utformade pa ett sitt
som aktiverar gatan. Alla byggnader ska ha entréer mot bade
gata och gird. For att géra gaturummet tryggt och behagligt f6r
boende, verksamma och besokande ir det viktigt att de kantas

av aktiva fasader med fonster och stor transparens mot gatan.

Alla fasader ska vara utformade pa ett sitt som goér dem intres-
santa att titta pa for forbipasserande. Sirskild omtanke ska ldg-

gas vid utformningen av bottenvaningarna.

—-.
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Foto: Eva Dalman

Foto: Ida Sandstrom

Landskap och detaljer

Alla fastigheter och platser bor ha omsorgsfullt utformade de-
taljer, behagliga bade att se pa och att anvinda.

Kvarteren ska utformas for att ge forbipasserande visuell kon-
takt med innergirdarna. Portar ska vara av glas, ha glaspartier

eller pa annat sitt visuellt genomsiktliga f6r att skapa kontakt

mellan kvarterens privata insida och det offentliga livet pd gatan.

Omrédet ska ha en inbjudande karaktir. Dir det finns behov av
avskdrmningar mellan fastigheter bor inga stingsel anvindas. Is-
tillet kan ligre murar, olika markbeldggning, gronska eller niva-

skillnader anvindas for att markera en grins. For att skapa rymd
och karaktir at gatumiljén kan de Gversta vaningarna pa vissa

stillen dras in och méjliggora terrasser.

Bottenviningarna bor bidra till det offentliga livet genom att

1.0mbyggd bilfabrik,
Falkenried, Hamburg.

2.Naturstens-arkitekinr,
Amsterdam

3.Modern tegelarkitektur,
med fri sikt till gdrd,
Rotterdam

Foto: Ida Sandstrom




erbjuda inbyggda sittmdjligheter och klimatskydd f6r férbipas-
serande. Sittmdjligheter kan med férdel byggas in i fasaderna
lings strak, runt platser och i soliga ligen. Gaturummet moble-
ras annars sparsamt. Gatlampor och 6vriga gatumobler utfor-
mas/valjs for att knyta an till omradets historia som industri-
omride. Omradets belysning bor vara effektfull. Ett varmt ljus

anvinds genomgiende.

Material

Fasadmaterialen f6r ny bebyggelse bor frimst besta av natur-
sten, tegel och/eller skivmaterial av god kvalité.

I Norra Sorgenfris existerande bebyggelse finns frimst olika
sorters tegel, men ocksa natursten och betong. Endast ett fatal
av byggnaderna idr putsade. Byggnaderna i Norra Sorgenfri ska
dven i framtiden uppvisa en variation av fasadmaterial. Vissa

byggnader kan ta sin utgidngspunkt i ett traditionellt byggande,

Foto: Olga Schlyter

med varma material som tegel och trd. Alternativt inspirerar da-
gens industrimiljé till en lite riare stil. Materialen kan vara natur-

sten, betong, stil och skivmaterial av god kvalité.

Fasadmaterial bor viljas med sirskild omsorg till de fasader som
vetter mot huvudstriken Industrigatan, Ostra Farmvigen samt
Nobelvigen. Hir kan vackert tegel, dterbrukstegel , natursten
och inslag av betong, trd och kakel skapa en intressant och va-
rierad milj6 i gatuniva. Den nya bebyggelsen bor inte vara put-
sad. ”’Grona” viggar, fasader bevixta med klattervixter till ex-

empel, ses som positivt.

Byggmaterial bor viljas utifran hinsyn till miljépaverkan och
langsiktigt hallbart tinkande vid tillverkning, brukande och ater-

vinning;

Foto: Olga Schlyter

Foto: Olga Schlyter

Tllustration: Ida Sandstrém

Manga entréer och en omsorg om detaljerna i bottenplan skapar en be-

baglig gatnmilji for boende och besikande.

Foto: Olga Schlyter

1. Betongfasad med tri-
detaljer, Kapenhamn

2. Gammal tegelfasad
Ostra Farmuvdgen, Norra

Sorgenfri

3. Tegelfasad med triide-
taljer, Kopenhamn

4. Natnrstensfasad, Nor-
ra Sorgenfri



Bottenvaningar

Husens bottenviningar ska vara omsorgsfullt utformade samt
bidra till omradets liv genom att tillhandahélla verksamhetslo-
kaler.

Vi upplever staden genom vira sinnen. Synen registrerar i for-
sta hand husens bottenviningar och detaljer i 6gonhéjd. Det ér
darfor viktigt att bottenviningarna utformas med sirskild om-
tanke gillande material och anvindarvinliga detaljer.

I Norra Sorgenfri ska alla hus ha kontakt med gatan. Entréer
liggs mot bade gatan och girden. Husen lings storre strik, plat-
ser och pa gathérn ska vara utformade sé att bottenplan kan an-

vandas som verksamhetslokaler.

Det dr viktigt att omradet frin forsta bérjan ger mojlighet f6r
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butiker och verksamheter att etablera sig, och att det ger f6r-
utsittningar for stor mangfald av verksamheter 6ver en lingre
tid. Fokus ska vara pi att tillhandahilla lokaler av mindre storlek
f6r att uppmuntra till sméafoéretagande och verksamheter av stor
bredd och med lokal anknytning. Lokaler far ej omvandlas till

bostader.

I nya hus ska lokaler i bottenvaningarna byggas in. Bottenva-
ningarna bor férberedas f6r en omvandling till en verksamhets-
lokaler genom en bittre ljudisolering och tillrickliga avfallsut-

rymmen.

I dldre bebyggelse kan offentlig verksamhet i markplan introdu-
ceras och da pa ett varsamt sitt och i enlighet med husets karak-

tar.

Foto: Ida Sandstrém
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1. Fasad med fristiende sittplats pa ga-
tan, Prenzlanerberg, Berlin

2. Lokaler i gamla industribyggander,
W hitechapel, London

3. Fasad som erbjuder forbipasserande
klimatskydd i form av ett segeldufkestatk,
Prenglanerberg, Berlin

Tllustration: Ida Sandstrom

Genom att ntforma botten-
viningarna sa att de kan
anvindas som verksam-
hetslokaler kan omridet
utvecklas och forindras.
Nar efterfragan okar kan
nya butiker och verksam:-
beter dppna.



Skala

Smiskalighet i kvarter, fastigheter och platser ger variation at
omradet.

I dag dr Norra Sorgenfri storskaligt, med stora kvarter, storska-
liga gatustrukturer och stora byggnader. For att skapa ett attrak-
tivt variationsrikt omrade 4r det viktigt att tinka mer smdskaligt.
Kvarteren i Norra Sorgenfri delas darfér upp i mindre enheter

och inom kvarteren skapas ett finmaskigt gatundt.

Den minskliga skalan ska alltid vara nirvarande i utformingen
av husen i Norra Sorgenfri. For att fi en stor variation pa arki-
tekturen, dgandet och forvaltandet i omradet gors fastigheterna
sma. For att arbeta smaskaligt och samtidigt skapa projekt med
tillricklig ekonomisk bérkraft uppmuntras en byggherre att byg-
ga pa ett antal fastigheter spridda 6ver omradet. Det skapar en

onskvird lapptickesutveckling,

Tllustration: Ida Sandstrém/undlerag frin

Great Streets av Jacobs.

Det ir viktigt att tinka smaskaligt dven i utformningen av plat-
ser och gronstrukturer. I varje storkvarter finns det flera mindre
platser med varierande karaktir. I tilligg till dessa bor en stérre

park och ett par stérre platser anldggas i omradet.

Hlustration: Ida Sandstrom

5

Namnsiéttning av gator och platser

Namnsittning av gator och platser dr viktig for att ge omradet
en egen karaktir. Dagens gatu- och platsnamn 4r historiebidrare
som r viktiga att virna. De nya gatorna bor fa namn som kny-

ter an till omradets historia som industriomrade.

Strukturstudie som visar hur stora kvarteren dr i
Norra Sorgenfis i forhallande till andra stiders

gatundt.

1. Planomradet med existerande gatnndt

2. Planomridet med framtida gatnnit

3. Planomridet med gatundt fran Barcelona
4. Planomridet med gatunit fran New York

5. Planomradet med gatundt frin Venedig



Framtidens boende

Norra Sorgenfri bor i framtiden erbjuda stor variation i boende-
former och unik karaktdr i Malméo.

Genom att titta pa dagens bostadstrender kan vi dven fi en
fingervisning om vilka sorters boenden som kan komma att
efterfragas i framtiden. Hur vi bor blir en allt viktigare del av var
identitet. Att skapa attraktiva bostadsomriden handlar dirfor i
allt hogre grad om att skapa ritt atmosfir och kinsla. Bostaden
har kommit att bli en del av samma ekonomi som designbran-
schen, dir varor laddas med virden utover det rena bruksvirdet.
Norra Sorgenfri har férutsittningarna som kravs for att skapa
en attraktiv och urban atmosfir. De gamla industrimiljerna gor

omradet intressant for den som letar efter en bostad med ”’na-

got extra”.

Foto: Eva Dalman

En boendeform som limpar sig vil f6r omridet dr Loft living.
Uttrycket myntades pa 1980-talet i Soho, New York, dir gamla
industribyggnader byggdes om till trendiga loftbostider. Genom
att bevara den industriella kdnslan och till ett ligre pris erbjuda
extra ’raa” ytor ges méjligheten att individualisera bostaden. En
del av bostaden kan t. ex. anvindas till studio eller kontor. En
annan intressant trend f6r Norra Sorgenfri 4r lata flera olika bo-
stadstyper rymmas i samma byggnad. Ett exempel pa nira hall
ir VM-husen i Orestad, dir 70 olika ligenhetstyper flitats sam-
man. Den sortens bostadshus svarar mot en 6nskan om den
unika bostaden. Norra Sorgenfri limpar sig vil f6r olika typer
av pilotprojekt inom bostadsproduktion, med samarbete mellan

myndigheter och aktdrer inom bygg-och bostadsmarknaden.

Aven mer smiskaliga Townhouses kan vara en intressant bo-

1. Bostéder med privat takterass,
Falkenried, Hamburg

2. Townhouses, med lokaler i

Foto: Ida Sandstrom

bottenplan, Berlin
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form i omréidet. Det innebir att en person eller familj dger en
fastighet vilken hyser den egna bostaden samt en lokal i gatu-
plan. Townhouses kan vara en attraktiv boendeform fér sma-
foretagare och andra med behov av ett skyltfénster mot gatan.
Ett liknande bostadskoncept dr Bokaler som prévas bl a. i Ro-

sengard.

For att skapa nya boendeformer kan det vara intressant att an-
vinda tredimensionell fastighetsbildning i omridet. Detaljplaner
f6r bostadsbebyggelse kan tillita en hogre takhojd dn normalt
for ligenheter. Detta for att dstadskomma méjlighet f6r intres-
santa ligenheter med stor luftighet och rymd. Hog takhéjd be-
héver kombineras med uppvirmning genom héllbara energilGs-
ningar. For all bostadsbebyggelse i omridet giller att den ska
vara ckologiskt hallbar i hela sin livscykel.

Da vi allt mer identifierar oss med

vdrt boende ikar  efterfragan pa bo-
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stider som gir att individnalisera.



Verksamheter

Omradet kompletteras med sma verksamhetslokaler och varie-
rad hyresniva uppmuntras.

Flera forskare inom ekonomi talar idag om en samhillsutveck-
ling ddr sméaféretagare och deras kreativitet och flexibilitet blir
allt mer betydelsefull. Det ér vér tids utmaning att utveckla, ta
tillvara och uppmuntra minniskors kreativitet, men det rader
idag brist pa lokaler och stadsmilj6 till varierad hyresniva. Har
kan Norra Sorgenfri spela en viktig roll. Omradet skulle kunna
bli en unik stadsdel i Malmé genom att erbjuda méjligheter f6r
fortsatt sméaféretagande i olika former. Hyreskostnaden kan hal-
las nere till exempel genom att rda lokaler tillhandahalls ddr hy-

resgisten sjdlv svarar for inredning etc.

Trenden i Malmé idag dr att foretag vill etablera sig i innerstads-

milj6. Sma lokaler f6r t.ex butiker, service, kontor och hantverk
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efterstrivas i hela omradet. Lokaler i bottenviningar ska gene-
rellt finnas lings straken Industrigatan och Ostra Farmvigen
samt kring allmédnna platser. Lings dessa huvudstrik ska lokaler-
na vara for verksamhetsindamal och det blir darfor inte tillatet

att bygga om dessa till bostadsldgenheter.

Handel

Sett ur ett hallbarhetsperspektiv dr det intressant att integrera
boende och handel i samma omride.

Genom att ett rikt och varierat serviceutbud finns pa gangav-
stand fran de nya bostiderna kan bilberoendet minska till gagn
f6r miljon. Det dr ocksé viktigt att handeln i Norra Sorgenfri dr
smadskalig och inte volymhandel som genererar mycket biltra-
fik frin ett storre omland med bl a stort parkeringsbehov som
foljd. I bussgaraget i kvarteret Sparvigen finns méjlighet att ut-

veckla nya spannande koncept dir olika sorters handel blandas

Foto: Ida Sandstrém
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Foto: Gunilla Kronvall
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Tllustration: Ida Sandstrém

I Norra Sorgenfri tillskapas lokaler av varierande storlek och karaktir
som gor det mdjligt for smaforetagare att bedriva sin verksambet.

med andra verksamheter som kultur, idrott etc.

Vad giller dagligvaruhandel sa finns Willys i det angrinsande
kvarteret Katrinelund. Inom Norra Sorgenfri kan kompletteras
med mindre dagligvarubutiker. Aven i detta avseende efterstri-

vas sdledes smaskalighet.

1.Restaurang i gamla industrilokaler,
Wapping Project, London

2.Smdskalig handel i ria industrilokaler,
Bazaar Fyn, Odense

3.Idea Store,
W hitechapel, 1ondon



Offentligt liv

Livet i omradet idag

Pi ytan ett ganska 6de omrade - men Norra Sorgenfri har redan
idag ett rikt och varierat liv.

I Norra Sorgenfri finns idag en blandning av verksamheter. Allt
fran mer storskalig tillverkningsindustri till smaskalig férenings-
verksamhet samsas i omridet. Norra Sorgenfri har under senare
ar blivit ett omride dir ett stort antal konstnirer och andra kre-
ativa uttryck vixt fram. Méinga malmébor 161 sig, fraimst dagtid,
genom omridet med bil, cykel eller till fots. Gallerier, Vigver-
ket, Migrationsverket, utbildningsverksamheter sisom Svenska
For Invandrare med flera verksamheter lockar varje dag beso-

kare till omridet.
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Offentligt liv i framtidens Norra Sorgenfri

Stor bredd av aktiviteter ska locka minniskor att befolka stads-
rummen i framtiden.

Livet i det offentliga rummet har f6rindrats de senaste 100
aren. Fran att ménga aktiviteter av nédvindighet tog plats utan-
f6r hemmet har det offentliga livet i hogre grad kommit att bli
uppdelat och valfritt och aktiviteterna priglas ofta av det rekrea-
tiva. En sadan férindring stiller nya krav pa framtidens stads-
rum. Genom att géra gator och platser spinnande och inbju-
dande kan det offentliga rummet aterbefolkas. Det som minga
minniskor lockas av i innerstadsmiljéer ar att det sker sd manga
olika aktiviteter och att man ofta Gverraskas. P4 samma sitt ska
det vara virt att i framtiden beséka Norra Sorgenfri. Med ut-
gangspunkt i det som redan finns i omradet och med tilligg av
en stor bredd av funktioner och platser skapas en intressant och

levande stadsmiljo.

Wi
Foto: Ida Sandstrom

Foto: Ida Sandstrom

i £
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Foretagande och verksamheter
Verksamheter i mindre skala som ér av olika typ och som pa oli-
ka sdtt skapar malpunkter f6r manga malmobor och besokare ar

av stor betydelse for att skapa ett rikt offentligt liv i omradet.
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Genom pingishord och andra

.77

ktivitetsgenererande gat

Tllustration: Ida Sandstréom

befolkas mindre platser.

1. Allmiint tillgangliga takterrasser som ett komplement
1ill platser i markplan. Foto fran Lund.

2. Genom att tillata tillfilliga installationer skapas ett
levande forinderligt offentligt rum. Foto fran Berlin

3. Utformningen av fasader, grinser och murar bor stidja
det offentliga livet genom att tex. erbjuda sittplatser. Foto
fran Berlin.
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offentlig bottenvaning
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Offentliga bottenviningar | Lokaler i bottenplan. ‘

Tllustration: Ida Sandstrom

Verksamheter i bottenplan pa nya och i vissa fall i dldre hus, samt attraktioner som lockar

mdnga mdnniskor, ger liv ar omridets offentliga rum, gator och platser.
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Moten och motesplatser/ det offentliga livet

Norra Sorgenfri ska fungera som en plattform och métesplats
61 alla Malmos invanare.

De storre straken Industrigatan och Ostra Farmvigen ska ha
négot att erbjuda 7alla” i form av platser, aktiviteter och funk-
tioner. P4 ett medvetet sitt ska planeringen och omvandlingen
av omradet bidra till att det i framtiden finns aktiviteter, plat-
ser och verksamheter som lockar minniskor av olika bakgrund,
livsstil, koén och dlder. Dessa aktiviteter kan girna samsas med
varandra runt platser eller lings strik sa att de offentliga rum-

men aktiveras av en bredd av verksamheter och manniskot.

I utformningen av varje exploatering ska hinsyn tas till ett mal-
gruppstinkande med mal att attrahera malmébor av olika livs-
stil, dlder, kén och bakgrund.

Inne i kvarteren skapas mindre, mer intima platser och gréna
rum. For att locka boende och bestkare ska varje plats erbjuda
négot extra. For att de allminna platserna ska anvindas ar det
ocksa viktigt att de upplevs som trygga. Det dr framfér allt nér-
varon av andra minniskor som gor en plats trygg. Byggnader
ska ddrfor utformas med fonster och entréer mot gator och
platser. For att undvika otrygga, obefolkade platser ska alla in-
nergirdar vara visuellt tillgéngliga och alla gator vara del av ett

vilintegrerat gatunit.

En sammanlénkad stad

For att fungera som en god métesplats for stadens invinare bor
Norra Sorgenfri innehalla en mingd varierade funktioner.
Omrédets placering mellan det historiska centrum och Rosen-
gird dr en stor potential. Genom att tidigt i omvandligsproces-
sen utveckla Industrigatan till ett tryggt och intressant strak for
fotgingare och cyklister stirks den fysiska kopplingen mellan
Ostra Malmoé och centrum. Industrigatan ska utformas for att

tydligt 6verbrygga Nobelvigen och Kontinentalbanan.

Det ir viktigt att skapa attraktiva platser och aktiviteter som
lockar minniskor fran hela Malmé. Férutom olika aktiviteter dr
det viktigt att det i omradet finns bostider och lokaler av olika

storlek och prisklass.
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Offentliga aktiviteter
och attraktioner!

Attraktioner

Attraktioner av offentlig karaktir placerade genom omridet och
lings Industrigatan kan locka manga manniskor till omradet.
Genom att forldgga ett antal offentliga byggnader i omridet kan
nya attraktioner skapas. Om de dr unika i sitt slag i Malmé6 kom-
mer de att locka méanga besokare och underlitta f6r méten mel-
lan minniskor. Forslag som diskuterats ir till exempel badhus,
bazar, allaktivitetshus, konsthall.

I Norra Sorgenfri finns det nigra viktiga platser som bor lyf-
tas fram med négon typ av offentlig byggnad. I flera fall kan de
gamla byggnaderna byggas om och ges en ny anvindning, Strak
som Industrigatan kan nir de laddas med intressanta och attrak-
tiva verksamheter bli en attraktion i sig. Ett stort antal besékare
lockar till sig midnniskor som vill njuta av folkliv. Attraktioner
b6t bland annat placeras lingst i Oster och lingst i vister av om-
ridet, for att skapa mélpunkter i bida dndar av omréidet och f6r
att gbra det extra intressant att ga lings hela Industrigatan. Att-
raktionerna ska frimst vara av offentlig karaktir och locka en
bred publik.

Bussgaraget i kv Sparvigen ir tinkt att bli en viktig attraktion i
omradet. Byggnaden har stor potential som métesplats f6r man-
niskor fran olika delar av Malmé genom att innehélla verksam-
heter och mélpunkter f6r ett antal malgrupper vad giller alder,
livsstil och bakgrund.

Idea Store i Whitechapel, London. Grinserna mellan inne och nte ar

[fytande och kopplingen mellan gatnliv och interidr blir stark.



Kultur/fritid/noje

Kulturlivet och -aktiviteterna som redan idag sitter en attraktiv
prigel pa omradet bor vidareutvecklas pa olika sitt.
Mojligheterna att skapa intressanta och nyskapande kultureve-
nemang i Norra Sorgenfri dr stora genom att manga fastigheter
for tillfallet dr obebyggda, sirskilt i omradets vistra del, i an-
slutning till Nobelvigen. Det finns ddrfér 6ppna ytor som kan
anvindas f6r utomhusarrangemang av tillféllig eller mera ling-
siktig karaktir. Lokaliseringen i den vistra delen medfér 6kad
moijlighet till exponering fér férbipasserande och skapar dit-
med ett intresse f6r omradet. Den stora gruppen bildkonstnirer
som har ateljéer och utstillningslokaler i omridet gér dessutom
inriktningen mot bildkonstprojekt utomhus sirskilt intressant.
Omradet innehaller ocksé en stor mingd gamla industribygg-
nader som kan anvindas som lokaler fér bide bildkonstprojekt
och kulturarrangemang som befinner sig i grinslandet mellan

scenkonst och bildkonst.

Mboijligheten till och ytor for fritidsverksamheter ar viktigt f6r
miénga malmébor, och kan bidra till ett rikt offentligt liv i omra-
det Norra Sorgenfri. En fritidsanlidggning féreslas till kv Ugnen
eller Tangenten, eventuellt till viss del nedgrivd, och i kombina-
tion med allmin gronyta eller parkmark. Aktiviteter f&r ungdo-
mar bor integreras i omradets kvarter, bland annat i kv Sparvi-
gen. Ytor for fritidsverksamhet diskuteras dven i samband med
utvecklingen av bussgaraget i kv Sparviagen. Hir kan ytor sam-
nyttjas mellan fritids- och sportaktiviteter och till exempel helg-

marknad, konstutstillning eller musikevenemang;

En unik blandninga av aktiviteter i Bussgaraget kan locka ménniskor frin bela Malmo.
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Hlustration: Ida Sandstrém



Fritidsaktiviteter dr viktiga men ofta ytkrivande. For att hindra
monofunktion och férglesning av omradet behdvs ett kreativt
arbete i utformningen av de olika kvarteren i omriaden for att
samlokalisera fritidsverksamheter med bostider och andra akti-
viteter. Verksamheter kan 6verlappa varandra antingen tidsmas-
sigt eller rumsligt, till exempel genom att anvinda takvaningar

eller bottenplan.

I Norra Sorgenfri kan, med de givna fysiska och verksamhets-
missiga férutsittningarna, skapas moéjligheter till variation bade
vad giller fysisk utformning och kulturellt innehll, vilket kan

locka manniskor att uppticka omridets kvaliteter som framtids-

omrade bade f6r boende och smaskalig niringsverksamhet.

Foto: Gunilla Kronvall

The Wapping Project, London. En dldre turbinhall har byggts om till galleri och restanrang dar den dldre industrikaraktaren har bibebdllts och konstutstillniy

Kulturaktiviteter utomhus, av stérre, mer spektakulirt slag kan
tinkas dra till sig publik frin stora delar av staden och regionen.
Exempel pi aktiviteter som kan tdnkas dra en storre publik édr
”Film under bar himmel”, utomhuskonserter och teaterfore-

stallningar.

For att kunna genomféra sidana aktiviteter, under planerings-
processen och pi lingre sikt, beh6ver samarbetsformer etable-
ras med organisationer som har erfarenhet och kompetens inom

omradet.

I omradet finns stora obebyggda omriden och ildre industrilo-

kaler som kan vara limpliga att anvinda till kultur-, fritids-, eller
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na skapas for byggnaden.
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Foto: Gunilla Kronvall

andra aktiviteter. Eftersom si mycket av marken i Norra Sor-
genfri dr privatdgd krivs kreativa 16sningar for sidan verksam-
het.
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Bussgaraget kan bli ett centrum for kultur, fritid och handel.



Omradets struktur
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. yta for kvartersutveckling
. omrade foér bygga bo dialog
. omrade for evenemang

existerande byggnad

gata/allmén plats

park/gréning

m gron- och fritidszon

park/groning att utreda

| &\\\\& allman plats att utreda
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PLANFORSLAGET

-Kvarteren delas upp i mindre enheter.

-Nya gator dras i fastighetsgrinser (i vissa fall med justering).

-Ett antal mindre, grona och urbana platser bildar ett nit av offentliga rum.
-Ytor for framtida exploatering/utveckling har identifierats.

-Industrigatan blir omréadets ryggrad och utformas for ett rikt stadsliv.

-Kvarteret Sparvigen utvecklas frin 2008 med byggherredialog for bostider, — === fastighetsgrans
evenemang samt etablerande av allaktivitetshus i Bussgaraget.
-Struktur inom Verket 4 ér preliminir och utvecklas i kommande planarbete gata att utreda

-Fastigheter i omradet utvecklas parallellt och utan geografisk etappindelning.
-Ett stort antal befintliga byggnader och verksamheter lever kvar under omra- gang- /cykelvdg att utreda

dets omvandling.
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Integrerat gatunit!

Gatunit

Kvarteren bryts ner till mindre omraden med en inbérdes varia-
tion i bebyggelse och karaktir.

Norra Sorgenfri dr idag storskaligt med stora kvarter och manga
stora industribyggnader. For att skapa en innerstadskaraktir dr
det viktigt att tinka mer smdskaligt.

Grundprincipen fér det nya gatundtet dr att ldta gatan folja ex-
isterande fastighetsgrinser. Justeringar gors ddr det behovs, till
exempel kan fartdimpande atgirder krivas pa vissa av de lingre
gatorna. En sidan gatustruktur underlittar en etappvis utbygg-

nad av omradet. En fastighet kan exploateras dven om omkring-

liggande fastigheter har en oférindrad anvindning,

Existerande gator

Fastighetsgranser = nya gator

’Illus/tratiyon: Marie Akéréfrc")m—Olsson

Norra Sorgenfri ska vara ett omrade som ar tillgangligt for alla.
Det ska vara méjligt att r6ra sig lings huvudstraken och pa
mindre gator genom kvarteren. For att sikerstilla omridets till-
gingliga karaktir bor de flesta gator ligga pé allméinplatsmark.
Omradets innerstadsstuktur motiverar ett relativt titt nit av all-

mainna gator.

De enskilda fastigheterna kan sedan vid behov delas in i mindre
enheter, med ett mer finmaskigt gatunit. Dessa gator kommer
att hamna pa kvartersmark. Aven dessa gator bor vara en del av
ett integrerat gatundt. Gatorna bor vara genomgiende och ha

en offentlig karaktr.

Trafikmingder i tusental ett vardagsmedeldygn, prognos for ar 2015
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Bild Camilla Dahlstrom Motland

Huvudgatunit

Nobelvigen ska 6verbryggas som barridr. Industrigatans rikt-
ning och strakkaraktir maste forstirkas.

Nobelvigen:

Det férvintas bli en betydande trafikdkning pa Nobelvigen pa
15-20 ars sikt. Gatan som barridr blir med sina fyra korfilt do-
minerande om inte dtgirder vidtas. Barridreffekten har en stark
koppling till gatans bredd, trafikens hastighet och antalet fordon
som anvinder gatan. Gatans bredd kan férindras genom att en
del av kérbanan anvinds till cykelbanor. Trafikens hastighet kan
péaverkas genom att de gingpassager och cykelstrdk som korsar

Nobelvigen “hastighetssikras”.

Ostra Farmvigen:
Den relativt breda gatan kan minskas i storlek och utrymmet
kan anvindas for korttidsparkering och tradplantering. Lings

med gatans Gstra sida finns i dag en cykelbana.

Industrigatan:

Omradets ryggrad utgdrs av Industrigatan dir strickningen via
Exercisgatan knyter Norra Sorgenfri till stadens centrum. Den
linga sammanhingande gatan ger mdjligheter till strak- och ka-

raktirsskapande virden f6r omradet.



Lokalgatunat

I omradet ska fotgingar- och cykeltrafik dominera, bilen far en
underordnad roll. Upplevelsen av omridet bor prioriteras.

Det stora antalet fastighetsigare inom omradet skapar behov av
en utvecklingsmodell f6r gatunitet som ger fria mojligheter att
exploatera varje fastighet for sig. Gatunitet f6ljer sdledes i stort
de befintliga fastighetsgrinserna. Modellen ger ett varierat gatu-
nit med korta linkar som ansluter till en genomgiende central
gata. Kvarterstrukturen blir sméskalig med flera mindre kvarter

inom ett storkvartet.

Tlustration: Ida Sandstrom

14

Sektion ost-vistlig gata.

Utformning av gatumiljoer

Inom storkvarteren finns det huvudsakligen tva sorters gator.
Bida typerna dr gangfartsomride, men skiljer sig 4t i bredd och
gestaltning. De kortare gatorna i nord-sydlig riktning dr 11 me-
ter breda i en niva. Gatan bryts av zoner for parkering, lastzon,

gatumobler etc.

De lingre gatorna med en 6st-vistlig strackning gérs 14 m bre-

da for att fa plats med en generés tradplantering. Gatorna utfor-
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Sektion nord-sydlig gata.
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mas med fokus pé fotgingare och cyklister. Endast fotgingare
och cyklister har mojlighet att na gatorna fran Nobelvigen och
Ostra Farmvigen. Bilister hinvisas till de nord-sydliga gatorna
med infarter frin Industrigatan, Celsiusgatan och Agneslunds-
vigen. De 6st-viistliga gatorna dr bredare dn de nord-sydliga.
Gatorna planeras med trdd och utformas pa ett sitt som upp-
muntrar manniskor att stanna till och uppehalla sig i gaturum-
met. Trad planteras frimst pa den norra sidan av gatan for att
skapa bist solférhallanden. Valet av trdd blir viktigt for att ge

gatorna karaktir.

De 6st-vistliga gatorna bor vara 6ppna £6r medlépande trafik

mot Nobelvigen. Fler anslutande lokalgator lings Nobelvigen
kan bidra till en lugnare trafikrytm och medverka till en minsk-
ning av gatans barridreffekt. Vindplatser undviks ocks4 i slutet

pé de langa lokalgatorna.

Attityd- och beteendepaverkan

For att fA dem som bor, arbetar och vistas i Norra Sorgenfri att
vilja att ga, cykla eller dka kollektivt istéllet for att kora bil bor
Malmé stad arbeta med de metoder f6r attityd- och beteende-
péverkan som gatukontoret arbetat fram. Det kan handla om
dialog, erbjudanden, ridgivning och kommunikationskampanjer
for att forindra kunskaper, attityder och beteenden hos boende,
besékare och foretag i omradet. Attityd- och beteendepaverkan
ar tillsammans med fysisk planering och reglering véra verktyg

for att skapa ett hallbart transportsystem.



Strakplanering

Tillgiangliga och attraktiva strak med olika attraktioner och akti-
viteter blir viktiga f6r omridets utveckling och stadsliv.

Ett strak kan definieras som ett linjirt offentligt rum, eller en
serie stadsrum som manniskor ror sig genom. Striket dr bade
ett rorelserum och ett stadsrum att uppehalla sig 1. For att ett
striak ska fungera bor det vara vil integrerat i gatustrukturen,
dvs. relativ enkelt kunna nds frin de flesta andra delarna i det
system som bestir av stadens gator och platser. Man bér kunna
ansluta till och avvika fran striket pd olika punkter. For att stra-
ket ska utveckla goda stadsmaissiga kvaliteter dr det ocksa viktigt
att det finns en mingd olika funktioner lings strdket som ar till-

gingliga olika tider pa dygnet.

Tlustration: Simon Klamborn

Industrigatan blir en viktig del av det strik
som stricker sig mellan Ostra kyrkogdrden och
Stussplan och forbinder centrum med de dstra

delarna av Malnio.

Genom att skapa en férenklad bild av gatunitet i Malmé kan
man med olika berdkningsmetoder se hur tillginglig en gata ir.
Metoden kallas Space Syntax. En Space Syntax-analys av Malmé
visar att Industrigatan dr vil integrerad. Detta innebdr att den
har god potential att utvecklas till ett intressant offentligt strik.
For att ta tillvara pa denna potential bor verksamheter lings In-
dustrigatan samt storre offentliga byggnader lings striket eta-

bleras.
Forskning har visat att man ér villig att ga ca 1000 m férutsatt

att gatan dr intressant och omvixlande. For att ett strdk ska

fungera bor det finnas starka mélpunkter inom gangavstind.
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Tllustration: Agora Lund Rickard Persson

Manga vilfungerande strak bl. a. Stréget och Oxford street ér
ungefir 1000 m linga. Industrigatans strickning genom pla-
nomradet 4r strax under 1000 m. Ovan nimnda faktorer ger
Industrigatan goda férutsittningar att utvecklas till ett levande

strik med en stark egen karaktir.

Industrigatan blir tillsammans med Ostra Farmvigen de tvé vik-
tigaste urbana straken i Norra Sorgenfri och spelar dirmed en
avgorande roll f6r det kommersiella, kulturella och sociala li-
vet i omradet. Det dr viktigt att tidigt i processen lyfta striken,
deras utformning och utveckling, for att skapa en arena for det

sociala livet.

och samband skapas. Andra strik som ska fungera ir de for cy-
kel och gang samt for biltrafik. Dessa rorelsestrik ska fungera
som transportleder men maste d4ven utformas och regleras pa
ett sitt sa att de passar in i och bidrar till den 6nskade karakta-

ren for hela omradet.

En forutsittning for det sociala livet dr att striken upplevs som
trygga. Det dr ddrfor viktigt att tidigt 1 processen gestalta gatu-

rummet och satsa pa belysning och planteringar.

Ju ridare desto mer integrerade ir gatorna i Space Syntax-analysen. Industrigatan, O Farm-

véigen, Celsinsgatan och Nobelvagen har alla higa varden och dirmed potential art bli strak

Jor t.ex. handel och verksambeter.



Strak mellan centrum
och 6stra Malmo!

Industrigatan som strak

Industrigatan blir viktig som ett innerstadsstrak vilket stracker
sig 1 Ostvistlig riktning genom Norra Sorgenfri.

Byggnadernas utformning lings striket ska mojliggéra handel
och andra publika etableringar i bottenplan.

I framtiden fungerar Industrigatan som ett rorelsestrdk mellan
omkringliggande omraden, men ocksd som ett stadsrum. Lings
Industrigatan skapas platser dir man girna stannar till. Platserna
lings Industrigatan bor utformas sa att de bjuder in och skapar
nyfikenhet hos férbipasserande. Fasaderna dr strikets viggar

och bor utformas omsorgsfullt f6r att upplevas som behagliga.

Entréernas frekvens och typ ér viktiga for livet pa gatan. Manga
entréer mot straket genererar aktivitet och fler méjligheter till
méten. Omsorgsfullt utformade entréer till bostidder och verk-
samheter skapar ofta urbana fickor och ger férbipasserande en
kinsla av att straket dr befolkat, bebott och tryggt. Det dr vik-
tigt att ocksa byggnadernas interiérer upplevs som tillgingliga,
béde fysiskt och visuellt. Inga byggnader lings Industrigatan ska
byggas med sockel. Lings Industrigatan ska alla bottenvaningar

vara offentliga, och de far inte omvandlas till ligenheter.

For att kunna skapa en bra stadsmiljé lings straket bor all trans-

port av fatligt gods ske pd andra gator dn Industrigatan.
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Det idr av mycket stor vikt att Industrigatan blir tydlig i sin rikt-
ning gentemot tvirgaende kopplingar som Nobelvigen och
Kontintentalbanan, vilka annars riskerar att 4ven i framtiden
upplevas som barridrer. Det dr strakriktningen f6r cykel- och
gangtrafik som frimst ska vara tydlig pd Industrigatans hela
lingd genom omradet. Striket ska utformas s att manniskor
lockas att rora sig lings hela Industrigatan, och till och med
lockas att strosa utan specifik malpunkt. Detta kan endast dstad-
kommas om striket i 6stvistlig riktning fir en tydlighet i prioti-
tering av fotgingare samt en attraktiv utformning av sjilva ga-
turummet. Ménniskor ska lockas att uppehalla sig pa och lings

Industrigatan.

Sektion Industrigatan. Bilden visar en av tre punkter for “shared spa-

ce”, ds. ett lagfartsomride dar biltrafikanter passerar pa de gaendes och

cyklandes villkor.

Illustration: Pernilla Magnusson






Industrigatan blir genom Norra Sorgenfris omvandling ett att-

raktivt stadsstrik som lankar centrum med de dstra delarna av

Malmé.

Tllustration: David Wiberg



Utformning Industrigatan

Industrigatan utformas som ett tydligt fotgingarstrik genom
omradet i ett tidigt skede av omridets omvandling.
Industrigatans karaktir som stadsstrik kan skapas genom att
flera platser lings gatan héjs upp pé ett antal stillen, t.ex. dir
lokalgator ansluter. Dessa punkter kan regleras som lagfartsom-
ride. Parkeringsfickor f6r korttidsangéring kan férekomma 61

butiker och verksamheter lings straket.

Nedan redovisas tva alternativa sektioner f6r Industrigatans
utformning. Industrigatan dr mycket viktig f6r hela omréidets
framgang och utveckling. En sirskild studie i form av ett kvali-

tetsprogram bor goras av Industrigatan i ett tidigt skede av om-
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ridets omvandling. Hir bor sirskild uppmirksamhet liggas vid
de storre korsningarna lings striket, vilka bér utformas sé att
det finns en tydlighet 1 att fotgingarmiljén lings Industrigatan
ar den som ska vara tydligast markerad och som ger omradet
dess karaktir och upplevelse. Upprustning och omdaning av ga-
turummet bor ske redan innan intilliggande fastigheter har be-

byggts. Detta for att skapa en trygg och attraktiv miljé genom

omradet.

Illustration: Pernilla Magnusson

Cykel- och promenadvagar

Goda ging och cykelméjligheter dr avgérande f6r var miljé och
hilsa. I Norra Sorgenfri stir fotgingare och cyklister i fokus.
Minniskor som bor i promenad- och cykelvinliga omriden ér
mer fysiskt aktiva visar en utredning fran statens folkhilsoin-
stitut. Mdnniskor som bor i promenadvinliga omraden kinner
sina grannar bittre, litar mer pa ménniskor i omridet och enga-

gerar sig mer politiskt och socialt.

Cykelforbindelserna dr en viktig del i kommunikationsnitet. Vil
utbyggda och frin biltrafiken separerade cykelstrak knyter sam-
man olika delar av staden och skapar samband och samman-
hang. Det ger cykeln som fordon mdojlighet att konkurrera med
andra firdmedel. I nord-sydlig riktning dr foreslagna striken
lings Nobelvigen och Scheelegatan nédvindiga for att forbittra
kommunikationen. Méjligheten att utveckla ett strik dster om

Katrinelund mellan bostadsomradet och Kontinentalbanan bor

Tva alternativa sektioner for Industrigatan. I alternativ A har alla matt mini-

merats for att ge plats dt cykelbanor pa bada sidor av Industrigatan.



provas. Potential till en sammanhingande férbindelse lings med

sparet finns ocksa.

Industrigatans cykelstrik bor utvecklas si att cykelméiligheter
erhélls pa bada sidor av gatan. I 6st-vistlig riktning kan striket
i Sorgenfrivigen forldngas via en framtida planskildhet under
Kontinentalbanan sd att sammanhingande strak uppnis fran

Rérsjostaden till Emilstorp och Héakanstorp.
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Tllustration: Marie Akerstrém-Olsson

Cykelvagar

= Befintlig cykelvdg eller cykelbana
= = Fdrdvdgigata

= Planerad cykelférbindelse

Planerad planskildhet

0]

Regional kollektivtrafik

For att minska bilberoendet 1 omradet dr det viktigt att ha en
vilfungerande kollektivtrafik.

Nir den tita Oresundstigtrafiken pa kontinentalbanan férsvin-
ner s kan sparet fortsatt bli en tillging f6r invanarna i Gstra
Malmo. En lokal tigtrafikférbindelse kan da skapas mellan Cen-
tralstationen och stationen i Hyllie. Idén kallas Kontinentalbane-

pendeln. Den dr tinkt att gd i femtonminuters trafik. Férutom

Varnhem

\ ‘

Tllustration: Marie Akerstrdm-Olsson

Lokal kollektivtrafik

Regional kollektivtrafik

. Ny tagstation

3,56 Huvudlinje

31 Pluslinje

33

dagens stationslige vid Ostervirn, Persborg och Svigertorp si
tillkommer nya stationer vid Rosengard och Fosie. Gangavstin-
det frin norra delen av Norra Sorgenfri till Rosengardsstatio-
nen vid Amiralsgatan dr mindre 4n 1 000 meter. Férindringen
av Norra Sorgenfri kan ses som en fOrsta etapp i en storre om-
vandling ddr dven Emilstorps industriomride ingdr och stations-

liget vid Amiralsgatan blir da det optimala.

Lokal kollektivtrafik
Linjenitet kommer i framtiden att utformas enligt samma prin-
ciper som i dag. Linjerna har kontakt med de stora kollektivtra-

fikknutpunkterna Virnhem och Centralstationen.

Nir Norra Sorgenfri 4r omvandlat och utbyggt med bostider
och verksamheter finns det ett 6kat behov av kollektivtrafik-
forsérjning genom omradet. Linje 31 kan da ga O Farmvigen

— Industrigatan — Foreningsgatan. En ny busslinje lings Indu-
strigatan kan fungera som en direktférbindelse mellan de 6stra
delarna av Malmé och centrum. Héllplatser kan med f6rdel
placeras vid de viktiga noderna i omréidet. Ett system for litt
spartrafik utreds f6r narvarande. Det ses i férsta hand som ett
komplement till den lokala busstrafiken. Systemet skulle frimst
trafikera hart belastade strickor men regionala kopplingar Gver-
vigs ocksa. For att litt spartrafik ska fa plats i gaturummet krivs
en bredd pd minst 7 meter. Industrigatans kérbanebredd bor sé-

ledes ges en framtida méjlighet for att rymma ldtt spartrafik.
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Illustration: Pernilla Magnusson

Gronstruktur

Det grona utgér — tillsammans med bebyggelse, gator och vat-
ten — en av stadens grundliggande byggstenar. De gréna mil-
joerna ger identitet och karaktir at staden och fungerar som ett
strukturerande och orienterande element. Dessutom gor gron-
skan staden vackrare och mer trivsam att leva i.

Norra Sorgenfri ligger i en del av Malmo som karaktitiseras

av stor brist pa flera kategorier av grénomraden. Det ca 40 ha
stora omradet har ocksa i sig inneburit en betydande barridr for
kopplingen mellan innerstaden och naturomréiden i stadens ut-
kanter. Exploatering av Norra Sorgenfri bor utforas sa att tva
viktiga mal f6r Gronplanen uppnas: dels skapa nya groningar
och parker i en del av Malmé dir det rader stor brist pa sidana,
dels skapa forutsittningar for att binda samman Bulltoftastriket
med centrum. (Se bild)

Maoijligheten att i direkt anslutning till planomradet knyta sam-
man ett gront strik mellan innerstaden och Bulltofta rekrea-
tionsomride blir en avgdérande faktor i omvandlingen av Norra
Sorgenfri fran barridr till link. Det grona Bulltoftastriket blir ett
viktigt komplement till Industrigatans mer kommersiella strik
och tillsammans ger de Malmébor fran alla delar av staden an-

ledning att beséka och vistas i omradet.

S:t Pauli kyrkogardar i séder utgér planomradets grona ryggrad.
Begravningsplatser och kyrkogéardar dr viktiga komplement till
stadens parker och S:t Pauli kyrkogird har en parklik och lum-

mig karaktir med hoga gamla trid och vackra alléer. Hir finns



goda forutsittningar f6r kontemplation, promenader och rekre-
ation av stillsam typ. Men de flesta skulle nog dra sig for att ha
picknick, eller leka och sporta pd en kyrkogard och det ar sikert
inte heller speciellt uppskattat av besokare till gravarna. Plats
for den typen av aktiviteter ska beredas i en ny, multifunktionell
park (Grannskapspark 1-5ha) i den 6stra kyrkogardens forling-
ning som tillsammans med en eventuell eko-tunnel under konti-

nentalbanan knyter an till Bulltoftastriket.

For att S:t Pauli kyrkogérdar ska kunna fungera som delar i ett
sammanhingande gront strdk mellan innerstaden och Bulltofta
behéver dock tillgidngligheten och framkomligheten forbittras
genom att entréer, gangpassager och sittplatser anordnas i lamp-
liga ldgen. Det dr ocksa viktigt att férbindelserna mellan de olika

kyrkogardarna forbittras.

Strak:

Tillgingligheten 4r en avgbrande faktor f6r hur mycket grony-
tor anvinds. For det vardagliga nyttjandet bor det inte vara mer
an 5-10 minuters promenad till en grényta, vilket motsvarar ca
300 meter utan trafikbarridrer eller andra hinder. Man har visat
att det upplevelsemissiga avstindet till ett naturomrade mins-
kar om vigen dit dr grén och trevlig. Insatser for att géra vigen
mellan bostaden och grénytan attraktiv kan saledes bidra till
Okad tillginglighet och dirmed ett 6kat anvindande.

Norra Sorgenfri ska vara ett omrdde med god tillginglighet till
gronytor. I varje kvarter ska finnas minst en gréning och en

platsbildning, och de offentliga rummen ska ligga utmed gréna

rorelsestrak som binder samman mélpunkter. De nord-sydliga
rorelsestraken kopplas samman med kyrkogarden, och skapar
en visuell kontakt med de gronskande alléerna langt in i omri-
det.

Det offentliga rummet ska vara inbjudande och tydligt signalera
att det 4r allmén platsmark, och det ska naturligtvis vara tillging-
lighetsanpassat.

lustration: Gunilla Kronvall
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Samspelet plats, byggnader och dess innehall:

De offentliga platserna ramas in av byggnader med lokaler i
bottenvaningarna som kan medverka till att aktivera miljon.
Proportionerna mellan plats och byggnader ska vara sidan att
bista méjliga ljus- och vindférhallande uppnas. Byggnaderna
kan med férdel bidra till miljén genom groéna tak eller fasader,
eller genom sin utformning t ex med sittplatser i fasaden.
Malmo stad har en dagvattenpolicy som siger att dagvatten ska
utnyttjas som en positiv resurs i stadsbyggandet. Vidare ska dag-
vattnet helst omhindertas lokalt och 6ppen avledning av dag-

vatten pa allmin platsmark ska utnyttjas si laingt som méjligt.
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Bulltoftastrifket birjar idag vid Granbackshagen och fortsatter via Fhygfaltspar-
ken till Bulltofta rekreationsomrade. Det dr mdijligt att med ganska enkla medel
forlinga striket via Ostra kyrkogirden och S:t Panli kyrkogdrdar in mot den

grina Kungsgatan i Rorsjostaden.



Gronskala:

For barn utgdr gronytor odvertriffade miljer for lek, fysisk tra-
ning och inldrning; Tillgang till natutlika lekomraden har visat
sig paverka barns rorelseutveckling positivt och barn behéver
plats och moijlighet att leka, springa och r6ra sig fritt for att bli
lugna och harmoniska.

Samtidigt dr det litt hint att bara referera till “rekreation” ndr
det giller méinniskors utevistelse, och da glomma bort fragan
om mote och samvaro. Parken har ofta nog underskattats som
socialt rum, till f6rdel f6r torget, som ju dr en demokratisk sym-
bol, men faktum ir att t.ex. Speakers corner i London ligger i
Hyde park och att parkerna i bide England och Sverige sedan
1700-talet fungerat som viktiga motesplatser.

I Norra Sorgenfri dr det viktigt att bade torget och oasen finns
med, och allt ddremellan. De olika offentliga rummen utformas
i en glidande skala frin hirdgjort till lummig gronska, fran
torgyta till avkopplande parkmiljé. Pa sa sitt breddar man till-
ginglighetsbegreppet i den betydelsen att si minga som méjligt

ska kunna hitta ”’sitt”” urbana rum.

Genom forskning vid Sveriges Lantbruksuniversitet har tta
rumsliga baskaraktirer definierats. Eftersom minniskan har be-
hov av samtliga dessa dr det viktigt att efterstriva en vatiation
mellan olika offentliga milj6er i staden. Vid utformningen av de
offentliga platserna och gronytorna i Norra Sorgenfri bér man
efterstriva en medveten och konsekvent planering utifrin dessa

karaktarer:

STADSDELSPARK/
STADSDELSTORG

SMA
MINIPLATSER

=

GRONSKALA

TEMALEK

1. Rofyllt — En lugn plats ddr manniskor kan komma bort frin
buller och larm.

2. Vilt — Kinsla av orérd natur. Sjilvsadda vixter och naturliga
stigar dr viktiga.

3. Artrikt — Mangfald av vixter och djur for att tillgodose min-
niskans fascination f6r att utforska och uppticka saker.

4. Rymd f6r tanke och vederkvickelse — Kinsla av att ”’stiga in i
en annan virld”, en kinsla av att kunna vandra utan slut.

5. Allminningen — En stor, 6ppen plats for folksamlingar. En
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Tllustration: Pernilla Magnusson

motesplats for sportevenemang, politiska evenemang eller mid-
sommatfirande.

6. Lustgarden — Skyddad tridgard dir fantasin kan spela fritt.
Barn kan leka och uppticka, kinna sig vilkomna. Vuxna och
barn kan umgis i trygghet.

7. Festen — Den centrala métesplatsen i form av ett torg med
café, restaurang m.m.

8. Kulturen — Minniskans kontakt med histotien i form av sta-

tyer, monument, gamla byggnader, koloniomriden



Kvarter/bebyggelse

Mangfald i alla kvarter

For att skapa en levande stadsdel dr det viktigt att det finns en
mingfald i alla kvarter.

Variationstikedom i arkitektut, boendeformer och upplitelse-
former ger minniskor med olika intresse och bakgrund méjlig-
het att bositta sig i omradet. Det bor ocksa inom varje kvarter
skapas mojlighet f6r olika typer av verksamheter, attraktioner
och aktiviteter. Grundtanken ir att locka ett brett spektra av ak-
torer, boende och beskare. Varje exploatering ska innehilla en
variation i boende- och ligenhetstyper, for att tillgodose olika

malgrupper.

L1 LE]
Olll =

Kuarteren kan utformas pa olika sitt beroende pa de forutsittningar som finns. Aldre bebyg-

gelse kan inforlivas i kvarteren och kompletteras med nya hus, stirre gardar kan skapa mij-
lighet fir girdshus och vissa kvarter kan skapas med radhus/ stadsvillor som vetter mot min-

dre, men offentligt tillgangliga gator.

Tllustration: Ida Sandstrom

Sma fastigheter!

Fastighetsindelning

En viktig strategi for att skapa ett omrade med innerstadskarak-
tir och stor variation 4r att bryta ner fastigheterna i mindre en-
heter.

Det finns flera argument f6r denna atgird som ska genomforas
vid detaljplanering och exploatering av kvarteren:

-Uttrycket blir mer varierat och vertikalt snarare dn horisontellt
-Méjligheter till smaforetagande genom sma lokaler 1 bottenvi-
ning,

-Smi fastigheter ger mojlighet £6r en utveckling 6ver tid dir
fastigheter kan férdndras och bytas ut en i taget.

-Moijlighet till ett mer smiskaligt dgande i omradet, pd kort och
pé lingre sikt kan dgandet variera.

-Méjlighet f6r manga aktdrer att delta i omradets utveckling; ar-
kitekter, byggherrar med flera.

Planprogrammet férutsitter en maximal fastighets- och bygg-
nadsbredd mot gata/plats pa 18 m f6r bostadsrittsfastigheter
och 25 m for fastigheter som upplits med hyresritt. Fastighe-
ternas storlek faststills ndr detaljplaner och fastighetsplaner tas

fram.
Genom 3D fastighetsbildning kan en stérre p-yta under mark

skapas som delas av flera fastigheter ovan mark. Flera fastighe-

ter kan aven dela tekniska installationer.
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Funktionsblandning
i fastigheter/kvarter!

Andel verksamheter i kvarteren

Aldre verksamheter blandas med ny bostadsbebyggelse med
viss publik verksambhet.

I bostadshus tillits centrumfunktion eller liknande (verksamhet
av publik karaktir) i de tvd nedersta viningarna dock i max 40%
av bruttoarean. Detta giller ¢j fastigheter ddr kontorshus be-

hovs som buffert mot riskverksamheter.

For hela omréadet giller att de verksamheter som idag ar be-
fintliga och vilfungerande, och av icke stérande karaktir, dr en
tillgdng f6r omradet som helhet. Karaktiren som efterstrivas
f6r Norra Sorgenfri himtas bland annat ur blandningen mellan
verksamheter av olika slag och ny bostadsbebyggelse som vixer
fram pa avrivna tomter samt dir ny markanvindning behdvs.
Mixen mellan olika funktioner och nirheten mellan verksamhe-
ter och bostider ir viktiga komponenter f6r omridets framtid

och framgang.

Upplatelseformer for bostader

I existerande bostadsomraden kring Norra Sorgenfri dr kombi-
nationen av hyresritter och bostadsritter varierande med en ge-
nerell 6vervikt for hyresritter. Det finns dirmed varken behov
av att komplettera speciellt med vare sig det ena eller det andra.
Diremot finns det brist pa eget dgande - till exempel stadsrad-
hus kan dirfor vara en intressant boendeform. I kvartersbebyg-
gelse med ldgenheter f6reslis att andelen hyresritter ska vara

minst 20% av fastighetens totala bostadsbruttoarea.



Foto: Eva Dalman

Husen bidrar till det offentliga livet

Husen i Norra Sorgenfri ska genom utformningen av fasaderna
ge sittmojlighet at allmédnheten.

Flerfamiljs- och kontors- eller verksamhetshus med fasader som
vetter mot gata av publik karaktdr, mot platsbildningar eller lig-
ger i s6derldge ska bidra med allmint tillgingliga sittmdjligheter.
For att gora omridet attraktivt f6r bide boende och besékare dr

det viktigt att redan frin borjan bygga in en generositet.

Genom att utforma husen sé att de pa detta sitt bidrar till det
offentliga livet i omradet uppmuntras en atmosfir som far be-

sokare att kinna sig vilkomna. Detta gynnar med stor sannolik-

het omrédets utveckling till en attraktiv och levande innerstads-
stadsdel.

Hus som ger sittplats
at forbipasserande bi-
\ drar till att minniskor
stannar kvar lingre i
det offentliga rummet

och déirmed skapas

| Iryggare utemiljoer.

Gata-hus relation och bottenvaningar

Omradet priglas av omslutna gator genom att husfasaderna pla-
ceras dnda ut mot och lings alla gator i omradet.

Privata gardar dr placerade pa insidan av kvarteren och fir ej
6verbyggas. Entréer for varje fastighet bade fran gata och gard

ger en kinsla av trygghet 1 omridet samt liv 4t gaturummen.

Bottenviningarna i strategiska ligen, lings strak, vid platser
samt pa horn, ska hillas tillgingliga f6r verksamheter av publik
karaktir. Offentligt tillgdngliga verksamheter sdsom handel, set-
vice, kontor med mera av sidan karaktir att de lockar allmin-
heten, dven spontant forbipasserande utan inplanerat drende.
Interiérerna bor vara visuellt tillgingliga, bade da de dr 6ppna
for allmidnheten samt da de haller stingt. Det finns mojlighet att
genom 3D fastighetsbildning ha olika dgare av bostiderna och

de kommersiella lokalerna i bottenvéiningarna, i en och samma

byggnad.

Parkeringsprinciper

Fastighetsdgaren har ansvaret for att mojlighet till parkering av
bil och cykel anordnas i tillricklig omfattning f6r boende och
verksambheter.

Parkering ska som huvudprincip anordnas pa kvartersmark och
ska minimeras i omradet i stort. Malmé stads parkeringsnorm,
som nu genomgar en Gversyn, giller som vigledning vid plane-
ring och som krav vid bygglov.

Stadsmissiga virden efterstrivas frimst genom en tit exploa-

tering, Bilparkeringen maste sdledes l6sas genom underjordiska
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garage eller om nddvindigt i parkeringshus. Méjligheten att
bilda 3D fastigheter f6r underjordiska parkeringsgarage, som ar
gemensamma fOr flera fastigheter, bér Gvervigas.

For boendeparkering giller enligt Parkeringsnormen behovstalet
0,8 plats per ligenhet (inkl 0,1 plats f6r besékande).

For kontor giller behovstalet 9,5 platser per 1000 kvm BTA
(inkl 1,5 plats f6r besdkande). Fér handel giller behovstalet 23
platser per 1000 kvm BTA (inkl 20 platser f6r besékande).
Parkeringsplatser f6r besékande till verksamheter och handel
boér vara littillgingliga och ddrfor i férsta hand 16sas med kant-
stensparkering alternativt i parkeringshus. Lings Industrigatan,
Ostra Farmvigen och de nord-sydliga gatorna i storkvarteren

bér tillfille till korttidsparkering finnas. I 6vrigt medges inte

parkering lings gatorna inom omrédet.

Foto: Ida Sandstrom



Hallbarhet i bebyggelse

Norra Sorgenfri ska bli ett ledande omrade f6r hallbar utveck-
ling dir ett gammalt industriomride omvandlas till ett blandat
verksamhets- och bostadsomrade.

Nista etapp i ByggaBoDialogens "Det Goda Samtalet” kom-
mer att fokusera pa Norra Sorgenfri f6r att i samverkan priori-

tera insatserna for ett hillbart byggande.

Bebyggelsen ska utvecklas pa ett sidant sitt att de minimerar
klimatpéaverkan. Lag energianvindning, utfasning av farliga 4m-
nen, fuktskyddat byggande och hég urban biologisk méngfald ar
alla viktiga ekologiska aspekter som ska kunna vidareutvecklas

pé Norra Sorgenfri. Bilpool bér uppmuntras i omradet och i de

olika kvarteren.

Foto: Stefan Thornqvist

I en lagenergibebyggelse har solvirme en sirskild potential, pla-
cering och héjd pd husen i detaljplanearbetet bor ta hinsyn till

detta. Kommande klimatférindringar kommer sannolikt att 6ka
behovet av passiv skuggning under sommarhalvéret f6r att und-

vika behovet av kylsystem.

Oppna system for f6rdrojning av dagvatten 4r redan idag néd-
vindiga och behovet kommer att 6ka. Lokalt omhindertagande
av dagvatten kan i sin tur hjélpa till att skapa attraktiva utemil-
joer och offentliga rum, vilket kan bidra bade till 6kad biologisk

mingfald och socialt umginge.

Tillganglighet med bil ska begrinsas och omradet har mannis-
kan och naturen i fokus med goda cykel-, gang- och kollektiv-
trafikférbindelser och nirhet till lokal service. Alla fastigheter
ska bidra till att omrddet blir tryggt samt tillgingligt.

Kulturmiljo

Omradet har ett antal dldre byggnader som i linje med riksin-
tresse for industrimiljéer bér bevaras och bli en del av framti-
dens Norra Sorgenfri.

For att skapa en intressant och stimulerande stadsmiljé f6r
framtiden édr bevarandefrigan visentlig. Fragan om bevarande
ska tas upp i varje exploateringsprojekt och skydds- och varsam-

hetsbestimmelser bli en del i detaljplanearbetet.
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Gronytefaktor

Férutom planomradets groningar, skall de gardar som anordnas
mellan byggnaderna pa kvartersmark uppni en gronytefaktor
enligt nedanstaende princip.

I Norra Sorgenfti ska en gronytefaktor tillimpas f6r alla tomter.
Gronytefaktorn anger “vixtlighetsgraden” och mits som ett ge-
nomsnittsvirde for hela tomtens yta. De olika delytorna inom
tomten fér ett virde mellan 0,0 och 1,0 beroende pi vilka férut-
sittningar de erbjuder f6r vixtlighet och den lokala dagvatten-
hanteringen. Det giller saledes att pa en tillganglig gardsyta fa sd
stor andel vixtbar och planterad yta som méjligt. Om det inte dr
tillrickligt far gronska pa vaggar och tak anvindas.
Beridkningsprinciperna utvecklas och modifieras i samband med
den fortlopande utbyggnaden/omvandlingen av Notra Sorgen-
fri och den niva som ska uppnis beslutas om i detaljplanearbe-

tet och f6ljs upp i bygglovgivning,

Exempel pa Gronfaktorer faktor Ex. pa gardsutformning
Gronska pa gard 1,0 Gris, buskar och trid
Gronska pa viggar 0,8 15cm vigglingd, 5m hojd
Grona tak 0,8 Tak pé cykelhus mm
Vattenytor 1,0 Damm pi bjilklag
Vixtbidd bjilklag <800mm 0,5 Gris och perenner
Vixtbidd bjilklag >800mm 0,9 Buskar och trid

Trad SO 20-25 0,4 Trad i gris- och planteringsytor
Tita ytor 0,0 Takytor, exkl.cykelhus
Hardgjorda ytor med fogar 0,2 Plattor

Halv6ppna harda ytor 0,4 Sand och grus



Exploateringsgrad

I planprogrammet redovisas pa féljande sidor kvartersvis for-
slag till férnyelse av omradet. Redovisningen innehiller bl a f6r
varje fastighet forslag till omfattning av byggritter, uttryckt som
maximalt exploateringstal och maximalt antal vaningsplan.

For exploateringstal har valts féljande definition:

Total byggritt, dvs omfattning av nya byggritter +
eventuella befintliga byggnader som f6reslds behillas
uttryckt i kvm BTA (bruttorarea)

Nuvarande fastighetsareal (d v s inkl blivande mark av

fastigheten som behévs for gator, torg och parker i

kommande detaljplan).

De foreslagna exploateringstalen, som ligger mellan 0,7 och 3,0
ska ses mot bakgrund av f6ljande férutsittningar:

- Planprogrammet f6reslir méjlighet f6r ny bebyggelse genom
att anvisa placering och omfattning av nya byggritter. Detta
skall dock inte nédvindigtvis tolkas som att planprogrammet
generellt forutsitter att befintliga byggnader maste rivas och pé-
giende verksamheter upphora. Mognadsgraden f6r omvandling
till ny markanvindning skiljer sig starkt mellan olika fastigheter
och kommer bl a att paverkas av nir en férnyelseprocess kan bli
aktuell att paborja.

- I berdkningen har hus med 12 meters djup anvints genomga-
ende.

- For varje fastighet har det foreslagna maximala exploateringta-

let tagits fram utifrdn ett sammanvigt stallningstagande vad gil-

Tllustration: David Wiberg

ler bl a stadsbyggnadsvirden och antaganden om olika ekono-
miska faktorer sisom virden av foreslagna byggritter, exploa-
teringskostnader (gatukostnader, rivningskostnader, kostnad for
sanering av markféroreningar etc), konsekvenser av olika par-
keringslésningar, olika upplatelseformer f6r nya bostider (andel
hyresritt) samt kravet pd offentliga bottenvaningar och en sma-
skalig fastighetsindelning.

- Eftersom manga faktorer ligger till grund fér berdkningen, ser
exploateringstalen nagot olika ut f6r omradets olika fastigheter.
- Exploateringstalen har tagits fram utifran férutsittningen att
sadana kvaliteter och kidrnvirden som anses viktiga for hela
omridets utveckling, sisom sma fastigheter, offentliga botten-
vaningar och viss andel hyresritt, ska genomféras. Dirfor har
de eckonomiska konsekvenserna av detta vad giller byggritts-
virden, merkostnader etc beaktats vid berdkningen av exploate-
ringstalen. Ett villkor f6r den héga exploateringsgraden ir séle-

des att kirnvirdena genomfors.

Pé sidan 80-82 redovisas forutsittningar vad giller riskhinsyn

i samband med omrédets utveckling, Hir redovisas dels befint-
liga verksamheter som kan ha omgivningspaverkan, dels i f6-
rekommande fall de skyddsavstind till bostider etc, som anges

i Boverkets Bittre plats for arbete. Vidare redovisas den sir-
skilda riskanalys som tagits fram f6r omréidets utveckling och de
skyddsavstind som anges i denna. Planprogrammets férslag till
utveckling av de olika kvarteren bygger i huvudsak pa vad som
anges i den sirskilda riskanalysen. I vissa fall féreslis att f6rdju-

pade studier bor géras i samband med kommande planarbete.



En central och stérre offentlig plats skapas 6ver Industrigatan i kvarteren Brinnaren och Smedjan. Det befintliga tegelhuset renoveras och ges en attraktiv verksamhet som kan bidra till livet pa plat-

sen. Husen som vetter mot torget ger i bottenvaningarna utrymme fér handel, sméaféretag, caféer med mera.
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Tllustration: David Wiberg



Kv Sparvagen

Byggnader som langsiktigt foreslas behallas
De kvarvarande delarna av de gamla sparvigsbyggnaderna ut-
med Zenithgatan, som anvinds for bl a Rérsjoskolan Zenith,
har stort kulturhistoriskt virde och skall bevaras. Bussgarage-
byggnaden i kvarterets 6stra del dr ocksa kulturhistoriskt intres-
sant och bér, atminstone vad giller dess éldre delar, bevaras.
Eventuellt kan de nyare delarna rivas. Om och i vilken omfatt-
ning far avgoras i det fortsatta arbetet. Centralt inom kvarteret
finns dels en bussverkstad, dels en stérre kontorsbyggnad. Aven
dessa har bedémts ha kulturhistoriska och/eller miljéskapande
virden, och representerar ocksa betydande ekonomiska virden.
Byggnaderna bedéms dnda kunna rivas for att na en bittre be-

byggelsestruktur.

Bussgaraget

Bussgaraget

Hélsa & sakerhet

Kvarterets funktion som bussdepé for stadsbusstrafiken upphor
i september 2008 och dirmed upphdr ocksa den miljébelast-
ning busstrafiken inom kvarteret innebir. Inom det intilliggande
kv Verket har Eon gashantering som kan innebdra negativ pa-
verkan fran hilso- och sidkerhetssynpunkt. Enligt gjorda utred-
ningar innebir gasverksamheten dock inte oacceptabel paverkan
utanfér kv Verket. Det bedéms dérfor vara mojligt att utveckla
kv Sparvigen for blandad stadsbebyggelse med bl a ny bostads-
bebyggelse.

42 Rarsjiskolan Zenith

Genomférande

All mark inom kvarteret dgs av Malmé stad. Under den period
da kvarteret dr tomt pa dagens hyresgister och kvarteret och
dess byggnader forbereds f6r ny anvindning, foreslds evene-
mang av olika slag locka bes6kare till omradet och kvarteret.
Den stora tickta yta pd 12 000 kvm som Bussgaraget tillhanda-
héller 4r en stor potential f6r konstevenemang, marknader el-
ler annan verksamhet. Viktigt f6r hela omradets utveckling ar
att aktiviteter i kvarteret lockar bestkare frin hela Malmo samt
med fordel dven fran regionen och att evenemang och installa-
tioner dr av hog kvalitet. Detta for att vinda den bild av omra-

det som nedgdnget som finns idag,

Foton: Olga Schlyter

Rarsjiskolan Zenith



Kvarterets utveckling
Kvarteret Sparvigens utveckling hanteras pa annat sitt 4n 6v-
riga kvarter i omridet och ir tinkt att ske i ett antal olika delar/

delprojekt:

Bussgaraget vid korsningen Nobelvigen/Industrigatan foreslas
utvecklas till en sektorsblandad métesplats for t ex handel, kul-
tur, fritid och andra verksamheter. Aven bostider kan integreras
i konceptet. Genom att i ett tidigt skede av omradets omvand-
ling utveckla Bussgaraget till en unik sektors- och aktivitetsblan-
dad métesplats for hela staden kan byggnaden fungera som
katalysator f6r den fortsatta utvecklingen i omridet och skapa
forutsittningar for ett rikt stadsliv, smaforetagande och tillvixt.
Under projektets gang kommer férutom innehillet dven buss-
garagets storlek att utredas. Vissa delar av byggnaden kan even-
tuellt komma att rivas eller byggas om f6r att fungera pa bista
satt, bide som byggnad/attraktion och som integrerad del av
omradet som helhet. Bussgaragets utveckling beskrivs ndrmare
pa sidan 45.

Omrddena mellan bussgaraget och Industrigatan respektive No-
belvigen kan under kvarterets utvecklingstid, som tidigare be-
skrivits, tillfalligt anvindas for olika evenemang som lyfter om-

ridets attraktivitet.

I kvarterets vistra del ligger Rorsjoskolan Zenith som i dagsla-

get bara har en provisorisk skolgard. Hir beh6ver en permanent

skolgard utvecklas och i anslutning till denna girna en park eller

groning.

De delar av kvarteret som inte berdrs av bussgaraget och Ror-
sjoskolan Zenith ér tinkt att planeras och utvecklas genom en

s k ByggaBoDialog dir ett flertal byggherrar och andra aktérer
involveras. Erfarenheter frin ByggaBoDialogen och ”Det goda
samtalet” som bedrevs i Vistra hamnen tas tillvara. Processen
gir ut pd att gemensamt arbeta fram planer och processer fér
att bygga ekonomiskt, ekologiskt och socialt hillbar stad. I den-
na del kompletteras kvarteret med bl a bostider i en tit struktur.
Utmed Industrigatan 4r det viktigt med offentliga bottenvaning-

ar med butiker etc. Kvarteret ska i dialogprocessens planarbete
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offentlig bottenvéning
omrade for bygga bo dialog
omrade fér evenemang
existerande byggnad

= offentlig bottenvaning att
=——— utreda
skolgérd/park/gréning att
utreda

allmén plats att utreda

&\\\ allmén plats att utreda

fastighetsgrans

Z

—

brytas upp i mindre enheter och gator och strak for bil- cykel-
och gangtrafik introduceras. Stérre urbana platser kan skapas i
forlingningen av S:t Knuts vig och i anslutning till bussgaraget.

Totalt bedoms kvarteret rymma ca 800 nya bostider.

Runt den urbana platsen i fonden av S:t Knuts vig foreslis de
byggnader som vetter mot platsen tillhandahalla offentligt till-
gingliga takterrasser. Dessa terrasser kan ha funktioner som ca-
téverksamhet eller utformas till tridgardsmilj6. Kontakten mel-
lan takvaningen och platsen nedanfér skulle kunna ge omradet
en unik karaktdr och bidra till det offentliga livet i omradet pa

ett intressant satt.

BE=1,5-18



Urbanpedagogiskt centrum I programmet ”En utstillning om matematik och astronomi i Virt solsystems planeter foreslds liggas in i markbelidggningen
I kvarteret Sparvigen etableras ett urbanpedagogiskt centrum. utomhusmilj6 — ett forskningsbaserat idématerial som integrerar  pa till exempel Industrigatan. Relationen mellan planeternas
Utomhusutstillningen, som vinder sig bade till allminheten och pedagogiska redskap i gatumiljon i Norra Sorgenfri” framtaget stotlek och deras avstind till solen visas.

skolelever, syftar till: under 2007 av Malmé hégskola genom Eva Davidsson finns

* Att skapa eller forstirka intresset for naturvetenskap genom beskrivet de férslag som idr tinkta att arbetas in i omradets fysis-  En viktig aspekt vid utformningen ar héllbarhet 6ver tid samt
astronomi ka struktur, sisom husfasader och gatubeldggningar. de estetiska kvaliteterna pé inslagen. Under den tid som kvarte-
¢ Att visa astronomi i relation till andra samhilleliga aspekter ret Sparvigen planliggs, tas en mer konkret plan fram for exakt
* Att uppmuntra matematisk kommunikation bade vad giller Till exempel kan matematiska monster och symboler formas var och hur de olika pedagogiska inslagen ska integreras. Ett
konkretisering och ett matematiskt formellt sprak av en byggnads eget material, sisom tegel i avvikande kul6r pa skriftligt undervisningsmaterial till Malmé skolor ska komplet-
* Att tydliggéra en kulturell kontext tegelfasad, eller si anvinds en kombination av kompletterande tera den fysiska utformningen.

material. Andra forslag dr solur, magiska kvadrater och cirklar

samt talserier.

V.

Metkutius
Jorden
Jupiter

Mars

Venus

32 41

42 31
67 6
18 55

19 54

53 20
56 17

11 62
26 47

48 25
61 12

34 39

49 33
69 4

16 57
21 52
51 22
58 15

9 64
28 45

46 27
63 10

36 37
38 35
71 2
14 59
23 50
49 24
16 13
7 66
30 43

44 29
65 8

1,1,2,3,5,8,13, 21, ...
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Saturnus

Foto: Gunilla Kronvall



Bussgaraget

Bussgaraget omvandlas till en sektorsblandad métesplats och
attraherar en stor bredd av besokare fran hela Malmo samt fran
regionen. Férebild dr bland annat Old Spitalfields Market i Lon-
don.

En ny férvaltningsmodell arbetas fram for att utveckla en
blandning av verksamheter fran olika verksamhetssektorer sam-
lade under ett forvaltarskap. Sa kan till exempel fritidsaktivite-
ter, kulturutbud, ndje, handel, utbildning och bostidder samsas

tillsammans i Bussgaraget. Det samlade forvaltarskapet dr di-

rekt knutet till denna byggnad och fir ett tydligt syfte att sidkra
blandningen av verksamheter och mélgrupper i Bussgaraget.
Olika livsstilar, aldrar och bakgrund ska lockas. For att byggna-
den ska fungera som en social métesplats mellan olika besékare
ar det viktigt att utforma Bussgaraget sa att det finns visuell och
fysisk nirhet mellan de olika verksamheterna samt att det finns

en offentlig gata eller plats varifran olika aktiviteter inryms.

I september 2008 limnar dagens hyresgister lokalerna som da
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kan utvecklas och fd ny anvindning. Under perioden 2008-2011
utvecklas ett forvaltarskap dir dgandet ligger kvar hos Malmé
stad, och dir verksamheter frin olika privata och offentliga sek-
torer far mojlighet att hyra in sig. Denna tredrsperiod ér tinkt
att vara en Gvergangstid did man kan prova olika verksamheter
av mer eller mindre temporir karaktdr och hitta en blandning
och ett antal hyresgister som sedan stannar kvar efter 2011.
Forvaltarskapet som utvecklas ér sedan tinkt att bli permanent.
For att finansiera forvaltning och merkostnader under en trearig
utvecklingsperiod har Malmé stad erhillit medel genom Mal2,
EU strukturfond.

Innan de forsta hyresgisterna flyttar in, och under den forsta
tid da det nya forvaltarskapet formeras, kan Bussgaraget med
férdel anvindas for ett eller flera stérre evenemang, dir till ex-
empel konst som tal en icke klimatiserad milj6 visas upp for all-
minheten. Evenemangen ska vara av hég kvalitet och locka be-

sokare fran hela regionen.

Ett exempel som kan fungera som forebild f6r bussgaraget ér
omvandlingen av Old Spitalfields Market i London. Den dldre
stora marknadshallen utvecklas som en fastighet med blandat
innehall. Permanenta verksamheter samsas med temporira sa-
som helgmarknader och stora evenemang under tak. Projektets
startskott var ett stort konstevenemang som fick stort medialt
intresse och lockade en stor mingd besdkare. Upprustningen
och utvecklingen av Old Spitalfields Market dr firdig under
2008.

Neptunus



Bussgaraget i kvarteret
Spérvigen rustas upp
och anpassas for att in-
hysa en rad verksam-
heter och aktiviteter.
Blandningen, som utgér
ifran att manga mal-
grupper ska lockas hit,
g6t att Bussgaraget blir
en attraktion for hela

Malmé och regionen.
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Kv Verket

Byggnader som langsiktigt foreslas behallas:
Befintliga byggnader inom fastigheterna Verket 3 och 5, diti-
bland E.ONs stora férvaltningsbyggnad, representerar bety-
dande ekonomiska virden och forutsitts behallas. Inom Verket
4 finns ett antal byggnader med kulturhistoriskt och/eller miljo-
skapande virde som foreslds behallas. Detta giller tre byggnader
i anslutning till infarten frin S:t Knuts vig, en mindre byggnad
centralt pad fastigheten samt tva byggnader utmed Industrigatan.
Centralt inom Verket 4 finns en virmecentral som madste flyt-

tas/ersittas.

=

Gasklocka i Verket 4

N
Aldre byggnad i Verket 4

Hélsa & sakerhet:

Inom kv Verket har E.ON betydande anliggningar for gas, el
och fjarrvirme. Gashanteringen kommer att férandras dels i
och med att stadsgasen ersitts med naturgas nir stadens led-
ningsnit byggts om, dels i och med att gasférsorjningen av bus-
sarna i kv Sparvigen upphér under 2008. Exempel pé kvarva-
rande gasanliggningar med omgivningspéaverkan ar gasklockor,
kompressorstationer och produktionsanliggningar for vitgas.
En omvandling av kv Verket f6r blandad stadsbebyggelse forut-
sitter att dessa anldggningar flyttas. Gastankanliggningen inom
Verket 3 bedéms kunna ligga kvar utan negativ konsekvens fér

omgivningen.

EONGs kontorsbyggnad i Verket 3
48

Genomférande:

All mark inom kvarteret dgs av E.ON. Malmé stad och E.ON
har inlett Gverliggningar om férutsittningarna f6r omvandling
av Verket 4 £6r ny anvindning. I och med detaljplaneliggning

bér det gbéras en omprévning av byggritten inom Verket 3 f6r

att flytta densamma nirmare gatan/korsningen.

Foton: Olga Schlyter

Aldre byggnad i Verket 4



Kvarterets utveckling

Kvarteret utgbrs idag av endast ett par fastigheter vilka dr stora
och kommer att behéva brytas ner i mindre enheter. Principerna
for kvarter och fastighetsindelningen utarbetas i det fortsatta

planarbetet.

Kvarteret har en stor tillgang i det gréna omride som kyrkogar-
den séder om utgdr. Kopplingen till S:t Pauli mellersta kyrko-

gard bor forstirkas genom nya passager.

Mitt i storkvarteret anldggs en park eller en lummig lekplats.
Platsen kombinerar gronyta med offentliga verksamheter i bot-
tenplan pa kringliggande byggnader. En av de gamla gasklock-
orna kan med férdel limnas som ett udda, karaktirsskapande
inslag och en pidminnelse om kvarterets historia. Gasklockan
bér ges en ny offentlig funktion. Bebyggelsen trappas ner i hojd

mot kyrkogarden i séder.

Mot Industrigatan anliggs en mindre plats mellan de gamla te-
gelbyggnaderna.

Verket 4. Sluten kvarterstad i 3-5 viningar. Kvarteret bryts ner i
mindre enheter kring en storre offentlig plats/park. I den sodra
delen av kvarteret mot kyrkogarden forliggs en forskola med
75 platser, inforlivad i kvartersstrukturen och med privat kring-
byged innergard. E=1,4-1,7.

Verket 3. Liget for byggritten i gillande detaljplan i fastighe-
tens norra del justeras for att méjliggdra en ny byggnad mot
Industrigatan. Den nya byggnaden markerar hérnet Industriga-

tan/Nobelvigen.
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yta for kvartersutveckling
existerande byggnad
offentlig bottenvaning att
utreda

park/groning att utreda

allman plats att utreda

fastighetsgrans
gata att utreda

gang- /cykelvag att utreda



Kv Smedjan

Byggnader som langsiktigt foreslas behallas:
Befintliga byggnader utmed Celsiusgatan (Smedjan 12, 2 och
13) utgor tillsammans en av fa sammanhallna miljéer inom om-
ridet som minner om dess historia och de bor darfér behallas.
Av dessa har funkisbyggnaden vid hornet Nobelvigen/Celsi-
usgatan storst kulturhistoriskt virde. Aven UBAs byggnad vid
hornet Nobelvigen/Industrigatan (Smedjan 9) har kulturhisto-
riskt- och miljéskapande virde som motiverar att den behalles.
Inom Smedjan 13 finns en éldre industribyggnad. Den del av
byggnaden dir DuPont bl a har forskningsverksamhet bor san-

nolikt behallas av ekonomiska skal.

Smedjan 2 Smedjan 9

Halsa & sdkerhet:

Inom Smedjan 8 finns vid hérnet Industrigatan/Ostra Farmvi-
gen en bensinstation. DuPont Chemoswed har forskningsverk-
samhet och pilottillverkning inom Smedjan 13. Enligt gjord ris-
kanalys bor ett skyddsavstind mellan verksamheterna och nya
bostider om minst 25 meter respektive minst 40 meter uppritt-
héllas. Mot bakgrund av intentionen att utveckla Norra Sorgen-
fri till en del av innerstaden med blandad stadsbebyggelse bor
inriktningen vara att bensinstationen inom Smedjan 8 avvecklas
eller flyttas. I samband med den fortsatta planeringen bor £61-
utsittningarna for ny bebyggelse i anslutning till DuPont Che-

mosweds verksamhet studeras mer i detal].

RY mzﬁaﬂ 2

Genomforande:

All mark inom kvarteret dgs av privata fastighetsdgare. Detta

innebir att utvecklingen av kvarteret f6r ny anvindning maste

ske i nira samverkan mellan Malmo stad och dessa.

Smedjan 13

Foton: Olga Schlyter



Kvarterets utveckling
Kvarteret delas in i 8 mindre kvarter. I Smedjan 13 anliggs en
gron plats. I kvarterets norra del kompletteras existerande bygg-

nader med nya hus.

Med nirheten till studentbostidderna i Rénnen i norr och Wil-

lys i nordost 4r det viktigt att utforma Smedjan p4 ett sitt som
mojliggér f6r minniskor att gd och cykla genom kvarteret. Tva
mindre platser skapas i anslutning till den tridkantade centrala
gata som gar genom kvarteret i 6st-vistlig riktning, Intressanta

passager bor ocksa skapas i nord-sydlig riktning.

Mot Industrigatan (Smedjan 14) finns den nordliga delen av den
centrala plats som fortsitter i kvarteret Brinnaren. Platsen kan-

tas av byggnader med offentliga bottenviningar.

En forskola med fyra avdelningar bor planeras in i kvarteret i ett
lugnt lige samt integrerat i stads- och kvartersstrukturen. Ex-
empelvis kan en forskola placeras i Smedjan 2. Det ér viktigt att
forskolan etableras i ett tidigt skede f6r att mota behovet som

de nya bostiderna medfor.

Smedjan 12. Sluten kvartersstad i 4-5 viningar som inforlivar
existerande bevarandevirda byggnader i kvarteret. Férordas att
bebyggelsen blir hogst mot Nobelvigen. E=1,1-1,4.

Smedjan 13. I.-formad kompletterande bebyggelse i 4 vaningar
mot soder och Oster, vilken sluter gaturummet. E=1,4-1,7.
Smedjan 2. En kombination av flerbostadshus och dganderit-
ter (stadsvillor) i 3-4 vaningar kan fungera vil pa denna fastig-
het. E=1,0-1,3.
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yta for kvartersutveckling

existerande byggnad
offentlig bottenvaning
gata/allmén plats
park/groning

Sg:r&gig bottenvaning att

fastighetsgréans

Smedjan 15. Sluten kvartersstad i 3-4 viningar. Enfamiljshus,
sma bostadsenheter (typ stadsvillor) med privata gardar eller ge-
mensam gard pa insidan férordas. E=1,3-1,06.

Smedjan 9. Sluten kvartersstad i 4-5 vaningar. E=1,5-1,8.
Smedjan 14. Sluten kvartersstad i 4-5 vaningar. E=1,3-1,6.
Smedjan 8. Sluten kvartersstad i 4-5 vaningar. I det vistra bo-

stadskvarteret tillats med fordel liga gardshus. E=1,5-1,8.



Kv Brannaren

Byggnader som langsiktigt foreslas behallas

Den kvarvarande, men brandskadade, kontorsbyggnaden inom
Brinnaren 2 dr en karaktirsbyggnad som ér viktig att behalla av
kulturhistoriska skil och inlemma i en ny stadsstruktur. Annan
bebyggelse som féreslds behéllas dr den hégre byggnaden inom
Brinnaren 18 och Carl F’s kontorsbyggnad inom Brinnaren 9
(kulturhistoriska och miljéskapande virden), kontorsbyggnaden
inom Brinnatren 8 (ekonomiska och kulturhistotiska/miljoska-
pande skil), kontors-/utbildningsbyggnaden inom Brinnaren 3

utmed Industrigatan (ckonomiska aspekter samt med hénsyn till

den pigiende verksamhetens betydelse i omradet).

e s Lol
Brinnaren 9

Halsa & sidkerhet:

Inom Brinnaren 18 finns vid hornet Nobelvagen/Agneslunds-
vagen en bensinstation. Byggnaderna inom fastigheten utgor
dock avskdrmning mot Gvriga fastigheter i kvarteret varfor ben-
sinstationen inte bedéms innebdra negativ paverkan utanfér

Brinnaren 18.

Inom Brinnaren 9 har Carl F dkeriverksamhet, som kan paverka
omgivningen. Méjligheten till alternativa lokaliseringar f6r fore-
tagets verksamhet bor dirfor undersokas. Inom Brinnaren 20
(notra delen av fastigheten) har Cetec tillverkning/montering
av elkomponenter. Verksamheten bedéms kunna fortsitta tills

vidare utan konflikt med omgivningen men kan ocksa flyttas

Brinnaren 8

om/nir anledning finns hirdll. S6dra delen av fastigheten, med
bland annat en mindre bilverkstad, bor dock dessférinnan fri-

stillas f6r annan anvindning;

Genomférande:

All mark inom kvarteret 4gs av privata fastighetsigare (med un-
dantag av Brinnaren 5 som dgs av Malmé stad). For fastighe-
ten Brinnaren 16 har kommunen beslutat utnyttja sin f6rképs-
mojlighet. Fastighetsdgarstrukturen innebdr att utvecklingen av
kvarteret for ny anvindning maste ske i ndra samverkan mellan
Malmé stad och de privata fastighetsigarna. Detaljplaneliggning
kan ske etappvis. For att uppné en bra helhet bér dock inte de-

taljplaneetapperna géras f6r smé utan omfatta flera fastigheter.

]
i
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Brinnaren 2

Foton: Olga Schlyter



Kvarterets utveckling

Kvareret Brinnaren vetter mot kyrkogardarna lings hela sin
sydsida och har didrmed en stor tillgaing genom utblickar 6ver
uppvuxen gronska och lugn miljé. Mot séder kan bebyggelsen

dirfér med fordel priglas av nigot ligre hus.

P4 den norra sidan, mot Industrigatan, blir bebyggelsen nagot
hégre och priglas i hogre grad av det urbana offentliga stadsli-
vet. Hir aterfinns en av omradets viktigaste centrala platser, vil-

ken ramar in det bevarade ildre tegelhuset pd Brinnaren 2.

Den 6stvistliga gatan genom kvarteret dr gron till sin karaktir. I

Brinnaren 18 och Brinnaren 20 foreslds mindre groningar.

En forskola med fyra avdelningar bor planeras in i kvarteret i ett
lugnt lige samt integrerat i stads- och kvartersstrukturen. Exem-
pelvis kan en férskola placeras i Brinnaren 9. Det dr viktigt att
forskolan etableras i ett tidigt skede for att méta behovet som

de nya bostiderna medfor.

Brinnaren 18. Sluten kvartersstad i 4-5 vaningar. E=1,3-1,6.

Brinnaren 8. Sluten alternativt Gppen kvartersstad, sluten mot
norr. 3-4 vaningar. E=1,2-1,5.

Briannaren 9. Sluten kvartersstad i 2-4 vaningar. Foérskola i syd-
Ostra hornet av fastigheten. Innergard med forskolans friyta.
Kvarteret slutes med byggnader vars innehll klarar sig utan pri-
vat gird och som bidrar med offentliga verksamheter i botten-
plan mot norr. For att fa in bostider kan takvaningar med ter-
rasser/taktridgard tinkas. E=1,0-1,3.

Briannaren 16. Sluten kvartersstad i u-form i 3-4 vaningar 6p-

pen mot norr for att skapa gemensam gird med sédra delen av
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yta for kvartersutveckling

existerande byggnad
offentlig bottenvaning
gata/allmén plats
park/gréning

offentlig bottenvaning att
utreda

fastighetsgréans

gang- /cykelvég att utreda

Brinnaren 20. Eventuellt kombination av flerbostadshus och
dganderitter (stadsvillor). E=1,5-1,8.

Briannaren 20. Norra delen: Sluten kvartersstad 1 4-5 vaningar.
Sédra delen: Sluten kvartersstad i 4 vaningar 6ppen mot séder
for att skapa gemensam gard med Brinnaren 16. E=1,3-1,6.
Briannaren 3. Sluten kvartersstad i form av flerbostadshus eller
stadsvillor 1 3-4 vaningar. E=1,3-1,6.

Brinnaren 2. Sluten kvartersstad i 3-5 vaningar, tvi girdar.
E=1,5-18.

Briannaren 19. Sluten kvartersstad i 3-5 viningar, méjlighet for

kompletterande liga gardshus kan utredas. E=1,5-1,8.



Kv Spiralen

Byggnader som langsiktigt foreslas behallas

Inom Spiralen 10 finns ett byggnadskomplex frin tiden nér den
stora Addo-fabriken lag hir. Byggnadskomplexet utgér en av

fa sammanhéllna miljéer inom omridet som minner om dess
industrihistoria och bor dirfér behillas av kulturhistoriska och
miljéskapande skil. Det skulle beh6va gbras en byggnadsantik-
varisk utredning om ADDO-komplexet ifall en stérre omvand-
ling skulle bli aktuell, med syfte att dokumentera och klassificera
virdena hos komplexets olika delar. Ett sidant underlag beh6vs
for att ta stillning till eventuell rivning av vissa delar. Inom de
fastigheter som 4gs av Apoteksbolaget (Spiralen 9 och 11) finns

nyare byggnader som anvinds f6r Apoteksbolagets verksamhet.

Spiralen 10

Dessa forutsitts behdllas av ekonomiska skil. Inom Apoteks-
bolagets fastighet finns ocksa dldre byggnader som hyrs ut till
externa hyresgister eller som ér tomstéllda. Ndgra av dessa har
bedémts ha kulturhistoriska och/eller miljéskapande virden
men bedéms dndd kunna rivas for att nd en bittre bebyggelse-

struktur.

Halsa & sdkerhet

P4 andra sidan Ostra Farmvigen, inom Smedjan 8, finns en
bensinstation som kan ha omgivningspaverkan utanfor kvarte-
ret, se beskrivning under kv Smedjan. Inom Spiralen 10 bedriver

Jensens svartoxidering verksamhet. Enligt gjord riskanalys utgor

Spiralen frin Ostra Farmvigen
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verksamheten ingen pétaglig risk f6r omgivningen. Inom Spira-
len 9 bedriver Apoteksbolaget tillverkning av likemedel. Enligt
gjord riskanalys bor ett skyddsavstind mellan verksamheten och
nya bostider om minst 35 meter uppritthallas. I samband med
den fortsatta planeringen bor férutsittningarna fér ny markan-
vindning i anslutning till dessa verksamheter studeras mer i de-
talj.

Genomférande
All mark inom kvarteret dgs av privata fastighetsidgare. Detta
innebir att utvecklingen av kvarteret for ny anvindning maste

ske i nara samverkan mellan Malmo stad och dessa.

Foton: Olga Schlyter

Spiralen 10



Kvarterets utveckling

Det gamla Addohuset ér karaktirsskapande i kvarteret och bor
inférlivas i ny bebyggelse pé ett omsorgsfullt sitt. Innergarden
i Addo nirmast Industrigatan kan i framtiden utvecklas till en
offentlig milj6 med smdskaliga verksamheter i form av handel,
caféer eller dylikt.

Resterna av det gamla jirnvigsspiret genom kvarteret utvecklas
till ett gront allmént strak och i anslutning till Industrigatan, pa
Spiralen 12, placeras ett punkthus med tydligt offentlig verksam-
het i bottenplan som bér attrahera en bred publik.

Spiralen 12. Punkthus i 4-6 vaningar med offentlig verksamhet
i hela bottenvaningen. Offentligt tillgidnglig takterrass férordas.
E=2,5-3,0.

Spiralen 9. Mgjlighet f6r byggnadslinga i den vistra delen av
fastigheten, mot den foreslagna gatan, samt mot Celsiusgatan.
Byggnader i 3-4 vaningar. E=0,7-1,0.

Spiralen 11. I den norra delen av fastigheten u-formad kvar-
tersbebyggelse Sppen mot vister. I den s6dra delen méjlighet
for byggnadslinga som kompletterar Addo-huset och som vet-
ter mot den gata som gar genom fastigheten. Bebyggelse i 3-4
vaningar. E=1,4-1,7.
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yta for kvartersutveckling

existerande byggnad
. offentlig bottenvaning
D gata/allmén plats
park/groéning
offentlig bottenvaning att
utreda
——————— fastighetsgréans

m gang- /cykelvég att utreda

Spiralen 6. U-formad kvartersbebyggelse i 3-4 viningar 6ppen
mot Oster. E=1,5-1,8.



Kv Grytan

Byggnader som langsiktigt foreslas behallas
Inom Grytan 7 finns den gamla Tripasinfabrikens byggnads-
komplex uppfort fran 1930-talet och framat. Byggnadskom-
plexet utgdr en av fd sammanhillna miljéer inom omradet som
minner om dess industrihistoria och bor darfér behallas av
kulturhistoriska och miljéskapande skil. Det behéver gbras en
byggnadsantikvarisk utredning om Tripasinkomplexet ifall en
storre omvandling skulle bli aktuell, med syfte att dokumentera
och klassificera virdena hos komplexets olika delar. Ett sadant
underlag beh6vs for att ta stillning till eventuell tivning av vissa
delar. Granne med den gamla Tripasinfabriken finns inom Gry-

tan 1 en byggnad med gavel mot Industrigatan som ocksa £6-

Grytan 7 och 1

reslas behillas av kulturhistoriska och miljoskapande skal. Av
samma skl bor dven inom Grytan 6 den gamla kemtvittens fa-

sad mot Ostra Farmvigen behallas.

Halsa & sakerhet

Inom Grytan 1 och 6 finns mindre verkstider som kan behova
flyttas nir kvarteret utvecklas for ny anvindning. Verksamheter
utanfor kvarteret, som kan ha paverkan pa kv Grytan, ir bensin-
stationen inom Smedjan 8, Jensens svartoxidering inom Spiralen
10 samt DuPont Chemoswed s och QPharma’s verksamheter

i kv Degeln. Se nirmare beskrivning under respektive kvarter. I

samband med den fortsatta planeringen méste dessa verksamhe-
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Bow € irytan

ters inverkan pd forutsittningarna fér ny markanvindning inom

kv Grytan studeras mer i detal].

Genomférande

All mark inom kvarteret dgs av privata fastighetsdgare, férutom
Grytan 4 som upplits med tomtritt av Malmo stad. Utveckling-
en av kvarteret for ny anvindning miste ske i nira samverkan
mellan Malmo stad och de privata fastighetsidgarna. Detaljplane-
ldggning kan ske etappvis. Fér att uppnd en bra helhet bér dock
inte detaljplaneetapperna géras f6r smé utan kan med férdel

omfatta flera fastigheter.

Grytan 6

Foton: Olga Schlyter



Kvarterets utveckling

Storleken pa det befintliga Tripasinhuset innebir att hir kan en
verksamhet av nagot stérre skala tinkas. Byggnaden i hela sin
lingd dr bevarandevird, samt de platsbildningar och miljGer
som finns intill. Det finns en fysisk och karaktirsmissig kopp-
ling till de tillgingliga gardsmiljéerna vid Addohuset pd andra

sidan gatan.

Ett yrkesinriktat gymnasium planeras till fastigheterna Grytan 4,
6 och 7. Girden mellan kontorshuset och verkstadsbyggnaden,
en viktig milj6 i omréidet, ska bevaras och goras allmint tillging-
lig. Passagen lings verkstadsbyggnaden kommer att anvindas av
skolan men ska vara visuellt tillginglig frin garden. En framtida
koppling mellan denna passage och gatan mellan Grytan 3 och
4 ska mojliggoras.

For att integrera en storskalig anvindning i en planeringsprocess
som efterstrivar smaskalighet och blandning av verksamheter,
har 6verenskommelse natts infor utvecklingen av fastigheten,
dir offentligt tillgdngliga och attraktiva verksamheter ska fin-
nas pd tva stillen mot garden, i dldre bebyggelse mot Industri-
gatan samt i nigon del mot O.Farmvigen. Dessutom ska fast-
igheterna Grytan 7 mot séder, Grytan 4 mot séder, 6ster och
norr, utformas speciellt sd att dessa delar av kvarteret blir intres-
santa att bestka och att uppehilla sig vid f6r en bred allminhet.
Landskapsarkitekt/atkitekt eller konstnir engageras for denna

utformning,

Grytan 7. Tripasinhuset bevaras, anpassas till ny anvindning,
och kompletteras med hus mot Agneslundsvigen samt mot O
Farmvigen i 2-4 vaningar. E=0,9-1,2.

Grytan 6. Sluten kvarterstad i 2-3 vaningar med bevarad fasad
mot O Farmvigen. E=1,3-1,6.

Grytan 1. Sluten kvarterstad i 3-4 vaningar som moter befintlig

byggnad och ger utrymme for torg. E=1,5-1,8.
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. yta for kvartersutveckling

existerande byggnad

. offentlig bottenvéning

gata/allman plats

——————— fastighetsgréns

specialutformning av
skolans avgransningar

Grytan 4. Fastigheten utformas mot det offentliga stadsrum-
met i séder, 6ster samt norr sd att det blir attraktivt och tryggt
for ménniskor i gatumiljon, samt utformas pa sa sitt att det
lockar minniskor att uppehalla sig hir. Bebyggelse i 3-4 vaning-
ar. E=1,4-1,7.

Grytan 3. Sluten kvarterstad, alternativt sluten kvarterstad i
norr och stadsvillor i séder. Bebyggelse i 3-4 vaningar. E=1,3-
1,6.



Kv Ugnen och Tangenten

Byggnader som langsiktigt bor behallas

Pi fastigheten Tangenten 2 finns en storre industri- och kon-
torsbyggnad som tidigare anvindes av Addo. Byggnaden, som
idag anvinds f6r diverse olika verksamheter, har bedémts ha
vissa miljéskapande virden. Pa fastigheten Ugnen 5 finns i
s6dra delen en nyligen uppférd byggnad som anvinds av Gris-
vardsmaskiner i Malmé AB. P4 fastigheten Ugnen 6 finns en la-
gerbyggnad som dgs av tomtrittshavaren Finnforest Handel AB.
Byggnadernas fortbestind 4r helt avhingig nir och pa vilket sitt

kvarteren planliggs f6r annan anvindning,

Ugnen

Hélsa & sakerhet

Savil kvarteret Tangenten som Ugnen ligger i direkt anslutning
till Kontinentalbanan. I gillande 6versiktsplan f6r Malmé redo-
visas riktlinjer f6r planarbete intill jirnvig: Tét kontorsbebyg-
gelse medges fram till 30 meter fran jirnvigen och bostadsbe-
byggelse fram till 80 meter fran jirnvigen. Nirheten till Konti-
nentalbanan har saledes stor betydelse for kvarterens framtida
anvindning, Verksamheter utanfor kvarteren, som kan ha paver-
kan pd anvindning av kv Ugnen, ir DuPont Chemoswed s och
QPharma’s verksamheter i kv Degeln. Se nirmare beskrivning
under detta kvarter. I samband med den fortsatta planeringen
maste dessa verksamheters och Kontinentalbanans inverkan pa
forutsittningarna for ny markanvindning inom kvarteren stude-

ras mer i detal].

Industrigatan miter Kontinentalbanan

Genomférande

Fastigheten Ugnen 6 dgs av Malmo stad men ar uppliten med
tomtritt till Finnforest Handel AB. Ovrig mark 4r privat. Ge-
nomférandet av ny markanvindning i kvarteren 4r helt beroen-
de av inriktning och huvudmannaskap f6r denna. I det fall mark

detaljplaneliggs som allmin plats (park) leder detta till att mar-

ken skall forvarvas av Malmo stad.

Ugnen 6, passage lings kontinentalbanan

Foto: Joakim Axelsson / Ida Sandstrom



Kvarterets utveckling

Kvarteren Tangenten och Ugnen kan, pa grund av sin placering
intill kontinentalbanan, i dagsliget inte tas i ansprik f6r bostads-
bebyggelse. Det dr samtidigt viktigt att denna zon befolkas och

blir attraktiv sa att barridreffekten av jirnvigen minskas.

Det finns ett behov av gréna ytor i omrddet och dessa kvarter
foreslas darfor pa sikt utvecklas till gronytor av hog kvalitet. I
avvaktan pa ny anvindning kan nuvarande verksamheter fortga

och befintliga byggnader behillas.

For att locka dn fler bestkare samt for att ticka en del av sta-
dens behov av fritidsytor och -byggnader, freslds dessa grony-
tor kompletteras med ndgon form av fritidsanldggning, vilket

det finns behov av i omridet i stort.

Det dr av stor vikt att park och fritidsaktiviteter integreras med
varandra 6ver de tvé kvarteren. Till exempel badhus med park-

terrasser pa taket eller I6parslinga genom parkerna.

Det grona bor studeras nidrmare i relation till parken i kvarteret
Degeln samt i relation till méjligheten att 6verbrygga kontinen-
talbanan mot Ostra kyrkogarden. Ett férslag som kan vara in-

tressant att studera dr en gron bred passage under jarnvigen vid

kvarteret Ugnen.

59

\

gron- och fritidszon
att utreda

fastighetsgrans



Kv Degeln

Byggnader som langsiktigt foreslas behallas:
DuPont Chemoswed har tillverkning av ldkemedelssubstanser
inom Degeln 7. QPharma har tillverkning av likemedel inom
Degeln 8. Inom fastigheterna finns vil fungerande produktions-
anlidggningar som representerar stora virden. En planerings-
forutsittning dr att dessa foretag ska kunna fortsitta sin verk-
samhet samtidigt som 6vriga delar av Norra Sorgenfri utvecklas
for blandad stadsbebyggelse. Byggnader och anliggningar inom
foretagens fastigheter forutsitts dirfor behillas av ekonomiska
skil. Detsamma giller den garagebyggnad som MKB dger inom
Degeln 6.

Degeln 8

Hélsa & sakerhet:

DuPont Chemoswed och QPharma hanterar i sina verksam-
heter bl a 16sningsmedel och andra brandfarliga vitskor. Enligt
gjord riskanalys bor ett skyddsavstaind mellan verksamheterna
och nya bostdder om minst 50 meter respektive minst 40 me-
ter uppritthillas. Verksamheterna bedrivs med stéd av gillande
detaljplan och tillstand enligt Milj6balken. Milj6f6rvaltningen i
Malmé stad bedriver 16pande tillsyn av verksamheterna. I sam-
band med den fortsatta planeringen bér forutsittningarna for
ny markanvindning i anslutning till DuPont Chemoswed’s och

QPharma’s verksamheter studeras mer i detalj.
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Genomféorande:

Forverkligande av en allmin park inom Degeln 4 férutsitter att
ny detaljplan tas fram for detta dndamal och att marken f6rvir-
vas av Malmé stad.

Degeln 4

Foto: Joakim Axelsson



Kvarterets utveckling

I den vistra delen av kvarteret finns rester av en gammal trad-
gard. Bland annat star ett antal dldre frukttrid kvar. Denna idag
obebyggda fastighet foreslds i framtiden omvandlas till en of-
fentlig park.

Den aktuella ytan ligger direkt 6ster om Sodra kyrkogirden och
kan ddrmed utgdra en fond till det gréna strak som leder genom

kyrkogirdarna dnda till Féreningsgatan och S:t Pauli kyrka.

Lingre fram i tiden kan denna gréna koppling tinkas stricka
sig 4n lingre Osterut och angora mot Ostra kyrkogarden pa an-
dra sidan kontinentalbanan. Denna koppling kan utformas pa
olika sitt och antingen gi genom kvarteret eller lings gatorna s

linge dagens verksamheter finns kvar.

Degeln 4. Park av offentlig karaktir skapas mot O Farmvigen
med koppling till kyrkogarden.

Degeln 5 och 6. Sport- och fritidsytorna ovanpéd och bredvid
garagebygenaden utvecklas och kopplas till parken i Degeln 4.
Degeln 7 och 8. Nya byggnader bor, enligt gillande detaljplan,
kunna uppféras inom dessa fastigheter, sa linge det inte innebir

en 6kad milj6- eller riskpaverkan pa omgivningen.
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Genomforande

For att uppna visionen fér Norra Sorgenfri dr det viktigt att
planprogrammets héga ambitioner finns med i detaljplanering
och genomférande av VARJE exploateringsprojekt inom omra-
det!

Organisatoriska fragor

Tidplan:

Efter firdigstillandet av planprogrammet ska detta ligga till
grund for etappvis detaljplaneliggning inom omréadet. Initiativ
till planldggning kan antingen tas av fastighetsigare eller kom-
munen. Mot bakgrund av omrédets storlek kan antas att det
kommer att delas in i ett flertal detaljplaneetapper som tas fram
och genomfors successivt. Planliggning och framférallt genom-
férande av omrddets utbyggnad kan dirfor férvintas ske under
en lang tidsperiod, minst 10-15 4r.

For att understddja den utveckling som anges i planprogrammet
bér Gvervigas att upphiva befintliga detaljplaner inom omradet

for vilka genomforandetiden gatt ut.

Genomférandetider: Varje ny detaljplan inom omridet kommer
att ges en genomforandetid som avpassas efter forutsittningar-

na for genomférandet.

Ansvarsférdelning: Som generell ansvarsférdelning kommer att
gilla att kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmin plats
enligt kommande detaljplaner (gator, torg, parker) medan den
enskilde fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden

inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan:

Fastighetsplaner bor generellt upprittas inom omridet som stéd
for genomfoérandet. Motiv for att uppritta fastighetsplan kan

t ex vara

o att ligga fast kvartersmarkens indelning i smé fastigheter,

o att skapa forutsittningar for bildande av 3D-fastigheter for

t ex underjordiska garage,

o att skapa foérutsittningar for bildande av gemensamhetsan-
liggningar for t ex kommunikationsytor, parkeringsplatser, gar-

dar och teknisk forsérjning.

Fastighetsbildning:

I samband med genomférandet av nya detaljplaner inom om-
ridet skall mark som lagts ut som allmin plats (gator, torg, par-
ker) genom fastighetsreglering féras éver till kommunens gatu-

marksfastigheter.

Genom fastighetsreglering kan ocksé exploateringsfastigheter
bildas som sedan genom avstyckning delas in i en mer finmaskig
fastighetsstruktur. En smaskalig fastighetsindelning inom om-
ridet kommer att kriva mer samverkan mellan fastigheter, t ex i
form av 3D-fastigheter och gemensamhetsanliggningar, an vad
som dr fallet i mer traditionella, storskaliga exploateringsomra-

den.

Parkering inom omradet férutsitts i huvudsak 16sas antingen i

P-hus eller i parkeringsanldggning under byggnad. I det senare
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fallet kan det av rationalitetsskal bli n6dvindigt att anligga en
samlad parkeringsanldggning under t ex flera sma bostadsfastig-
heter. For sddana parkeringsanldggningar kan det bli aktuellt att
bilda sirskilda 3D-fastigheter inom omréadet.

Genom anliggningsforrittning bildas gemensamhetsanligg-
ningar som behovs for att tillgodose flera fastigheters behov.
Det kan t ex avse:

o kommunikationsytor (kérytor, angdringsytor etc) pa kvarters-
mark,

o parkeringsplatser pa kvartersmark,

o girdar, gronytor, lekplatser, etc pa kvartersmark,

o teknisk férsorjning sdsom ledningar och installationer for t ex

VA, el, virme och sopsug;

NS
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3D-fastighet for underjordiskt garage

Illustration: Ida Sandstrom



Genomforandefragor

Kommunen har genom stadsbyggnadskontoret och fastighets-
kontoret en samordnande roll i samband med omradets ut-
byggnad. I samband med framtagande av detaljplan f6r respek-
tive utbyggnadsetapp skall exploateringsavtal upprittas mellan
kommunen och fastighetsigarna/exploatorerna. I avtalet skall
ansvarsfordelningen for utbyggnaden, markfragor, fastighets-
bildning, kostnadsférdelning fér utbyggnad av allméin plats mm
regleras. Exploateringsavtalet skall triffas innan respektive de-

taljplan godkinnes av kommunen.

Samverkan mellan fastighetsdgarna ir nédvindig f6r omradets
utveckling, Om sa erfordras kan mojligheten att bilda exploate-
ringsbolag provas. Alternativt kan 6vervigas att tillimpa lagen

om exploateringssamverkan.

Programmet f6r ekologiskt hallbart byggande f6r Malmo ska
vara vigledande i samband med omridets utbyggnad. Till pro-
grammet horande atgirdskatalog ska checkas av 1 samband med

bygganmilan.

Tekniska fragor

Markens beskaffenhet:

Fore utbyggnad skall respektive fastighetsigare/exploator ge-
nomfora erforderliga geotekniska utredningar och undersok-

ningar.

Fororeningssituationen inom omradet innebir:

o att en miljéteknisk markundersékning alltid maste genom-
foéras innan markanvindningen férindras,

o att dir markféroreningar patriffas ska fordjupade markunder-
s6kningar genomforas,

o att det sannolikt blir aktuellt att genomféra efterbehandlings-
atgirder, av storre eller mindre omfattning, pd flertalet fastighe-

ter inom omradet.

Ansvaret f6r undersoknings- och efterbehandlingsitgirder reg-
leras i Miljobalken och avilar generellt verksamhetsutdvare och/

eller fastighetsigare/exploator.

I vissa fall kan forutsittningarna vara sidana att féroreningar
fran en fastighet kan spridas med t ex grundvattnet till intillig-
gande fastighet. I sidana fall dr det viktigt att fastigheterna efter-

behandlas i ’ritt ordning” sa att aterkontaminering undviks.

Tillsynsmyndighet i markféroreningsfragor dar Miljof6rvaltning-
en i Malmé kommun. Skyldighet finns att redovisa miljétekniska
markundersékningar for tillsynsmyndigheten, som sedan fattar
erforderliga beslut enligt Miljobalken om behov av ytterligare

undersokningar, efterbehandlingsitgirder m m.

Rivning, schaktning och fyllning:
Rivning av byggnader inom detaljplanelagt omrade kriver riv-
ningslov, som s6ks hos Stadsbyggnadskontoret.

Schaktning och fyllning inom detaljplanelagt omrade, som av-

63

sevirt dndrar markens hojdlige, kriver marklov som sks hos

Stadsbyggnadskontoret. Ev nya héjder bor anges i detaljplan.

Teknisk forsorjning m m:
Nya nitstationer inom omrédet ska placeras i samrdd med
E.ON.

Omradet dr redan i dagslaget forsorjt av fjarrvirme och gas vil-
ket innebdr att det finns goda méjligheter till uppvirmning med
dessa bada alternativ. Enligt 6vergripande beslut i Malmé stad
bér dock fjarrvirme prioriteras som uppvirmningsform. For-
utsittningarna for energibesparande satsningar maste ocksa stu-
deras och prioriteras i samband med planeringen f6r omradets

utbyggnad.

Inom omrédet férekommer kombinerade ledningar fér VA. 1
samband med omrddets utbyggnad maste dirfor ledningsnitet

byggas om och separeras.

Riddningstjinstens tillgdnglighet till omradet 4r inom normal
insatstid. Brandvattenforsorjning inom omradet skall anordnas 1
samrdd med VA Syd. Tilltrdde f6r riddningstjanstens fordon ska
anordnas inom omradet. Avstindet mellan kérbar vig och hu-
sens entré far inte Gverstiga 50 meter. Om flerbostadshus kom-
mer att projekteras f6r utrymning med hjilp av riddningstjins-
ten kommer tillginglighet f6r riddningstjinstens hojdfordon att

krivas direkt till byggnaderna.



Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader:

I samband med omréddets utbyggnad kommer kostnader for
iordningstillande av allmin plats att uppkomma f6r

o befintligt gatunit (anpassning och upprustning till hégre stan-
dard och attraktivitet)

o nya gator inom nu befintliga kvarter,

o nya torg och platser,

o nya parker och gronytor

Kommunens kostnader for iordningstillning av allmén plats
kommer att tas ut av fastighetsigarna/exploatorerna inom om-
ridet antingen i samband med upprittande av exploateringsavtal
eller genom upprittande av sirskild gatukostnadsutredning for

omradet.

Fastighetsigaren/exploatoren svarar f6r samtliga kostnader for-
enade med iordningstéllande av kvartersmark inom omridet f6r
ny anvindning. Det giller t ex:

o fastighetsbildningskostnader,

o myndighetsavgifter,

o kostnad f6r erforderliga utredningar for att méjliggora ny an-
vindning,

o kostnader f6r undersékning och efterbehandling av férorenad
mark *),

o rivningskostnader,

o kostnader f6r terrassering etc.

o gatukostnader (se ovan),
o anslutningsavgifter for t ex VA, el.
*) Sérskilda regler giller enligt Miljébalken dér dven tidigare

verksamhetsutovare kan ha ett ansvat.

Exploateringsintikter:

For varje fastighet har det féreslagna maximala exploaterings-
talet tagits fram utifran ett sammanvigt stillningstagande vad
giller bl a stadsbyggnadsvirden och antaganden om olika eko-
nomiska faktorer sisom virden av foreslagna byggritter, ex-
ploateringskostnader (gatukostnader, rivningskostnader, kostnad
for sanering av markfororeningar etc), konsekvenser av olika
patkeringslosningar, olika upplatelseformer f6r nya bostider
(andel hyresritt) samt kravet pa offentliga bottenvaningar och

en smaskalig fastighetsindelning.

Exploateringstalen har tagits fram utifran férutsittningen att sa-
dana kvaliteter och kidrnvirden som anses viktiga f6r hela omra-
dets utveckling, sisom sm fastigheter, offentliga bottenvaning-
ar och viss andel hyresritt, ska genomféras. Dirfér har de eko-
nomiska konsekvenserna av detta vad giller byggrittsvirden,
merkostnader etc beaktats vid berdkningen av exploateringsta-
len. Ett villkor f6r den héga exploateringsgraden 4r saledes att
kirnvirdena genomfors.

Generellt sett bedoms goda ekonomiska férutsittningar fin-
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nas for ett genomférande av den omvandling som beskrivs i
planprogrammet. For vissa fastigheter kan det dock vara sa att
pagaende anvindning fortfarande 4r den mest I6nsamma. Den
naturliga konsekvensen blir i sa fall att férnyelsen av dessa fast-
igheter far avvakta. Den ekonomiska mognadsgraden fér om-
vandling blir pa sa sitt ocksd styrande f6r omradets utbyggnad i
etappet.

Etapputbyggnad

Fornyelsearbetet for kvarteret Sparvigen kommer att ske i en
tidig fas av omradets omvandling i och med att bussdepéverk-
samheten ddr avvecklas under 2008. En framgéingsfaktor ar
emellertid att utvecklingsprocesser inleds parallellt inom andra
delar av omradet 1 ett tidigt skede. Detta giller t ex omradets
Ostra delar och striket utmed Industrigatan, som ér tinkt som

en ryggrad for hela omridets utveckling.

Aktorer

For omradets utveckling 4r det viktigt att méinga olika aktorer
deltar pa olika sitt, var for sig och i samverkan med varandra.
Kommunen, fastighetsdgare, verksamhetsutovare, féreningar
och andra kan alla ha en roll i att verka f6r omradets férnyelse
och 6kade attraktivitet. Det kan gilla olika typer av aktiviteter
och evenemang for att skapa intresse for omréidet eller om sam-

verkan for att genomféra omvandling av olika delar av omrédet.



Kommande arbete

Projektet Norra Sorgenfri

Den redan etablerade projektarbetet f6r stadsbyggnadsprojek-
tet Norra Sorgenfri drivs av ett samarbete mellan Stadsbygg-
nadskontoret och Fastighetskontoret. I projektets styrgrupp och
projektgrupp har dven representanter fran ett flertal andra for-
valtningar deltagit. Under 2008 kommer projektet att Gverga i
en mer intensiv fas, vilket motiverar en éversyn och forstarkning

av kommunens projektorganisation.

Dialogarbete

Under viren 2008 har planprogrammet varit ute for samrad
under vilken tid det funnits utrymme att limna synpunkter och
diskutera programmets innehdll. Sedan har planprogrammet re-
viderats och ligger nu till underlag f6r de detaljplaner och andra

utvecklingsarbeten som kommer att tas fram inom planomradet

Norra Sorgenfri.

Bred planeringsprocess!

1 kvarteret Sparvigen planerar kommunen att initiera ett dialog-
arbete inom ramen f6r Bygga Bo Dialogen - Det goda samtalet.

Under viren 2008 pabdrjas planeringen.

Detaljplaner

I detaljplaner, framférallt f6r bostadshus, bér bottenvaningars
héjd anges samt formuleringen Bjilklag skall ansluta till mark-
nivd” inkluderas. Planen bér ge méjlighet f6r bred anvindning i
bottenplan, samtidigt som vikten ska ligga pa att verksamheten
blir av publik karaktir. Planen ska ge méjlighet f6r parkerings-
garage under mark, eventuellt i form av 3D fastighetsbildning
eller gemensamhetsanliggning. Det ska std i planen att det ska
vara entréer frin bade gata och gird. Planer kan eventuellt ge
mojlighet f6r héga vaningshdéjder f6r bostadsligenheter, men
hég takhojd bor da samtidigt kombineras med héllbar energi-

anvindning, Ligenheter mot hért trafikerade gator och verk-

samheter bor vara genomgdende for att skapa en tyst sida i bo-
staden. Fasadlingder och fastighetsstotlek regleras/utformas i
plan i enlighet med riktlinjerna i detta planprogram. Eventuella
skydds- eller varsamhetsbestimmelser f6r bevarandevirda bygg-

nader och -milj6er ska inkluderas i detaljplanearbetet.

Evenemang/ Marknadsforing

I samarbete mellan kommunala frvaltningar har en diskussion
initierats kring mojligheterna for evenemang i omridet Norra
Sorgenfri med fokus pa kvarteret Sparvigen samt straket Indu-
strigatan. Det finns flera anledningar att arbeta aktivt med mark-
nadsforing av omridet, vision och de kvaliteter som f6rs fram i

planeringsarbetet.

De unika kvaliteter som kan uppnas i omréidet till f6ljd av bl a

variation och smiéskalighet kan pa sikt forvintas innebira hog

Tllustration: David Wiberg



attraktivitet och ddrmed ocksa hég betalningsvilja. Detta for-
utsitter di att omridets unika kvaliteter 4r kinda for de som
efterfrigar nya bostider, d v s att delar av omradet byggts ut
enligt tankarna i detta program och fatt ett positivt renommé.

I avvaktan pd detta dr det viktigt att genom marknadsféring
sprida information om omridets tinkta kvaliteter. Det dr ocksa
viktigt att fordjupa kunskapen kring vilka kvaliteter, i detta om-
ride med sina unika frutsittningar, som héjer betalningsviljan.
Eventuellt kan marknadsstudier goras kring detta i samband

med ByggaBoDialogen f6r kvarteret Sparvigen.

I det fortsatta arbetet dr det ocksa viktigt att marknadsféra om-
ridet pd olika sitt for att informera olika aktérer som byggher-
rar, entreprendrer, fastighetsféretag (inte minst mindre sadana),
arkitekter och de som kan tinkas efterfriga bostider och lokaler

om de mdjligheter omradet kan erbjuda.

Samarbetsformer, f6r marknadsféring av omradet och dess ut-
veckling, mellan kommunen och omridets fastighetsigare beho-

ver utvecklas.

For att locka nyinflyttade att anvinda kollektivtrafik eller cykel
istallet for bil, bor trafikkampanjer gbras i omradet i ett tidigt
skede.

Stotta lokala krafter/kreativa verksamheter i om-
radet

Parallellt med att planera f6r omridets fysiska utformning dr det
av vikt att pa olika sitt planera f6r hur smaskaliga och kreativa
verksamheter som finns idag, sisom konstnirsateljéer och f61-

eningsverksamheter, kan fortsatt existera i omradet. Dessa verk-

samheter genererar liv och attraktivitet 4t hela omradet.
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Nir omradet exploateras finns risk att de hyror som idag ér
ldga stiger sa att det blir svart for vissa verksamheter att fin-
nas kvar. Samtidigt skulle detta riskera att innebdra att mycket
av omradets “sjdl” forsvinner. Strategier f6r hur och var sidana
verksamheter kan finnas kvar i ett langsiktigt perspektiv bor tas

fram.

Tllustration: David W;berg



Fortsatt bedomning av miljopaverkan

Planprogrammet utgdr ett av de underlag som utreder bedém-
ningen av miljépéaverkan for att kunna ta stillning till om en sir-
skild miljobedémning krivs. Med avseende pd nuvarande for-
utsittningar och markanvindning utgér i dagsliget den forore-
nade marken och en del av verksamheterna en befintlig negativ

miljépaverkan i omradet.

Di betydande miljopaverkan dven kan vara omvind, det vill
sdga om det finns risk for att befintliga miljéstérande verksam-
heter i planomridets omgivning kan ha en negativ inverkan pa
planférslaget, gor Stadsbyggnadskontoret den preliminira be-
démningen att en framtida etablering av bostdder i omradet tro-
ligtvis innebdr betydande miljépaverkan, si som avses i 6 kap 11
§ miljébalken, och att en miljébedémning bor gbras i samband

med kommande detaljplanearbeten.

Kartliggningen av kvivedioxidhalter for utsatta punkter i Mal-
mo visar ocksd att vid fértitning med ny bebyggelse inom Noz-
ra Sorgenfri finns risk f6r 6verskridande av miljokvalitetsnor-

men.

Den miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som da tas fram ska
i férsta hand belysa den betydande miljopaverkan som uppstir
men kan dven omfatta faktorer dir det finns risk f6r betydande
miljépaverkan. En preliminir beddmning ar att MKB 'n kan av-
grinsas till att behandla riskfridgor, mark- och luftféroreningar

samt buller.

Det dr dven viktigt att lyfta fram den positiva miljépaverkan
som genomfoérandet av planprogrammet kommer att innebira
f6r omrédet, till exempel genom 6kad attraktivitet och att om-
fattande fortitningsmojligheter tas tillvara. Ett sadant avsnitt
torde for det aktuella omridet bli minst lika stort som det om

negativ miljépaverkan.

Etapputbyggnad

I framtagen riskanalys f6r kv Verket, Gasanliggning, Sydkraft
Gas AB, Norra Sorgenfri, 2005-04-13, gérs bedomningen att
bostadsetablering dr mdjlig inom kv Sparvigen. Det bor dirmed

vara realistiskt att omridets utbyggnad borjar i detta kvarter.

For att pa lingre sikt kunna méjliggora en utbyggnad av hela
Norra Sorgenfri mdste man arbeta f6r att pa basta sitt se till att
miljéstérande verksamheter ej hindrar en positiv omvandling av

omradet.
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Ostra Staden

En av Malmés utmaningar framéver ér att knyta samman den
stad som har vuxit snabbt och pd ménga hall storskaligt under
ett antal ar. Planeringen f6r Malmé handlar framéver i stor ut-
strickning om att fortita staden, om att 6verbrygga barridrer
och linka samman stadens delomriden. En stor utmaning ligger
iatt arbeta for en blandad stad, att ge foérutsittningar f6r funk-
tionsblandning och en 6kad nirhet mellan bland annat bostéider,

service, fritid och kultur, utbildning och verksamheter.

Att skapa en 6kad komplexitet och tithet i staden som helhet
handlar till stor del om hur Malmés nya omraden planeras och

genomfors, men dven i hur stadens befintliga omriden hanteras.

De ildre industriomriaden som ligger i anslutning till Kontinen-
talbanan 6ster om Malmé innerstad, Norra Sorgenfri, Sofie-
lund och Emilstorp, tillhor stadens édldre industriomraden vilka
tidigare lag i utkanten av Malmé. Idag ligger dessa omraden i
centrala ligen och har en viktig potential att utvecklas till attrak-
tiv blandad innerstad. Rosengérd, ett av Malmos storre miljon-
programsomraden, dr beliget Oster om dessa industriomraden.
Kontinentalbanan och andra storre trafikbarridrer 4r utmaningar
for att integrera Rosengird bittre i Malmé. Aven hir ir malet
en mer blandad stad, och bostadsomradet bér dirfér komplette-

ras med andra verksamheter.

Ostra Staden

...planeras och omvandlas med delaktighet fran
ett stort antal aktérer och medverkande. Det finns en platt-
form for att uppmuntra och ta tillvara initiativ och engage-
mang, dir mangfald i malgrupper, aktérer och stadsmis-
siga uttryck ar efterstrivansvirt.

...4r ett omrdade som prioriterar fotgingare och
cyklister. Hir finns ett titt raster av linkar och strak, nir-
het till kollektivtrafik och manga kopplingar 6ver dagens
barridrer. Utformningen av stadsrummen tar sin utgangs-
punkt i en minsklig skala och upplevelse, dir syftet ir att
locka minniskor att uppehailla sig i stadsmiljon.

...kan knytas tydligare mot centrum. Viktiga ro-
relsestrak kan uppsta till exempel fran innerstaden genom
Norra Sorgenfri och till Rosengird. Redan etablerade strak
som det fran Méllevangen och vidare 6sterut genom Ro-
sengard kan stirkas. Striken ska uppmuntra fotgingare
och cyklister och forutom kommunikationslinkar utfor-

mas som attraktiva rum att vistas i.

68

...har utvecklingsmojligheter baserat pa kommu-
nikationsldnkar och -noder. Satsningar pa utdkat kollektiv-
trafikresande i Malmé skapar en viktig grund f6r att bade
koppla samman och omvandla befintliga omraden i sta-
dens dstra delar. Inte minst 4r en utékad pendeltagstrafik
pa Kontinentalbanan med nya stationsldgen intressant.

...kan omvandlas till fortitad, blandad och inte
minst linkande stad. Handel, service, kontorsverksam-
het, kultur, fritid, utbildning och bostider kan etableras i
en blandning och variation som attraherar ménniskor fran

hela Malmé och regionen men som 4ven har en stark lokal

prigel.

Ostra Staden kan med dessa atgirder utvecklas till en ny, stark

och central stadsdel med en unik potentiall
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FOorutsattningar

Omradet i Malmo

Frin att ha haft ett perifert lige i staden dr Norra Sorgenfri idag
centralt beldget i Malmo. Planomréadet dr ca 40 ha stort och till-
hér stadsdel Centrum. Norra Sorgenfris nirhet till den histo-
riska innestaden samt de 6stra delarna av Malmé och Rosengard
ger omradet stor potential. Industrigatan och 6vriga Ost-vistliga
strak genom omradet kan bidra till att knyta centrum och de
Ostra delarna av staden nirmare varandra. Omradets omedelba-
ra nirhet dr under utveckling. Utvecklingen av Kv. Rénnen med
bl.a studentbostider samt stora ombyggnader vid Virnhem och
projektet Stadens entré ger mer fokus at de Ostra delarna av in-

nerstaden.

Niromradet:

I vister avgrinsas omréidet av S:t Knuts vig och Zenithgatan.
Hir moter omradet S:t Pauli norra kyrkogard. I nordvist grin-
sar omradet till Rérsjostaden.

Mellan omradets nordvistra hérn och Virnhemstorget ligger
Rérsjoskolan. Celsiusgatan foljer planomradets norra sida och
gransar till koloniomradet Zenith och kvarteret Rénnen dir
Virnhems gamla sjukhus byggts om till studentbostider. I nira
anslutning till planomradet ligger Rérsjoskolan och Rénnensko-
lan. I nordost grinsar omrédet till Katrinelunds verksamhets-
omrade. Strax utanfor planomrédet ligger den stora livsmedels-
butiken Willys.

I 6ster avgrinsas omradet av Kontinentalbanan. P4 andra sidan
jarnvigen finns Emiltorps verksamhetsomrade. 1 séder grinsar

omradet till S:t Pauli mellersta och sédra kyrkogard. Kyrkogar-
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darna har en lugn karaktir och utgér ett omtyckt promenad-
strik. T sydost moter omradet Ostra Sorgenfris mer storskaliga

bostadsomriden. Nira planomridet ligger Stenkulaskolan.
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Ilustration: Marie Akerstrém-Olsson
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Tidigare stallningstaganden

Skriften Fran 1 drnbem till Dalaplan (dialog-pm, Malmé Stads-
byggnadskontor 2004) ger konkreta forslag till férandringar i
Norra Sorgenfri. Texten grundar sig pa en vision om Ostra in-
nerstadens goda forutsittningar att bli en ny attraktiv del av in-
nerstaden. De delar som behandlar omvandlingsprocessen och
genomforandet har legat till grund fér Vision Norra Sorgenfti.
Industrigatan beskrivs hir som ett framtida attraktivt strik med
kreativ karaktdr. I samband med skriften Fran 1drnbem till Da-
laplan gjordes Kulturstaden (Malmé Stadsbyggnadskontor, 2005),

ett undersokande arbete kring Norra Sorgenfris framtid.

Stadsbyggnadskontoret fick i augusti 2004 av stadsbyggnads-
nimnden i uppdrag att géra en 6versyn av Sorgenfri industri-
omride och utreda méjligheten att gora en plan f6r blandad
stadsbebyggelse. Resultatet av studien presenteras i [Zsion Norra
Sorgenfri Malmé Stadsbyggnadskontor 2006) De idéer som pre-
senteras 1 skriften dr barande f6r Norra Sorgenfris omvandling

och ligger till grund foér planprogrammet.

1 Karaktar Malmi (Stadsbyggnadskontoret 2005) beskrivs om-
ridet som ett verksamhetsomrade. Under rubriken Generella
forhallningssitt och strategier lyfts Norra Sorgenfri fram som
ett exempel pa ett omride med stor utvecklingspotential f6r en
blandad stadsbebyggelse. Vikten av att bevara och utveckla de
dldre industriomradenas strukturella och arkitektoniska kvali-
téer betonas. Publikation AGORA — Cities for People Malmé6
Stad, LTH, 2003-2005) redovisas en metod f6r strakplanering,

En Space Syntax analys av Malmé visar att Industrigatan har ett
hégt integrationsvirde och potential att utvecklas till ett han-
delsstrak med god fotgingarmiljo.

Programutredningen, Sorgenfri industriomrade Malmi (Arkitekt Bo
Larsson, 2003) innchiller en stadsbildanalys av Sorgenfri med
en arkitektonisk och kulturhistorisk bebyggelsevirdering, Prin-
cipforslag finns till utveckling av Sorgenfri med bebyggelse,
gronska och genomgéende strik. Forslaget utgar fran traditio-
nella stadsbyggnadsvirden. I samband med utredningen gjordes
Sorgenfri industriomrade - analys av rumskarakidrer, forslag till gron-
struktur (Susanne Flodmark, 2004).

Norra Sorgenfri har under ett flertal 4r varit Gvningsomrade for
designprojekt for studenter fran bland annat SLU Alnarp, Mal-
mé6 Hogskola och Arkitektskolan LTH.

Gallande planer och program

Oversiktsplan:

1 den aktualiserade dversikisplanen (Malmé Stadsbyggnadskontor
2005) anges markanvindningen f6r omrédet till Industri, Servi-
ce i kv. Verket, Bostidder och service i kv. Sparvigen, kv. Brinna-
ren och kv. Smedjan samt Service och smaindustri i kv. Spiralen,

kv. Grytan och kv. Degeln.

I kapitlet ”Mer och bittre innerstad” finns det ett antal mél och
riktlinjer som understryker utvecklingen av Norra Sorgenfri. I
texten framhalls sirskilt strikens betydelse for stadsutveckling-
en. Industrigatan bor utvecklas till ett huvudstrik som kopp-
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lar Malmds Ostra och vistra delar. I 6versiktsplanen identifieras
Norra Sorgenfri som ett omrade med potential att utvecklas till
en attraktiv stadsdel med blandad bebyggelse och innerstadska-
raktir. Under kapitlet ”Utbyggnadsstrategier” beskrivs en etapp-

utveckling av planomradet, dir kv. Sparvigen omvandlas forst.

Under rubriken ”Milj6- och riskfaktorer — Farligt gods” redovi-
sas riktlinjer f6r planarbete intill jirnvig, Lings jirnvig medges
tit kontorsbebyggelse fram till 30 meter frin jirnvigens spar-
kant. Bostadsbebyggelse med hog boendetithet medges fram
till 80 meter frin jairnvigen. Texten framhaller att en avvigning
mellan sikerhets- och fortitningsintressena ibland 4r nédvindig
for att skapa en tit, koncentrerad stad. Vidare beskrivs kommu-
nens arbete med att fa till stind en yttre godsbana for jarnvigs-

transporter av fatligt gods.

I Malmo stads bostadsforsorjningsprogram presenteras en rad
bostadspolitiska mal. Dir star det bland annat;

- Kommunen ska ta initiativ for att stimulera nyproduktion och halla nere
hyreskostnaderna.

- Kommunen ska verka for att Malmo stads tita robusta hallbara struf-
tur bibeballs och utvecklas genom att priovitera fortitning av den bebyggda
miljon.

- Kommunen ska verka for en socialt inriktad bostadspolitik och att det
Jinns god tillgang pa ett varierat utbud av bostider.

- Kommunen ska verka for trivsamma och vilordnade bostadsomriden, for
att befintliga kvaliteter kan tillvaratas och nya kan tillforas samt att pla-

nera omraden pa ett trafiksikert sitt.



1 Gronplan for Malmi (Malmé Stadsbyggnadskontor 2003) fore-
slas grona ging- och cykelférbindelser samt en stadsdelspark (4-
6 hektar) anliggas i Norra Sorgenfri.

1 Trafikmiljiprogram for Malmi stad (Tekniska Namnden 2005) f6r-
slas en rad trafikmiljéatgirder infér planeringen av Norra Sor-
genfri. Bland atgirderna finns fortsatt utbyggnad av cykel och
gang trafiknitet, 30km/h i bostadsgator, en samhillsplanering
utifran kollektivtrafik och sparbunden trafik i Malméregionen.

Riksintressen:

Norra Sorgenfri dr en del av K114, Riksintresse 61 kulturmiljé
som innefattar en stor del av centrala Malmé. Det som uttrycker
riksintresset f6r Norra Sorgenfri dr bl.a féljande: ” Industrialis-
mens stad, med 1800-talets och det tidiga 1900-talets industri-
byggnader samt bebyggelse som speglar boende och levnadsfor-

hillanden for olika samhallsskikt”.

Gillande detaljplaner:

Det finns 10 gillande detaljplaner f6r omradet. De dldre pla-
nerna (1939 -1973) anger J, industridndamal, med undantag f6r
Spérvigen som anger A, allmint dandamal.

Smedjan samt Grytan: P1 180, 1939, J, industridandamal

Kv. Sparvigen: P1 356, 1953, A, allmint dndamal

Ugnen: P1 399, 1955, ], industridndamal

Spiralen: Pl 400, 1956, ], industridindamal

Kv. Verket: P1 717, 1966, ], industriindamal

Kvarteret Degeln: P1 1131, 1973, ], industridndamal

Senare detaljplaner (1989 — 1996) anger en mer blandad mark- Exploateringstal i naromradet

anvindning: Nora Sorgenfri ligger i nira anslutning till den titt bebyggda
Verket 3: Dp 4140, 1989, K, kontor
Kv. Briannaren: Dp 4190, 1991, KJ, kontor, smdindustri och

hantverk och KJH, kontor, smaindustri och hantverk samt méj-

stadskdrnan. Exploateringsgraden i omrédet ér idag relativt ldg
beroende pé industrikaraktiren med stor andel obebyggda ytor

och ett flertal avtivna tomtet.
lighet f6r handel i bottenvaning,

Kv. Tangenten: Dp 4238, 1996, JK, Industri och kontor

Upplatelseformer i naromradet
Flera av de omkringliggande omriddena har en relativt hég andel

%
e

hyresritter (blatt i diagram). Endast Ostra Sorgenfri har évervi-
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gande bostadsritter (r6tt i diagram).
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Tllustration: Marie Akerstrém-Olsson
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Historik och kulturmiljo

Omradet som idag utgérs av Norra Sorgenfri var fram till 1800-
talet del av stadens betesmarker. Under 1800-talet var marken
uppodlad och det lag flera gardar i omradet. P4 Skanska rekog-
nosceringskartan fran 1812 gar landsvigar i linje med nuvarande
Industrigatan och Ostra Farmvigen. Senare under 1800-talet
tillkom parallellvigar som delade in marken i stora, rektangulira

kvarter som dnnu avspeglas 1 stadsplanen.

Norra Sorgenfris historia som industriomrdde tog sin borjan i
slutet av 1800-talet. Kontinentalbanan, som drogs 1898, var en
viktig faktor nir industrier etablerades. 1903 angavs omradet
som “fabriksomride” pa stadsplaneingenjor Anders Nilssons
forslag till stadsplan. I detta sammanhang fick Industrigatan sitt
namn. En stor del av marken i Norra Sorgenfri dgdes av staden,
vilket resulterade i att flera allmidnna institutioner etablerades i
omrédet, istillet for att bebyggas med tit kvartersstad som i an-
dra lika centralt beldgna omraden. Staden anlade bland annat ett
gasverk i nuvarande kv. Verket och i borjan av 1900-talet anla-

des sparvigsstationen i kv. Sparvigen.

En av de férsta privata industrierna i omradet var Malmé olje-
slageri som etablerades 1898 i kv. Brinnaren. Under 1910-talet
flyttade fler industrier till omradet, exempelvis Liderfabriken
Skandia 1 kv. Smedjan. Under 1930- och 40- talen tillkom nya
foretag, s som korvskinnsfabriken AB Tripasin i kv. Grytan
och riknemaskinstillverkaren Addo i kv. Spiralen.

Tripasin hade kvar sin produktion i Norra Sorgenfri fram till

2005, medan Addo lades ner pa 1970-talet. Fram till dess var
Addo en av Malmdgs viktigaste industrier med som mest 1600
anstillda.

Under 1980- och 1990-talen tillkom ett par stérre nybyggnatio-
ner, sisom Apotekets anldggning i kv. Spiralen och Malmé En-
ergis kontorshus 1 kv. Verket. P4 1990-talet gjordes omfattande

rivningar i framfor allt kv. Brinnaren.

Kulturmiljo

Byggnaderna som markerats med firg pa kartan dr sirskilt virda
att bevara fran kulturmiljésynpunkt, men ocksa ur ett stads-
byggnadsperspektiv. Fér att uppnd visionen om ett framtida

Norra Sorgenfri som en spinnande stadsdel med blandad be-

Hlustration: Olga Schlyter
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byggelse bade avseende dlder och arkitektoniskt uttryck 4r dessa
byggnader en viktig resurs. I ett nytt Norra Sorgenfri blir den
gamla bebyggelsen en link bakat.

Gatu- och kvartersstrukturen liksom vegetationen i kvarteret
Degelns vistra del dr virdefulla strukturer som inte dr marke-
rade pa kartan. Médnga av de byggnader som inte dr firgmarke-
rade har kvaliteter och virden, ur andra aspekter dn antikvariska,
som gor att de med fordel kan bevaras. (Se avsnitt om kvarter,

sid 42-61)

Den bevarandevirda bebyggelsen i Norra Sorgenfri dr av va-
rierande skick och status. En del av byggnaderna dr forfallna
medan andra dr i gott skick, en del har gitt igenom ménga for-
andringar medan andra dr vilbevarade. Hanteras den pa ritt sitt
kan bebyggelsen anpassas efter nya behov samtidigt som de kul-

turhistoriska vardena beaktas och tas tillvara.

1. Byggnader som ir omistliga pga kulturhistoriska virden
2. Byggnader som dr mycket bevarandevirda pga kulturhistoriska varden.

3. Byggnader som dr virda att bevara pga miljéskapande virden



Bebyggelse

Omradet dr idag relativt glest bebyggt, vilket skapar goda forut-
sdttningar for att kombinera nyexploatering med bevarande. Det
som frin kulturmiljésynpunkt dr mest virdefullt 4r den éldsta
bebyggelsen, gatu- och kvartersstrukturen, byggnader med mil-
joskapande virden, sammanhallna industrimiljéer samt spar-

vagns- och busshallarna.

Den dldsta bebyggelsen:

Industribebyggelse fran slutet av 1800-talet och 1900-talets for-
sta artionden karaktiriseras av roda tegelfasader och stor om-
sorg i den arkitektoniska utformningen. Bebyggelse fran den

hir tidsperioden finns bevarad i liten utstrickning, frimst 1 vist-

ligaste delen av omradet.

De gamla gasverks- och sparvagnsbygenaderna i kv. Sparvigen
och Verket har ocksd samhillshistoriska virden da de haft nyck-

elfunktioner for staden.

Gatu- och kvartersstrukturen:

Gatu- och kvartersstrukturen i Norra Sorgenfri utgor ett his-
toriskt skikt som ar viktig att bibehilla i en framtida planering,
Strukturen kan bevaras som ett 6vergripande, synligt monster
samtidigt som man kan skapa mindre gator och strk inne i och
genom kvarteren. Aven gatu- och platsnamn ir historiebirare

som dr viktiga att virna.

Byggnader med miljéskapande virden:

I och med att det redan har rivits mycket i Norra Sorgenfri finns

Bilder: Malm6 museum

det ett stort virde i att bevara inte bara de mest speciella eller
sdrskilt virdefulla byggnaderna. Manga byggnader i Norra Sor-
genfri dr enkla till sin karaktir och saknar sidrskilda arkitekto-
niska finesser. Byggnader av det hir slaget kan 4ndé vara en stor
tillgdng i stadsrummet och ha miljéskapande virden. De ger en
forstielse f6r omradets linga kontinuitet som verksamhets- och

industriomrade.

Sammanhallna industrimiljGer:

I kv. Spiralen finns riknemaskinstillverkaren AB Addos expan-
siva historia manifesterad i byggnader uppférda fran 1920-talet
fram till 1970-talet. Arkitekturen ar enkelt funktionell och ka-
raktiristisk for sin tid. Den enhetliga anvindningen av rott te-
gel som fasadmaterial gér bebyggelsen sammanbhillen trots dess
successiva utbyggnad. P4 ett liknande sitt har foretaget AB Tri-
pasins verksamhet i kvarteret Grytan skapat en sammanhallen

industrimilj6, i det fallet i gult tegel.

Sparvagns- och busshallarna:

I kvarteret Sparvigen finns delar av sparvagnshallarna frin se-
kelskiftet 1900 bevarade, liksom bussgaraget som successivt
byggts ut frain 1930-talet till 1960-talet. Sparvagnshallarna dr pa
ett tidstypiskt vis utformade med arkitektonisk omsorg i r6tt te-
gel. Bussgaraget ir ett vidstrackt komplex som dven det har tyd-
liga arkitektoniska kvaliteter.

1. Forslag till stadsplan frin 1903.
2. Addofabriken, sannolikt 1960 tal.



Fastighetsagarstruktur
Omriadets totala storlek dr ca 40 hektar. Hirav utgdr ca 36 hek-

tar kvartersmark. Denna dr indelad i 38 fastigheter.

Kommunens markinnehav dr f n begrinsat till 6 fastigheter (ex-
klusive gatufastigheter) omfattande ca 21 procent av
kvartersmarksarealen inom omréidet. Av kommunens fastighe-
ter dr Sparvigen 3, som omfattar hela kv Sparvigen, den i sdr-
klass storsta. Vissa kommunalt dgda fastigheter dr upplitna med
tomtritt (Grytan 4 och Ugnen 0).

De privat dgda fastigheterna inom omradet kan delas in i tvé ka-
tegorier: Sidana dar fastighetsigaren ocksé driver verksamhet
pa fastigheten respektive fastigheter som upplits av fastighetsi-
garen till olika verksamhetsut6vare. Till den f6rra kategorin hor
fastigheter i kv Verket som 4gs och i huvudsak anvinds av olika
delar av E.ON-koncernen. Likemedelsforetagen med verksam-
het i kv Degeln och Spiralen dger ocksa sina fastigheter dir.
Bland mindre fastighetsigare kan nimnas UBA (Smedjan 8) och
Carl F (Brinnaren 9). Detta ir foretag som i tre dgargeneratio-

ner drivit verksamhet i omradet.

Bland fastighetsdgare som upplater sina fastigheter till andra
verksamhetsutévare finns storre fastighetsbolag som t ex Vasa-
kronan, Kungsleden och Wihlborgs. Hir finns ocksa interna-
tionella fastighetsfonder representerade men framforallt manga

medelstora och mindre fastighetsigare.

Tllustration: Ida Sandstrém

Totalt finns for nirvarande 27 fastighetsigate representerade i
omrédet vilket gor att fastighetsdgarstrukturen dr mycket hete-
rogen. Kommunens fastighetsdgande 4r begrinsat och de priva-
ta fastighetsidgarna dr manga och har vitt skilda férutsittningar
och utgangspunkter for sitt fastighetsdgande. Detta utgdr en

viktig planeringsforutsittning i det fortsatta arbetet med omra-

dets utveckling.
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Verksamheter
I det f6ljande gbrs en sammanfattning av de verksamheter som

finns i omradet idag,

Tillverkningsindustri:

Ren industriell tillverkning finns idag kvar 1 huvudsak i &stra
delen av kv Degeln didr QPharma har likemedelstillverkning
pa Degeln 8 och DuPont Chemoswed framstiller likemedels-

!
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Jfastighetsgrins



substanser pa Degeln 7. DuPont har dven forskning och pilot-
tillverkning inom Smedjan 13. I 6stra delen av kv Spiralen har
Apoteksbolaget bl a specialtillverkning av likemedel mot be-
stillning. Dessutom tillverkas hir bl a Férsvarets hudsalva. Det
kan alltsa konstateras att Norra Sorgenfri hyser flera kunskaps-
intensiva likemedelsféretag med hég teknikniva.

Opvrig tillverkningsindustri inom omradet finns t ex inom Smed-
jan 9 dir UBA tillverkar vixthus, fonster- och fasadpartier m m
i aluminium och glas. Pa grannfastigheten Smedjan 12 finns f61-
lags- och bokbinderiverksamhet sedan manga dr. Inom Brinna-

ren 20 tillverkar Cetec el-komponenter.

Energi:

Kv Verket hyser historiskt Malmés hantering av stadsgas. Inom
kvarteret har E.ON betydande anliggningar for gas, el och
fjarrvirme. Gashanteringen kommer att férandras dels i och
med att stadsgasen ersitts med naturgas ndr stadens ledningsnit
byggts om, dels i och med att gasférsorjningen av bussarna i kv
Sparvigen upphér under 2008. En omvandling av kv Verket for
blandad stadsbebyggelse férutsitter bl a att kvarvarande gasan-
liggningar flyttas och att de storre forradsbyggnader, dir bl a

ElektroSandberg, Onninen m fl har verksamhet, kan avvecklas.

Kommunikation och transport:

Kv Sparvigen hyser historiskt anldggningar fé6r Malmés lokal-
trafik, tidigare sparvagnar och numera bussar. Idag drivs sta-
dens busstrafik av ett antal privata bussoperatorer, varav Veolia

Transport har sin bussdepd inom Spérvigen 3. Hir finns bl a

verkstider, garage, tvittanldggning och stora bussuppstillnings-
ytor med gastankanliggningar utomhus. For att méjliggdra ny
anvindning av fastigheten har fastighetsdgaren (Malmé kom-
mun) sagt upp hyresavtalet med Veolia for avflyttning under
2008. I samband hirmed kommer 4ven andra verksamheter
inom fastigheten, t ex kommunens l6nekontor och riddnings-

tjdnsten, att flytta till lokaler pa annan plats.

Inom Brinnaren 9 har Carl F sin verksamhet. Féretaget har en
lang historia inom omradet och har utvecklats fran ett traditio-
nellt lokalt dkeri till ett modernt féretag 1 miljé- och atervin-
ningsbranschen. Inom Grytan 4, som man arrenderar, finns

uppstallnmg av containrar m m.

Service & handel samt lager & distribution:

Omrédet hyser endast handel i smirre omfattning, Detaljhandel
finns egentligen bara inom Smedjan 9 vid hornet Nobelvigen/
Industrigatan. Livsmedelshandel saknas idag helt i omradet men
finns i form av Willys i det angransande kvarteret Katrinelund.
Hir finns ocksd annan detaljhandel. I kv Verkets norddstra del
finns en gastankanliggning fér personbilar utmed Industriga-
tan. Bensinstationer inom omridet finns utmed Ostra Farmvi-
gen (Shell, Smedjan 8) och utmed Nobelvigen (Norsk Hydro,
Brinnaren 18). En tillfillig bilvardsanldggning finns inom norra
delen av Ugnen 5 och i s6dra delen av denna fastighet finns ut-
stillning och forsiljning av tridgardsmaskiner. P4 grannfastighe-
ten Ugnen 6 har det norska féretaget Moelven lager och distri-

bution av tribyggvaror. Inom Smedjan 8 finns lager och kontor
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for flera olika féretag och pd fastigheten Smedjan 2 finns lager-
verksamhet av smirre omfattning. Inom Grytan 3 har bl a dist-

ributionsféretaget Jetpak sin verksamhet.

Kontor och administration:

Inom Verket 3 finns utmed Nobelvigen en storre kontorsbygg-
nad f6r olika delar av E.ON-koncernen. Inom Smedjan 13 hyr
Migrationsverket lokaler f6r bl a mottagning av asylsdkande.
Migrationsverket hyr ocksa lokaler pa andra sidan Ostra Farm-
vagen inom Spiralen 10. Detta gor att méinga blivande svenskar
besoker omradet och att de hir fir ndgra av sina forsta intryck
av Malmé och Sverige. Som nidmnts ovan finns kontor f6r buss-

féretaget Veolia och kommunens 16nekontor inom Sparvigen 3.

Kunskapsforetag, utbildning & kultur:

Omrédet har en rik férekomst av kunskapsforetag, utbildnings-
och kulturverksamhetert.

P4 Brinnaren 8 finns en storre kontorsbyggnad som bl a inne-
héller lokaler fér Vigverket Konsult och Vigverkets férarprov-
verksamhet. Inom Brinnaren 3 dtiver Liber Hermods omfat-
tande utbildning i svenska for invandrare. En kommunal skola
finns inom omradet i vistra delen av kv Sparvigen. Det dr Ror-
sjoskolan Zenith som dr inhysta i nyligen ombyggda delar av
kontorsbyggnaden till de gamla sparvagnshallarna.

Inom omrédet finns ocksa kulturverksamheter av skiftande slag.
Olika kulturféreningar finns representerade, t ex en Kroatisk
kulturférening i lokaler pa Smedjan 2. Inom denna fastighet

finns ockséd Lokaltidningen Malmés redaktion, Folkets-Hus-



verksamhet och en dansskola. Flera konstnirskollektiv med
minga aktiva konstnirer finns inom omradet, t ex pi Brinnaren

18 och i den gamla Addofabrikens lokaler pa Spiralen 10.

Ovriga verksamheter:

Inom flera fastigheter, som t ex Spiralen 10 och Tangenten 2,
finns en méngfacetterad uthyrningsverksamhet med ménga hy-
resgister av olika karaktir. Flera mindre bil- och reparations-
verkstider finns, t ex inom Brinnaren 20, Spiralen 10, Grytan 1
och Grytan 6. I sédra delen av kv Degeln dger MKB ett garage i
tva plan f6r boendeparkering,

Tripasins korvskinnstillverkning inom Grytan 7 upphérde for
négot ar sedan och sedan dess stir byggnaderna pa denna fast-
ighet i stort sett tomma. Inom omradet finns ocksa ett flertal la-

gerbyggnader som idag star helt eller delvis tomma.

Obebyggda fastigheter

Efter omfattande bortrivning av dldre industribebyggelse finns
nu flera obebyggda fastigheter inom omradet, t ex Brinnaren 2
och 19, Smedjan 14 och 15, Spiralen 6 och 12 samt Degeln 4.
Av dessa anvinds f n Smedjan 15 och Spiralen 6 som markpar-

keringar for verksamheter i angrinsande fastigheter.

Fiygbild dver omradet fran 2001.

Foto: Malmé stad, stadsbyggnadskontoret



Trafik och gatunit

Gatorna i Norra Sorgenfri bildar ett grovmaskigt glest rektangu-
lart ndt runt de stora kvarteren. Tvd huvudgator, Nobelvigen
och Ostra Farmvigen, gar i nordsydlig riktning genom omradet.
Dessa gator korsas i stvistlig riktning av Industrigatan, som ut-
gbr omradets sammanbindande ryggrad. Tillsammans bildar ga-
torna ett tydligt rutnit. De 6stra delarna av Malmé ér den del av
staden som har den storsta trafikbelastningen. De stora infarts-

lederna passerar genom stadsdelen.

Nobelvigen:

Den nistan tre kilometer linga Nobelvigen utgér med sina

18000 — 21000 fordon/dygn en betydande bartidr i den Sstra
delen av Malmé. Viktiga Ost- vistliga relationer forsvaras. Vigen
blir en grins mellan innerstad och ytterstad dér den yttre staden
skirs av och sambandet med de centrala delarna av Malmé blir
otydligt. En del av korsningarna utmed gatan finns med bland
de mest olycksdrabbade i Malmé. Atgirderna for att forbittra
trafikférhillandena kring Nobelvigen blir ddrmed avgérande
fér utvecklingen i Ostra Malmé. Inre Ringvigen byggdes for att

minska genomfartstrafiken framférallt pa Nobelvigen.

Ostra Farmvigen:

Parallellt med Nobelvigen 16per Ostra Farmvigen genom om-

ridet. Den trafikeras av ca 7000 fordon per dygn.

[\Q\
om-Olsson

erstrom-

Marie Ak

Tllustration:

Industrigatan:
Industrigatan dr omradets ryggrad och dess férbindelselink
med centrum. Den trafikeras av 7000 — 9000 fordon /dygn.

Cykelnat
Det 6vergripande cykelvigsnitet bestar av ett strak lings med
Industrigatan och ett lings Ostra Farmvigen. Dessa ir kopplade

till de omgivande cykelstriken utmed Sallerupsvigen och Foren-

ingsgatan.

1 ustratforsMarie



Kollektivtrafik

Regional kollektivtrafik:

De nirmaste stationerna for regionalt resande med tig dr Cen-
tralstationen och Persborg. Regionalt bussresande kan nis via

kollektivtrafikknutpunkterna vid Virnhem och Sédervirn.

Lokal kollektivtrafik:

Huvudgatorna inom omradet trafikeras i dag av lokalbussar.
Ringlinje 3 dr en huvudlinje och trafikerar Nobelvigen med
turtitheten 7 minuter. Som ett komplement till huvunitet gar i
Ostra Farmvigen linje 31 vilken kérs i 20-minuterstrafik. Mer
perifert kors i Sallerupsvigen huvudnitet nummer 6 i 10-minu-
terstrafik. Linjerna har kontakt med de stora kollektivtrafikknut-

punkterna Virnhem och Centralstationen.

Tllustration: Marie Akerstrém-Olsson

Gront

Inom planomréidet saknas regelritta grénomraden och en sam-
manlinkande gronstruktur. Gatorna saknar i huvudsak trid-
planteringar. Omridet saknar saledes i stort grona inslag med
tilltride f6r allminheten. Men i ndromradet finns virdefulla
grona miljéer som S:t Pauli kyrkogérdar, Zeniths koloniomraide,
Kungsgatans lummiga gatumiljé och Rérsjoparken. Obebyggda
fastigheter och mark med f.d. spardragningar hyser vixtlighet av

ruderatkaraktir.

Gronplan f6r Malmé 2003 konstaterar att stora delar av omra-
det kring Sorgenfri har brist pa gronytor. I gronmodellens rikt-
virden f6r malmobornas tillgdng till underkategorierna groning,
grannskapspark, stadsdelspark, stadspark samt stérre natur- och
rekreationsomrade klassas omrade Sorgenfri ha brist pa tva un-
derkategorier. Dock saknar storre delen av omride Notra Sot-
genfri tre underkategorier.

I samband med att delar av Sorgenfris industriomride omvand-
las till ett mer blandat stadsomride menar gronplanen att det

ar angeldget att mark avsitts for en park pa minst 5 ha, girna
Ingen brist

Brist pa 1 kategori

Brist pa 2 kategorier

Brist pa 3 kategorier

BRE0LL

Lokal kollektivtrafik Brist pa 4 kategorier, (utanfér kartomradet)
3 Huvudlinge Brist pa 5 kategorier, (utanfor kartomradet)
6 Huvudlinje | analysen ingar kategorierna gréningen,

31 Pluslinje och natur- och rekreationsomraden.
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grannskapsparker, stadsdelsparker, stadsparker ‘r}‘
¢ o

10 ha, i omradet. En ny park i detta lige kommer att vara n6d-
vindigt for att reducera bristen pd grannskapspark och stads-

delspark vid savil befintliga som planerade bostider. Gronpla-
nens forslagskarta redovisar Sorgenfri som omrade inom vilket

det foreslds en stérre gronyta.

Sorgenfri beskrivs i Malmé 2005, aktualisering och komplette-
ring av Malmé Sversiktsplan som ett omrade som har goda for-
utsittningar att bli en del av innerstaden och en métesplats mel-
lan 6stra och vistra Malmé. Norra Sorgenfri kan utvecklas till
en attraktiv stadsdel med blandad bebyggelse och i omridet ska-

pas nya grona miljer, motesplatser och definierade strik som

kommer att forstarka Malmos innerstad.

H



Fritid

I Malmé rader en generell brist pa badanldggningar, det giller
savil ett storre utvecklat dventyrsbad som en anliggning som
uppfyller krav fér internationell tivlingsverksamhet i ett flertal
tavlingsgrenar, men dven mindre anldggningar som motsvarar

behoven for simklubbar sivil som motionssimmare.

I planomradet finns ett behov av en eller flera sporthallar, f6r
anvindning av de grund- och gymnasieskolor som ligger i an-
slutning till omrddet. Vid en tidigare analys av omradet har det
dven visat sig att det rdder brist pd motesplatser f6r ungdomar.
Rérsjons fritidsgard dr f6r ndrvarande den enda anliggning som
finns i anslutning till Norra Sorgenfri och kan nyttjas av boende
dir. En demokratiskt skapad stérre métesplats f6r ungdomar i
aldrarnal3-20 4r som har inslag av bide kultur och samhillsbyg-
gande behéver vixa fram. En spinnande mix av Arena 305 och
Foreningarnas Hus skulle passa vil in i omradet. Behovet av re-
kreationsytor i omradet dr ocksa viktigt att framhalla. Gronytor

och alléplanteringar behovs.

Kultur

Det som kinnetecknar Malmé som kulturstad dr spannvid-
den. Dels idr den traditionella kultursektorn starkt representerad
genom anrika kulturinstitutioner som Malmé Opera och Mu-
sikteater, Malmo Dramatiska teater, Malmo Konsthall, Malmo
Konstmuseum och Malmé Museer, dels finns sedan ett kvarts-
sekel en stark “alternativ’” kultur, bestdende av fristiende

musik-, teater- och konstféreningar. Det fria kulturlivet i Malmé

representeras idag av uppskattningsvis 200-250 féreningar och
andra aktorer. De fria kulturaktSrerna svarar f6r mycket av dy-
namiken och férnyelsen inom kultursektorn. Varje ar genom-

f61s 6-7 000 aktiviteter som nar en publik pa 650 000 personet.

Malmés kulturutbud priglas mycket av gruppen “unga vuxna”
i dldrarna mellan 20 och 35 som utgor en fjirdedel av befolk-
ningen och skapar en stor efterfrigan hos néjes- och kulturut-
budet. Malmés befolkning 6kar starkt och beriknas inom fem
ar passera 300 000, en 6kning med 9 procent, men just denna
aldersgrupp vintas 6ka nistan dubbelt sa mycket, vilket innebir

att bilden av Malmé som en ungdomsstad ytterligare forstirks.

I Norra Sorgenfri finns idag ett stort antal konstnarsateljéer.
Dels finns 39 ateljéer med kommunalt ateljéstod i ADDO-fast-
igheten, som hyrs av Malmé stad sedan ett femtontal ar tillbaka
och disponeras av ateljéféreningen. Men det finns dven privata
ateljéféreningar i samma fastighet och pa Nobelvigen 125. For-
eningarna Wuthering Heights och Cirkulationscentralen driver
aven utstillningsverksamhet och till Wuthering Heights utgar ett

litet kommunalt stod.

Att sd manga konstndrer kunnat etablera sig i Norra Sorgenfti
handlar om fastigheternas status och de mycket liga hyresnivi-
erna. Kulturférvaltningen har nyligen gjort en 6versyn av stodet
till konstndrer inom bild- och formomradet och kulturnimnden
beslutade i juni att inritta totalt 120 ateljéstipendier Gver en tva-

arsperiod, med bérjan 2008. I forhéllande till det nuvarande st6-
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det till Ateljéféreningen ADDO blir det nya stodet alltsd indivi-
duellt och inte enbart riktat till konstnirer verksamma i ADDO-
fastigheten. Nar Malmo stads kontrakt i ADDO-fastigheten gar
ut hosten 2009 och efterhand som Norra Sorgenfri utvecklas ar
det dérfor viktigt att se till att det fortsatt dr mojligt f6r konstni-

rer att bedriva sitt arbete i omradet.

Foto: Simon Klamborn



Skolor/forskolor och annan kommunal service
Forskolor:

Inom Norra Sorgenfri miste nya férskolor etableras for de nya
boende som flyttar in i omradet. Det finns dven sedan tidigare
ett underskott i niromradet som delvis kan behéva tillgodoses i

Norra Sorgenfri.

Forskolor ska utformas som en del i den planerade innerstads-
karaktdren. Det kan ddrfér bli svért att 16sa forskolebehovet i
friliggande enplansbyggnader, som ofta sker vid utbyggnad av
ytterstadsomraden. Istillet forordas en 16sning med foérskolelo-
kaler integrerade i den blandade kvartersbebyggelsen, mojligen i
négot fall i friliggande tvaplansbyggnad.

Mot bakgrund av strivan att ge omrddet karaktir av innerstad
kan det bli svirt att tillgodose de 40 kvm friyta pet barn som
generellt rekommenderas. Dir férskolor integreras i kvarters-
bebyggelse bor dock minst 3-400 kvm inhdgnad kvartersgard
reserveras som friyta for forskolebarnen. Med en sidan 16sning
blir behovet av andra ytor i omrddet sisom parker och platser
viktigt att tillgodose. Dessutom ér det viktigt f6r barnens siker-
het att biltrafiken i omréidet blir nedtonad sa att férskoleklasser
kan rora sig tryggt i Norra Sorgenfri.

Styrande f6r behovet av antalet forskoleplatser dr planerat an-
tal nya bostider och utbyggnadstakten fér dessa. Totalt bedéms
omradet rymma ca 2500 - 3000 nya ligenheter, som kan férvin-

tas byggas ut en ling tidsperiod, kanske under 15-25 ar. Detta

indikerar ett behov av 4 férskolor med 75 platser pé vardera.
Om omradet byggs ut snabbare 6kar behovet av férskolor in-
ledningsvis for att sedan dtergi till det lingsiktiga behovet av 3-

4 forskolor.

Skola:

I Norra Sorgenfri planprogramsomrade finns idag en skola,
Rérsjoskolan-Zenith, dr 6-9 med ca 215 elever. I omréadets nir-
het finns Rorsjoskolan, ar 1-5 med ca 280 elever. Dessutom
finns ytterligare en hogstadieskola Rénnen, ar 7-9 med ca 225

elever i naromradet.

I Malmo stad finns idag ett Gverskott pa lokaler f6r grundsko-
lan och det finns inget behov av att bygga en ny skola i Norra
Sorgenfri. Utemiljon kring Rérsjoskolan-Zenith maste dock f61-
bittras. Férutom en egen yta invid skolan bér mer grénomride
sdsom park eller liknande som kan nyttjas av skola/forskolor
finnas i direkt anslutning eller i skolans néirhet. Allt behov av fri-
ytor kan antagligen inte 16sas pa skolans egen mark. Projektet
efterstrivar snarare att samnyttja gemensamma ytor. En aspekt
som blir viktig att ta extra hdnsyn till 4r skapandet av vil definie-
rade grinser mellan skolgirden och den allminna patken/plat-

sen intill. Detta for att skapa tydlighet i vad som ir allmin mark.
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Aldre- och LSS-boende

Behov av dldreboende bedéms inte féreligga i Norra Sorgenfii i
det korta perspektivet. Men behov av LSS-boende (lag om stéd

och service till vissa funktionshindrade) bor beaktas vid utbygg-
naden av omridet. LSS-boende bér planeras som en integrerad

del i vissa av de nya bostadshusen. En utformning med institu-

tionskaraktir bor undvikas.

Foto: Olga Schlyter



Ledningar VA

Ledningsnitet 4r vil utbyggt i omrddet. Didremot ir stora delar
av omradet kombinerat, dvs spillvatten och dagvatten avleds i
samma ledning, vilket inte dr 6nskvirt av flera skil. Dagvattnet
belastar dirmed pumpstationer och reningsverket, istillet for att
ledas rakt ut till kanalen. Dessutom 6kar problemen med kil-

laréversvimningar dd systemet dr kombinerat.

I samband med omrddets omvandling bor ddrfér va-ledningsnia-

tet i omridet separeras, dvs dag- och spillvatten skiljas it.

Ledningar 6vriga

Omradet ber6rs av en rad olika ledningar. Ledningar for el, tele,
gas, fjarrvirme och optokabel foljer i huvudsak gatustrukturen
i omradet. I Ost-vistlig riktning gir ledningarna frimst lings
Agneslundsgatan, Industrigatan och Celsiusgatan. I nord-sydlig
lings S:t Knuts vig, Nobelvigen och Ostra Farmvigen.

I kvarteret Verket finns ett nit av elledningar samt fjarrvirme-
och gasledningar. En nirmare studie av kvarteret dr dirfér néd-

vindig vid detaljplaneliggning.

Riskhdnsyn

Nedan foljer en redogorelse av de verksamheter som kan f61-
vintas ha en paverkan pd omgivningen och da med avseende pi
framtida bostadsbebyggelse. Angivna skyddsavstind enligt Batt-
re plats for arbete, Boverkets allmidnna rad 1995:500, avser zo-
ner inom vilka nirmare analyser krivs for att faststilla specifika
skyddsavstind i de enskilda fallen, ev behov av skyddsatgirder
etc. En risk- och konfliktanalys har gjorts fér hela omridet och
i denna redovisas forslag pa specifika skyddsavstind for respek-
tive riskobjekt (se nedan). Férdjupade riskanalyser maste sedan
gbras 1 samband med framtagande av detaljplaner inom omra-
det. De férdjupade analyserna bor ocksa avse andra faktorer sa-

som buller, damning och lukt.

P4 fastigheten Smedjan 8 finns en bensinstation (Svenska Shell)
Hir bedrivs forsiljning av drivmedel och ddrmed hanteras
brandfarliga varor. Stationen byggdes under 2006 om till att bli
en automatstation. Lampligt skyddsavstind till en bensinstation
ar enligt Bittre plats for arbete, Boverkets allminna rad 1995:5
100 meter. Skyddsavstindet baseras pa risken for stérning fran
biltrafik (buller, avgaser och stralkastarljus) dygnet runt samt ut-
slapp av flyktiga kolviten i samband med tankning;

DuPont har ett forsknings- och utvecklingslab som ligger i
Smedjan 13. Hir sker dven halvteknisk tillverkning med han-
tering av brandfarliga varor och likemedelssubstanser. Hante-

ringsvolymerna 4t begrinsade till 1000 liter per tillfille i pilotan-
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liggning. Under 2006 uppgick férbrukningen av rivaror till 19,8

ton.

Pa Apoteket Sveriges anldggning i kvarteret Spiralen 9 bedrivs
viss ldkemedelstillverkning och paketering av likemedel. Farliga
kemikalier hanterades tidigare men anliggningen har nu klassats

om till en C-anlidggning,

I kvarteret Spiralen 10 finns fretaget Jensens Svartoxidering
KB (svartoxidering dr en kemisk ytomvandling déir metall ko-
kas i starkt alkaliska bad varvid en svart beldggning bildas) som
anvinder ett antal brandfarliga och giftiga kemikalier, bland an-
nat trikloretylen, natriumcyanid, natriumhydroxid och saltsyra.
Limpligt skyddsavstand till en verkstadsindustri med kemisk
elektrolytisk ytbehandling ir enligt Bittre plats f6r arbete, Bo-
verkets allminna rad 1995:5 200 meter, framfor allt beroende pa

utslipp av I6sningsmedel och risk f6r bullerstorningar.

I kvarteret Verket 4 har E.ON en naturgasanliggning bestiende
av bland annat tva storre klotformade gasklockor, med dels pro-
duktion av naturgas for bilar och bussar, och dels inblandning
av luft f6r distribution till Malmds gasnit. P4 samma fastighet
(Verket 4) ligger 4ven Onninen AB som huvudsakligen ér verk-
samma inom f&rsiljning av bland annat belysning, kylteknik, VA
och VVS§, men vilka dven hanterar farligt avfall. Denna hante-

ring foérvintas dock inte orsaka oligenhet f6r framtida boende.

P4 fastigheten Brinnaren 18 finns en bensinstation med till-



hérande fordonsverkstad (Nobelvigens Bensin & Bilservice

- Norsk Hydro Olje AB) som genom férsiljning av drivmedel
hanterar brandfarliga varor. Limpligt skyddsavstand till en ben-
sinstation dr enligt Bittre plats for arbete, Boverkets allminna
rad 1995:5 100 meter. Skyddsavstindet baseras pa risken f6r
storning frin biltrafik (buller, avgaser och strilkastarljus) dygnet

runt samt utslipp av flyktiga kolviten i samband med tankning.

Verkstadsforetaget Cetec Electric AB ligger i kvarteret Brinna-
ren 20. Foretaget siljer, konstruerar och producerar kapslad el-
utrustning med tillbehér. Det anvinds endast sma mingder ke-
mikalier i verksamheten (f6r avfettning). Verksamheten bedéms
inte orsaka oligenhet for framtida boende.

I kvarteret Grytan 1 ligger bland annat Maskin och Montage,
Hape AB som ir en verkstadsindustri med ca 800 kvadratmeter
verkstadsyta som utfér metallbearbetning, svetsning, montering

och viss avfettning;

Industrigatans biltvitt, som anlades under 2000, ligger i kvar-
teret Ugnen 5. Stérning fran denna typ av verksamhet hérror
framforallt fran trafik till och fran anliggningen (buller, avgaser
och strilkastarljus) samt buller och eventuell lukt frin tvittan-

liggningen.

Det dr i kvarteret Degeln 7 och 8 som omradets tvd kemifa-
briker dr lokaliserade, Dupont Chemoswed och Qpharma AB.
Lampligt skyddsavstind till en likemedelsanliggning med sub-
stanstillverkning dr enligt Bittre plats for arbete, Boverkets all

minna rdd 1995:5 500 meter pd grund av risk f6r oldgenhet fran
utslipp av 16sningsmedel och luktande kemikalier samt buller
fran fliktar och transporter.

Qpharma tillverkar och hanterar firdiga likemedel. Foretaget
har tablettfabrik, lager- och férpackning, laboratorium, anldgg-
ningsavdelning, kontorsbyggnad och matsal. De brandfarliga va-
ror som hanteras dr huvudsakligen etanol och aceton.

DuPont tillverkar genom kemisk syntes aktiva likemedelssub-
stanser (ex warfarin och natriumwarfarin). Féretaget har en ke-
misk tillverkning, laboratorium, en anliggning f6r behandling av
processvatten samt en administrativ del. P4 fastigheten finns sex
invallande cisterner innehéllande brandfarlig vara (metanol, iso-
propylalkohol, aceton och toluen). Under 2006 uppgick férbruk-
ningen av ravaror till 199,5 ton medan utslippen av VOC var ca
5,1 ton varav 336 kg toluen. Bolaget har en f6rbrinningsanligg-
ning som vid ett par tillfillen har orsakat bullerstérningar. Bo-
laget har dock en god relation med de boende vilket medfor att
problemen atgirdas skyndsamt.

I kvarteret Sparvigen 3 finns bussgaraget med Veolia Transport
AB. Det férekommer omfattande trafik av bussar till och fran
fastigheten vilket kan orsaka stérning fran buller, avgaser och
stralkastarljus. Aven drivmedelshantering i form av fordonsgas
och dieselolja samt fordonstvitt (ca 25000 tvittar per dr) och
fordonsverkstad finns pa fastigheten. Skyddsavstand till busster-
minaler med permanent uppstillning 4r enligt Bittre plats f6r ar-
bete, Boverkets allminna rad 1995:5 200 meter.
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Gjord riskanalys:

En konfliktanalys f6r omradet har gjorts av Oresund Safety Ad-
visers AB pd uppdrag av Malmé stad (Konfliktanalys f6r Norra
Sorgenfri med avseende pd risker for hilsa och sikerhet, 2004-

12-17). I rapporten redovisas foljande sammanfattning:

”@resund Safety Advisers har pd uppdrag av Fastighetskonto-
ret i Malmé gjort en konfliktanalys med avseende pa risker for
hilsa och sikerhet f6r Norra Sorgenfri. Analysen beror olycks-
risker samt halsorisker vid exponeting av utslipp till luft frin
industrierna i omradet. Studien omfattar inte buller, vibrationer

och markféroreningar.

Konfliktanalysen gérs med fokus pé att beskriva vilka risker for
hilsa och sidkerhet som finns i Norra Sorgenfri. Fér varje risk-
objekt anges ett omride inom vilket hilso- och sikerhetsaspekt-
erna kan vara i konflikt med andra verksamheter sisom boende
och publika lokaler. Omradet inrymmer flera olika typer av in-
dustrier, diribland Kontinentalbanan med transporter av farligt
gods, likemedelsindustri, livsmedelsindustri, drivmedelsférsilj-

ning och naturgashantering,



Tabellen nedan sammanfattar verksamheter, risker och skydds-

avstind, enligt rapporten.

Objekt/lokalisering/risker skyddsavstind
Apoteksbolaget/Spiralen/Brand, Explosion 35 m
Jensens Svartoxidering /Spiralen /Fritskador 0m

DuPont Chemoswed /Degeln/Brand, Explosion 50 m (tillverkning)
40 m (forskning)
QPharma /Degeln/Brand 40 m

25 m (tankstation)

250 m (gasklockor)

E.ON/ Verket/Brand, Explosion

Tripasin/Grytan/ Lukt 200 m
Bensinstationer /Brinnaren och Smedjan/Brand 25m
Kontinentalbanan/Brand, Explosion, Kemikalieutslipp 80 m
Vigtransport av farligt gods/ Brand, Explosion 0m
Fastigheter dir planen medger etablering av Industri/

Brand, Explosion, Kemikalieutslipp 40 m

Konfliktanalysen visar att méjligheterna till bostadsetablering

ar storst i kv Sparvigen, kv Brinnaren och kv Smedjan. Det ir
dock nédvindigt att vidta fortsatta studier for att kunna faststilla
omfattningen av bostadsetableringen i dessa kvarter. De utred-

ningar och analyser som i huvudsak behé6vs ir:

-Riskanalys fér E.ONs installationer i kv Verket behéver revide-

ras fOr att faststilla moéjligheterna till boende i kv Sparvigen.

-Tripasins omgivningspéverkan i form av luktoligenhet bor

faststillas med t ex en luktpanelundersékning,”

Sedan rapporten togs fram har Tripasins korvskinnstillverkning
upphoért. En férdjupad och reviderad riskbedémning har gjorts
av QOresund Safety Advisers for kv Verket (Gasanliggning, Syd-
kraft Gas AB, Norra Sorgenfri, 2005-04-13). I rapporten redovi-

Onninen AB

E-On naturgasanldaggning

Nobelvdgens Bensin & Bilservice

Cetec Electric AB

Maskin & Montage Hape AB x

sas foljande sammanfattning:

”Sammanfattningsvis bedéms gasanliggningen pa kv Verket
inte generera ndgon risk som paverkar mojligheterna att exploa-
tera kv Sparvigen. Riskhinsyn bor visas genom skyddsavstind
till tankstation (25 meter). Hinsyn till naturgasledningar i mar-
ken utanfor kvarteret skall i Gvrigt tas i varje enskild exploate-
ring (detta paverkar inte mojligheterna att bygga bostider i t ex

kv Sparvigen).”

Veolia Transport AB

Du Pont
Svenska Shell
Jensens Svartoxidering

Apoteket Sverige

/
/

Tllustration: Marie Akerstrom - Olsson

Dupont Chemoswed

Industrigatans Biltvatt
Qpharma AB




Trafikbuller

Savil inom som i anslutning till planomridet finns trafikleder
som genererar bullerstérningar. Pa vigtrafiksidan dr det framfo-
rallt Nobelvigen som ger upphov till hga bullernivaer medan
Kontinentalbanan stir for stérningarna fran tdgtrafiken. Konse-
kvensen av detta dr att omradet med dagens osammanhingande
bebyggelsestruktur i stort sett saknar ljudddmpade sidor hos
byggnader.

I dagsliget ligger de dygnsekvivalenta bullernivderna utmed No-
belvigen pa mellan 65 och 70 dBA f6r férsta radens bebyggelse
(se figur). Det kommer férmodligen inte att ske nagra storre
forindringar i trafikbullernivan, eftersom trafikmingderna re-

dan dr sd héga att det krivs mycket stor trafikfkning for att ge
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nigon effekt pa ekvivalentnivierna. Aven vissa byggnader ut
mot Industrigatan har héga bullernivaer, dock nagot ligre dn ut-
med Nobelvigen.

Tagbullret frin Kontinentalbanan ger upphov till héga nivaer
utmed sparet, dir férsta radens bebyggelse har 6ver 70 dBA ek-
vivalentnivé vid fasad vilket far betraktas som mycket hogt. Po-
sitivt 4r dock att denna bebyggelse fungerar som skirm for den
bakomliggande bebyggelsen, vilket gér att ljudutbredningen in i
omridet begrinsas genom detta. P4 de stillen bebyggelsen &pp-
nar upp sig licker dock bullret in en bit in i planomradet (se fi-
gur).

De héga bullernivaerna fran bade vig- och tdgtrafiken innebir
att stor omsorg behover liggas pa den tillkommande bebyggel-
sens utformning, sarskilt med hdnsyn till att det planeras bosti-

der i omradet. For att kunna skapa en god ljudmilj6 dr det vik-
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tigt att bostdder far en ljudddmpad sida, vilket dirmed utesluter
enkelsidiga ligenheter ut mot de stérre gatorna. Det dr ocksa
viktigt att ljudnivierna inomhus blir liga, samt att boende har
tillging till uteplatser med ljudddmpade nivder. Beroende pé hur
nira jirnvigen nya bostider planeras, bor dven 6vervigas kom-
pletterande bullerskydd utmed Kontinentalbanan. I samband
med framtagande av ett program for bullerskyddsatgirder ir det
sdrskilt viktigt att hdnsyn tas till de eventuella framtida boende
inom planomridet som kommer att utsittas for bade tagtrafik-
och vigtrafikbuller.

Luftkvalitet

Det har inte gjorts nidgon berikning av luftkvalitet f6r omradet.
Utifrin rapporten “Kartliggning av kvivedioxidhalter for ut-
satta punkter i Malmé ar 2006/2008/2012 baserade pa Over-
siktsplan 2000 och aktualisering av Oversiktsplan Malmé 20057
gar det dock att utldsa att det pa Nobelvigen mellan Amiralsga-
tan och Dalaplan finns risk att miljokvalitetsnormen (MKN) f6r
kvivedioxid (NO2) tangeras alternativt Gverskrids. Om bebyg-
gelsen i Norra Sorgenfri fortitas, sirskilt mot Nobelvigen kan
MKN komma att 6verskridas dven i detta omride. Pa Sallerups-
vigen mellan Ostervirnsgatan och Lundavigen samt Lunda-
vigen mellan Hornsgatan och Sallerupsvigen/Ostra Férstads-
gatan Sverskrids MKN f6r NO2 redan idag. Den trafikdkning
som utbyggnaden av Norra Sorgenfri kommer att generera, kan
yttetligare forvirra situationen vid dessa gatuavsnitt. En mer
noggrann analys av luftkvalitet i omrddet kommer att genom-

foras i samband med kommande detaljplanearbete.



Markfororeningar

En utredning av markmiljéforutsittningarna inom omradet har
gjorts av Melica pa uppdrag av Malmé stad. I uppdraget har
bland annat ingatt att inventera och sammanstilla alla tillgingli-
ga gjorda utredningar och undersékningar samt att utifran dessa
gbra en fOrsta analys av markfororeningssituationen, klassifice-
ring av olika delar av omréidet, beddmning av behovet av undet-
s6kningar och efterbehandlingsitgirder med 6versiktlig kost-
nadsuppskattning och att ge rekommendationer f6r det fortsatta

arbetet. I det f6ljande sammanfattas Melicas utredning,

Riskklassning:

En riskklassning av beddmd f6roreningssituation har utforts for

B Mycket hog risk 1
B Hég risk 2
[ Mattligt hog risk 3
O Liten risk 4

Tllustration: melica

Norra Sorgenfri, se karta. Riskklassningen dr gjord enligt Na-
turvirdsverkets MIFO-metod f6r s.k. kinslig markanvindning
(bostider). MIFO-metoden innebir att en samlad bed6mning
av fororeningars farlighet, féroreningsnivier, spridningsférut-
sdttningar samt omradets kinslighet och skyddsvirde gors som

underlag f6r en riskklassning,

Industriell verksamhet har bedrivits i Norra Sorgenfti sedan
slutet av 1800-talet och risken att marken ar férorenad frin i
forsta hand dldre verksamheter dr generellt mattlig eller hog;
Kunskapen om var och vilka verksamheter som har bedrivits
inom de olika fastigheterna dr ofullstindig. Mer omfattande

unders6kningar av féroreningssituationen i mark och grund-

Kéanslig markanvandning

Riskklassning enligt MIFO
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vatten (s.k. miljétekniska markundersékningar) har endast ut-
forts inom ndgra fa fastigheter. Kunskapen om férorenings-
situationen ir siledes bristfillig och utredningar om tidigare
verksamheter och miljétekniska markundersékningar kommer
sannolikt krivas inom samtliga fastigheter vid férindrad mark-
anvindning. Unders6kningsbehovet dr generellt storre ju hégre
risken dr att patriffa féroreningar (d.v.s. hogre riskklass).
Fororeningssituationen avgor i férsta hand saneringsatgirdernas
omfattning men dven val av markanvindning har betydelse. Vid
byggnation av bostider ir generellt kraven pa liga férorenings-
nivder h6gre dn om ett omréade skall anvindas f6r industri eller
handel.

Kvarteret Verket:

Rivnings- och saneringsarbeten utférdes i samband med av-
veckling av det gamla gasverket, vid uppfoérandet av spaltgas-
verket samt vid 6vergingen till naturgas. Infér byggnationen av
kontorshuset inom Verket 3 utférdes dven en sanering. Omfatt-
ningen av utférda saneringar dr dock oklar. I liget f6r den gamla
jarfabriken, nordéstra hérnet av Verket 3, har inte gjorts nagon
sanering och undersékningar dir visar héga halter av bl.a. PAH
(polycykliska aromatiska kolviten). Hoga halter av PAH och di-
verse petroleumprodukter har dven patriffats i andra delomra-
den inom kvarteret. Saneringsitgirderna kommer sannolikt att

bli omfattande och kostsamma i kvarteret.

Kwvarteret Sparvigen:

Spérvagns- och bussverksamhet har bedrivits sedan i bérjan av



1900-talet i kvarteret, verksamheter som kan ha férorenat mark
och grundvatten. Oversiktliga miljdtekniska markundersékning-
ar visar f6rhojda halter av i férsta hand PAH. Risken att patriffa
petroleumprodukter i anslutning till tidigare tankstillen och cis-
terner bedéms som stora. Omraden férorenade av 16sningsme-

del och metaller kan aven misstankas.

Kvarteret Smedjan:

Inom kvarteret har det funnits verksamheter sedan i bérjan av
1900-talet. I kvarterets sodra del ska det funnits ytbehandling,
batteri- och skrothantering och framstillning av lider- och gar-
veriprodukter. I den syddstligaste delen av kvarteret finns det
sedan linge en bensinstation. I slutet av 1930-talet tillkom i nor-
ra delen av kvarteret industrier och verksamheter av varierade
slag; exempelvis tryckeri och den farmaceutiska industrin Ferro-
san. Hog risk f6r markféroreningar finns i férsta hand inom de
sodra fastigheterna. Antagandet dr dock osikert eftersom féro-

reningssituationen 4r déligt undersokt.

Kvarteret Brinnaren:

Ett stort antal féretag och industrier har bedrivit verksamhet
inom kvarteret sedan slutet av 1800-talet. Bland de storre kan
nimnas Malmé oljeslageri (MOHAB), Per Fricks fabriker, som
tillverkade cigarrlidor, och AB Alfred Benzons fabrik. Flerta-
let av byggnaderna dir MOHAB och Benzons fabriker bedrev
verksambhet dr rivna. I kontorsbyggnaden i sédra delen av kvar-
teret, dir bl.a. Vigverket har kontor, hade Bjurhagens fabriker
AB en kabelfabrik. Oster om denna byggnad finns Carl F Jéns-

sons Akeri och vister om finns en bensinstation.
Inom samtliga fastigheter inom kvarteret Brinnaren bedéms
risken att patriffa féroreningar som mittlig eller h6g. Omfattan-

de och kostsamma saneringsatgirder kan bli aktuella.

Kvarteren Spiralen och Tangenten:

Kvarteren ar till stor del praglade av féretaget AB ADDO som
bedrev ytbehandling och tillverkade mekaniska rikneapparater.
Nir AB ADDO lade ner verksamheten 6vertog Electrolux AB
anvindningen av fastigheten. Senare 6vertogs verksamheten av
ytbehandlaren Jensen Svartoxidering, som fortfarande 4r verk-
samma inom kvarteret. Kvarteret Tangenten var obebyggt fram
till bérjan av 1960-talet dd AB ADDO expanderade 6sterut och
byggde en industribyggnad som inrymde kontor, lager och verk-

stader.

Fororeningar kan i forsta hand misstidnkas i anslutning till de
omriden dir ytbehandling bedtivits. Inom 6vriga delar av kvat-

teren bed6ms risken att patriffa fororeningar som ligre.

Kvarteret Grytan:

Det har funnits industriell verksamhet inom kvarteret sedan at-
minstone 1910-talet.

Inom i f6rsta hand de vistra fastigheterna av kvarteret bedéms
risken att patriffa féroreningar som hog eller mycket hog, Inga
undersokningar har utférts inom G.A. Wangels firgeri och ke-

miska tvittanstalt. Risken dr dock stor att den tidigare verksam-

heten kan ha férorenat marken och att féroreningar dven kan ha
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spridits via grundvattnet till angrinsande fastigheter. En lingva-
rig verksamhet var korvskinnstillverkaren Tripasin som lade ner
verksamheten ar 2005. Unders6kningar utférda inom Tripasins
tidigare omride visar att det finns féroreningar inom vissa del-

omraden.

Kvarteret Ugnen:

Risken att patriffa foéroreningar fran den f.d. skrotfirman Ble-
cher & Co i vistra delen av kvarteret Ugnen bedéms som hég.
Omfattningen 4r dock svér att faststilla utan att utfora ytterli-
gare undersokningar. Risken att patriffa féroreningar bedéms

som ldgre i den 6stra delen av kvarteret.

Kvartertet Degeln:
Kvarteret Degeln var linge obebyggt férutom garden Agnes-

lund som ldg i dess nordvistra horn.

I kvarterets 6stra del byggdes en farmaceutisk industri upp pa
1970-talet. Idag dr likemedelsféretagen Qpharma och Dupont
Chemoswed verksamma hir. Risken att patriffa féroreningar
fran dessa verksamheter beddms som mittliga. Inom 6vriga
fastigheter inom Degeln bedéms risken som liten fér att patraf-

fa féroreningar.



Stadsbyggnadsforum

Foto: Ida Sandstrom

Fran viren 2007 har Stadsbyggnadsforum Norra
Sorgenfri hallit pa Industrigatan 19 6ppet for all-
minheten varje vecka. I lokalen har en utstillning

om omridets historia, verksamheter samt framtids-

visionen som blandad tit innerstad visats. Lokalen
har dven anvints till féreldsningar, workshops och
méten. Under samréidstiden varen 2008 har plan-

programmet stillts ut i lokalen.

Manga besokare har limnat synpunkter inf6r den
kommande omvandlingen. De samtal som frts i

stadsbyggnadsforum och de skriftliga synpunkter

Foto: Ida Sandstrom

som inkommit har varit en viktig inspiration i arbe-

tet med planprogrammet.

Foton: Ida Sandstrom

Hur kommer bebovet av firskolor ordnas? Hur kan omrédet bidra till en mer integrerad stad? Hur kan fastighetsigarna aktivt delta i omvand-
Diskussion med Etniska relationer, Uthildningsfor-  lingen? Diskussion med Sofielundsforetagsforening och
valtningen. arkitekt Anders Wilbelmsson.
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Synpunkter frin ”Onskeviggen” och gistboken
- Idea Stote - bibliotek och utbildning i kombination

- Generationshus

- Tégstation vid Industrigatan /Kontinentalbanan

- Botanisk tridgérd

- Bygg hyresritter

- Behill de gamla byggnaderna - fixa replokaler och konsertmdéjligheter
- Lekanliggning

- Bostider till vanliga manniskor

- ”Oasen” mitt i stan!

- Koloniomrade vid jarnvigen

- Stort badhus

- Lit obebyggda gronytor bli blomstrande parker,

sirskilt i kv. Degeln och Brinnaren

- Gor vagnshallarna ll en gigantisk vintertridgard

- Lat trid och buskage bli tillgingligt for alla!

- Forsiljning i exponeringsmoduler i glas som eye catcher f6r férbipasserande

- Métesplatser - kulturhus for alla aldrar

- Utstillningsmojligheter for konst och konsthantverk

- Takvaningar

- Kultur och aktivitetshus f6r ungdomar, ungefir som Lava i Sthim

- Berlininspirerade ”Art houses” i gamla industribyggnader

- Utnyttja taken!

- Lat striket Industrigatan mellan Scheelegatan och Féreningsgatan bli ett rofyllt

trafikstrak - ett alternativ till Sallerupsvigen och Amiralsgatan

- Utomhusbio och teater

- Idrottsarena

- Simhall f6r barn och vuxna

- Ge plats for fortsatt kreativitet

- Tillvarata méjligheten till mangfald!
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English Summary

Background

Malmé is the third largest city in Sweden and, together with the
greater Copenhagen area on the Danish side, the motor in the
Oresund region. The city has 280.000 inhabitants and is grow-
ing by 4000-5000 every year. In recent years, Malmé has un-
dergone major changes; formerly an industrial city it has trans-

formed into the city of knowledge of today.

Norra Sorgenfri is situated in east Malmd, on the edge of the
inner city. When founded in the end of the 19th century, the
area was located outside of the city, close to the railroad tracks
going south from Malmé Central station. Early on, important
civic services wete established in the area, both the engine sheds
for the tramlines and the gasworks were built at the turn of the
century in the blocks closest to the city. In the following dec-
ades, early 20th century, a large number of companies set up
production in Norra Sorgenfri — among them notably Addo
Itd. (producing calculators) and Tripasin Itd. (producing sausage
skin material). Since the 1970’s many of these companies have
moved or closed down production; nowadays, the area is partly
cleared out. At the same time, some creative, service based en-
terprises have moved into the old industrial buildings, starting

to change the character of the area.

This program sets forth the guidelines for the transformation
of Norra Sorgenfri from industrial to dense, mixed use dis-
trict. By reason of its central location, its character and its size,

the area has amazing development possibilities. The dialogue

based process, intending to engage as many concerned in the
area as possible, is fundamentally important in the transforma-
tion. Malmo city undertook work on Norra Sorgenfri already
in 2004, and a document called ”Vision Norra Sorgenfri” with
ideas and guidelines was developed in 2006. This program is
the following, more detailed stage in the planning process. Im-
plementation is anticipated to take a number of years. Paired

with preservation of many of the old buildings this is seen as a
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guarantee for diversity. Further important for the projects suc-
cess are small property sizes, and the creation of a well designed
street through Norra Sorgenfri (the existing Industrigatan) that

connects the central with the eastern parts of Malmé.

In order to guarantee a coherent implementation of the pro-
gram on the many plots, a number of “keys” have been identi-
fied. The keys define important qualities in the transformation

of the area and are its success factors.
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Character (p.12)

Norra Sorgenfri is about to transform from an industrial area
to a mixed-use district. Housing and premises for different
types of activities such as shops, cafés and leisure facilities will
be mixed at district- as well as block- and property level. There
will be diversity, not only in the built environment, but above all
in the activities and the people who live in and visit the area. A
mix of dwellings of different size, character and form of tenure
is an important part in creating that diversity, a wide variety of

services and workplaces is another.

The history of the area, together with new creative activities,
creates a strong identity — a large number of small and large
companies, ethnic/cultural societies and artists ate active in
Norra Sorgenfri. The creative sector gives the area an attrac-
tive image as a future place to live and work in. Attractions that
emerge spontaneously through personal initiative should have
a place also in the future Norra Sorgenfri, being an important
part of its identity.

Many buildings, as well as trees and old railroad tracks, are
worth keeping in order to keep the industrial character of the
area. The architecture in Norra Sorgenfri is and will also in the
future be diverse, but following certain guidelines. The buildings
that are from different periods, with different materials and ex-
pressions, are great resources; by matching new forms with ma-
terials present in the area one can anchor new buildings in his-

tory while allowing new architecture. Existing industrial spaces

can be transformed into housing and/or businesses.

The plots in the area are when developed divided into smaller
units to increase variation — more architects, builders and prop-
erty owners can get involved in the building and ownership
process and a more human scale is displayed in the blocks and
buildings. Street-facades of buildings are not to be wider than

18 m for condos and 25 m for rental apartments.

The big industrial blocks in the area (roughly 150%300 m) are
divided into smaller units and several urban and green spaces

are laid out throughout the structure. All buildings should have

entrances towards both street and yard and gates should allow

visual contact between the private inside and public outside of
the blocks. In order to make the street safe and pleasant it is im-
portant that it is lined with active, transparent facades — special
care should be given to the design of the ground floors. Along
major streets and public spaces all ground floors are to be de-
signed for commercial/public use (diagram p.21). Focus will

be on provision of relatively small spaces. Ground floor fronts
should also support public life by offering integrated seating,

and shelter from wind and rain.

Facade materials in new buildings will as a rule be natural stone,
brick and/ot composite board materials. Some of the facades
may take inspiration from traditional building with warm ma-
terials such as brick and wood whereas another approach may
come from the industrial environment for a raw style with natu-
ral stone, concrete or steel. New buildings should not be plas-
tered.

Norra Sorgenfri should offer great variety of forms of tenure
and unique character. The trends of present-day housing show
that our homes are important in the formation of our identity;
therefore attractive neighbourhoods are increasingly those with
the right atmosphere and feeling. With its old industrial environ-
ment, Norra Sorgenfri has potential to become a very attractive
urban district. The unique buildings and the structure of the
area makes such types of living as loft living, townhouses and

apartments with attached commercial spaces worth exploring,




Public life (p.20)

On the surface Norra Sorgenfri might seem deserted but there
is a rich and vatied life in the area. A mix of activities, from
large-scale manufacturing industties to societies and govern-
mental boards, share the space. Many artists have set up studios
in recent years. Many people move through the area daytime —
among other things, the Department of roads, Swedish for Im-

migrants and the Migration Board are situated here.

In the future, a broad spectrum of activities will draw people to
the urban spaces in Norra Sorgenfri. Activities of recreational
character are increasingly important in order to populate pub-

lic spaces — many are attracted to inner city environments due

to the multitude of activities and the chance of surprise. Based
on what is already in the area, an addition of a broad array of
functions and places would make an interesting environment in
Norra Sorgenfri. Activities of different character create points
of interest for many visitors and are important for a rich public
life — in the design of every block/development, target groups
should be considered to attract inhabitants with different life

style, sex, background and age.

Industrigatan will be developed into a street that socially, eco-
nomically and physically connects central Malmé with Rosen-

gird and bridges Nobelvigen and the railroad. It should be at-

tractive to pedestrians and cyclists and be provided with many

and different public attractions. The bus garage in the block
Sparvigen (12 000 m2) is being developed by the city into a

multi-use building with activities for many different groups.

The possibilities for innovative cultural expressions in the area
are good, owing partly to the large open areas in the western
blocks, partly to the many artists working in the area. Many of
the old industrial buildings can be used for a variety of projects,
ranging from stage art to pictorial art to concerts. Leisure- and
sport activities should be integrated with other buildings as far
as possible in order to avoid wide empty plots of land. Leisure
facilities are proposed to the blocks by the railroad and integrat-
ed in the bus garage in the block Sparvigen.




New structure (map p.25)

— Blocks are divided into smaller units.

— New streets are laid out along property limits.

— Several small public spaces, green and urban, form a structure
through the area.

— Industrigatan becomes the backbone of the area and is de-
signed for a rich urban street life.

— The block Spérvigen is developed, starting in 2008, with a
“Building/Living dialogue” for producing housing units, attrac-
tive events and a multi-activity centre in the bus garage.

— Plots in the area are developed in parallell, without any geo-
graphical stage division.

— A number of existing buildings and uses remain during the

transformation of the area.

The street grid is improved (map p.26) by adding new streets
along property lines — these streets are public through streets,
adapted to the needs of pedestrians and cyclists. New streets in
north-south direction are 11 m wide whereas east-west streets

are 14 m wide to accommodate a line of trees.

Nobelvigen, today a barrier, (north-south direction) will be
bridged through speed limiting measures such as bicycle lanes
and an increased number of crossings along the street. Indus-
trigatan is well integrated into the fabric of the city (map p.28),
however it should be developed as an urban space for move-

ment as well as for spending time.

All buildings along the street are to be built without plinths

and with public ground floors, visually and physically accessi-
ble. Many different functions and attractions, accessible at most
hours of the day, are important to strengthen the qualities of
the street. Refurbishment and transformation of Industrigatan
will start even before adjacent plots are developed. (Two alter-

native sections of the street on p.32)

After construction of the City Tunnel the Oresund trains will
leave Kontinentalbanan, east of Norra Sorgenfri, making it pos-
sible for local trains to go in a loop from the Central Station

to Hyllie. Two new stations are planned along the route, one

of them in Rosengdrd. For a large part of Norra Sorgenfri this
means a train station less than 1000 m away, a great improve-
ment of communications in the area. Bus lines should also
serve Norra Sorgenfri along Industrigatan between Virnhem

and Rosengird.
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The greenstructure (map p.34) provides character and shape as
well as making the area more beautiful and pleasant. Norra Sor-
genfri is situated in a part of Malmé with a deficit of green ar-
eas and one aim of the transformation is therefore to increase
the amount of parkland in the area as well as connecting central

Malms to the green Bulltofta-wedge (diagram p.35).

Green and urban spaces provide a variety of characters, from
the urban lively space to the calm oasis. The cemeteries lining
Norra Sorgenfri will be better connected to the area and each

other to create a green promenade.
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Blocks and Buildings (p.37)

Diversity in every block is important in order to create a vivid
district. In order to make people with different background and
interests move to and live in the area, variation in forms of liv-
ing, architecture and forms of tenure is a prerequisite. An im-
portant strategy to fulfil this aim is to break down property
sizes to smaller units to allow more builders, property owners,
small entrepreneurs and architects to participate in the transfor-
mation of the area. Facades facing streets and places will have a
maximum width of 18 or 25 m giving more variation, vertically
stressed facades and greater variation over time when individual

buildings can be replaced one at a time. Forms of tenure in ad-

jacent areas are varied, with both rental apartments and condo-

miniums and in Norra Sorgenfri, rental apartments should be
no less than 20%. Townhouses could be well suited for Norra

Sorgenfti as privately owned homes are scarce in the area.

All streets in Norra Sorgenfti are to be enclosed by facades; pri-
vate yards will be on the inside of the blocks and may not be
covered. Ground floors in strategic locations are to be publicly
accessible. Possibilities of 3D property formation allow for dif-
ferent owners of the ground floor and housing above. In line
with desired urban qualities parking will generally be arranged
in subterrainean garages. For visitors to public and commercial
functions there will be on street parking along Industrigatan,

Ostra Farmvigen and north south streets.

Norra Sorgenfri is going to be a leading area for sustainable de-
velopment where an industrial area is transformed into a mixed
neighbourhood. In the block Sparvigen a stage in the national
project “Building/Living dialogue” will encourage dialog-based
planning for more sustainable building. Solar heating and pas-
sive cooling should be considered in the detailed planning as
well as local infiltration of sutrface water. The use of a ”green
area factor” will guarantee a proportion of greenery and water

infiltration for all plots.

The floor-space ratio (E) is shown in connection to the descrip-
tion of respective block (maps p.43, 49-61) and varies between
0.7 and 3.0. High density and existing buildings represented

as land to develop does not mean that the buildings in ques-
tion will have to be removed in the near future; the state of the
buildings and businesses in the area vary greatly and some may
not be changed for some years yet. The floor-space ratio is set
by weighing urban qualities and economic factors such as the
value of construction rights, street costs and prescribed forms
of tenure, etc. Therefore a prerequisite for the high floor-space
ratio is that the fundamental qualities of the area/program ate
realized.



Sparvdgen (p.42)

The entire block is owned by the City of Malmé and will be
used as a catalyst for Norra Sorgenfri. The bus garage at the
east end of the block is transformed into a meeting place with
mixed use; activities ranging from sports and shops to hous-
ing and culture will coexist in the building. The development
project has received funding from the EU and will run over
three years, 2008-2011. With a total area of 12 000 m?, the
building holds great potential for a diversity of activities and
one source of inspiration is Spitalfields matket in London.

There, the old market is used as into a multi activity centre with

different functions; concerts, markets, sports, etc. In order to at-

tract visitors early on, events and art venues are staged on the
open areas in front of the bus garage as well as in the existing

spaces inside.

In the west end of the block, a lower school is housed in the re-
maining engine sheds, originally designed in 1903 for the trams
in Malmé. The buildings and their use will be kept and a perma-

nent school yard will be secured in the future planning stages.

Remaining parts of the block will be developed through a dia-
logue between the City, selected builders and other participants
such as small entrepreneurs, artists and associations. Earlier
experiences from the Western Harbour and the block “’Flagg-
husen” are drawn on in jointly creating an economically, socially
and ecologically sustainable city. Dense housing with public
ground floors towards Industrigatan is added. An urban space
surrounded by buildings with publicly accessible terraces is

planned at the end of St Knuts vig,

In order to strengthen the interest for mathematics and sci-
ence, an urban outdoor pedagogical centre will be established
in Sparvigen. Among other things, the solar system with all the
planets would be set in the paving and mathematical patterns be

incorporated in facades and urban spaces.
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Verket (p.48)

The energy company E-ON has facilities for gas, electricity and
district heating and owns the entire block. In the long term,
most of the activities will move but in the present the handling,
with among other things two gas holders, has considerable safe-
ty distance that inhibits mixed-use development. Several older
buildings along St Knuts vig and Industrigatan and a new of-
fice building will be kept in a future transformation. The city of

Malmo is currently in negotiations will E-ON about the use of

the block and its exact design will be dealt with at a later stage.




Smedjan (p.50) Brannaren (p.52) Spiralen (p.54)

Several buildings in the block, particularily to its north side, Along Industrigatan, the block is defined by the public urban- The old Addo factory, one of few coherent industrial environ-
have significant cultural-historical value as a coherent environ- ity and the square on to the street is marked with an old brick ments in the area, is situated within the block. With all its dif-
ment teminding of the history of the area and will be kept. building (pictute p.41). A few buildings have significant val- ferent parts it demands a thorough antiquatian investigation in
Drug research and production within the block affects sur- ues, among them a row of brick buildings facing the graveyard order to establish the value and contingent demolition of cer-
rounding buildings and will be studied further. The petrol sta- south of the block. A petrol station and a firm of hauling in the  tain parts. The inner courtyard will be transformed into a public
tion on the corner Industrigatan- O. Farmvigen should be shut  block may affect their surroundings. All properties in the block  space with shops and other activities at ground level.

down or moved to enable continued development. Ground except Brinnaren 5 are privately owned and the transformation ~ Apoteket manufactures drugs on their property Spiralen 9. The
floors should be public facing major streets and spaces. A will therefore be carried out in close cooperation between prop-  old railroad tracks still visible in the block will be developed into
square, widening from Industrigatan, is planned on the south erty owners and the City of Malmo. a green path letting out on a small green by Industrigatan.

side of the block. All properties in the block are privately
owned and the transformation will therefore be carried out in
close cooperation between property owners and the City of
Malmé. New streets are placed on property limits so as to facili-

tate development of one plot at a time.




Grytan (p.56)

The block is dominated by the old Tripasin sausage skin fac-
tory, built in stages from the 1930s and on. The factory will be
turned into a high school, which in total covers the properties
Grytan 4, 6 and 7. Public ground floors will be ensured where
the school faces major streets and a small space by Industriga-
tan. For this large scale activity the borders to the surrounding
streets must be made attractive, for example by careful inter-
vention from artists and/or architects. Apart from the factory,
an old brick facade in Grytan 6 is culturally-historically valuable
and should be kept.

Ugnen och Tangenten (p.58)

The two blocks are in direct connection to the railroad tracks
east of the area, the security distance for which is 30 m for
commercial activity and 80 m for housing. In Tangenten there is
a large industrial building that has certain qualities and could be
converted to other uses. Continued perpetuation of the build-
ing in Ugnen, on the other hand, is completely dependant upon
when the block is planned for another use. The blocks are pro-
posed as investigation area for a possible future park- and lei-

sutre zone, well integrated into surrounding cityscape.
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Degeln (p.60)

Two pharmaceutical companies have drug manufacturing in the
block, the plants are well-operated and are suggested for keep-
ing. Security distance to the production is 50 respective 40 m.

A garage, built in the south end of the block will also be kept.
An old garden that makes up the west part of the block is trans-
formed into a public park that connects the green areas towards

the city with the extensive parks in the direction of Bulltofta.
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