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Kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Granriket, Steningehéjden
Organisationsnummer 769636-6918

Kalkylen avser fastigheten Ravsta 5:371 - 5:385 i Sigtuna kommun.

Bostadsrattsforeningen som registrerades hos Bolagsverket 2018-09-07 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppl3ta bostdder och lokaler &t medlemmarna
till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems ritt i foreningen pa grund av
sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Byggnaderna ligger sd ndra varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratterna.

Féreningen kommer att bestd av 15 radhus med trafasad. Husen &r i tvd vaningsplan med samtliga sovrum p3

Ovre plan.

Bygglov har sokts. Byggstart ar beraknat till varen 2021.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
foljande kostnadskalkyl for projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Tomtareal:
Byggnadsar:

Gemensamhetsanldggning:

Servitut:
Samfillighet:
Detaljplan:

Typ av hus:
Bostadsrattsform:
Boarea:

Antal lagenheter:
Upplatelse:
Inflyttning:

B. Projektkostnad

Rdvsta 5:371 - 5:385 (15 fastigheter)

Sigtuna

Stenstrangsvagen 1 - 29, 195 65 Steningehojden

2 669 kvm, respektive fastighet ar pd mellan 152 - 283 kvm
2021 - 2022

Sigtuna Rdvsta GA:17 och GA 18

Saknas

Sigtuna Ravsta S:20

Steningehdjden, etapp 3. Akt 0191-P09/1, 0191 263

2 radhuslangor i tva plan

Akta bostadsrattsforening

1725 kvm, lagenhetsareorna ar uppmaétta pa ritning.

15 st bostadsrattsldgenheter

Beraknad till mars - april 2022

Berdknad till sommaren 2022

Tidpunkt fér upplatelse och inflyttning ar beroende av i vilken byggnad ligenheten
ar belagen i.

Anskaffningskostnad, berdknad 65 575 000 kr
(ink! kopeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad, lagfats - samt pantbrevskostnad m m.)

Summa 65 575 000 kr
Kassa 50 000 kr
Att finansiera 65 625 000 kr
C. Finansiering

Berdknat foreningslan 20 700 000 kr
Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser 36 000 000 kr
Upplatelseavgifter 8925 000 kr
Summa 65 625 000 kr

h
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D. Taxeringsvadrde och pantbrev

Taxeringsvarde 2018-2020 Lokaler Bostdder
Summa tax.vérde 38 728 000 kr Byggnad 28575 000 kr
Mark 10 153 000 kr
Totalt - kr 38 728 000 kr
Uttagna pantbrev - kr

* Taxeringsvardet dr berdknat, vardedr 2019

E. Féreningens kostnader

Rénta, berdknad snittranta® 2,08% 430 560 kr
Driftkostnader? 67 kr/m? 116 000 kr
Kommunal fastighetsavgift” - kr
Avskrivning av byggkostnaden 1 %" 500 000 kr - kr
Amorteringar” 0,5% 103 500 kr
Avsadttning underhall® 40 kr/m? 69 000 kr
Summa 719 060 kr

Y Motsvarar bindningstid och kredittid om ca 5 ar. Offererad ranta understiger den beriknade. Lanens bindningstid kommer att mixas och
genomsnittlig ranteniva kommer inte att éverstiga den beriknade.

A Uppskattade driftkostnader och jamférda med likvirdiga objekt

¥ Bostadsldgenheterna ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk.

4 Avskrivningsbeloppet ar beroende av byggkostnaden och kan saledes dndras om byggkostnaden justeras. Beloppet &r inte inraknat i summan.

*IDe forsta 5 aren amorteras linen med ett belopp motsvarande 0,5 % av lanebeloppet. Direfter sker amortering genom 95-arig serieplan.

o Avsittning enligt féreningens stadgar § 47 ska ske med minst 0,1 % av taxeringsvirdet

F. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar 719 060 kr

Summa 719 060 kr
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G. Lagenhetsredovisning

Lgh Rum &  Area Andelstal Insats Upplatelse- Insats+uppl = pris Arsavagift Arsavgift
nr kok m? % kr avgift kr kr kr kr/méan
Hus 1
1 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47 937 3995
2 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47 937 3995
3 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47 937 3995
4 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47937 3995
5 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47937 3995
6 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47 937 3995
7 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47937 3995
8 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2 995 000 47 937 3995
9 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2 995 000 47937 3995
10 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47937 3995
11 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2 995 000 47937 3995
12 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47937 3995
Hus 2
13 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47 937 3995
14 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2995 000 47 937 3995
15 5 115 6,6667% 2 400 000 595 000 2 995 000 47 937 3995
1725 100% 36 000 000 8925000 44 925 000 719 060 59922

Kostnaden fér ligenhetens uppvarmning, vatten, sophdmtning, hushallsel, kabel-TV/bredband och hemforsakring ingar ej i

"arsavgift" ovan. Bostadsrattshavaren ska ha hemfoérsikring med bostadsrattstillagg.

Arsavgift kr/man 3r avrundad till ndrmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan arsavgiften per ar och och per manad.

H. Uppskattade 6vriga kostnader per ldgenhet utdver vad som ingar i arsavgiften

Area Uppvarmning VA-kostnad  Sophd@mtning Hushallsel ~ Hemfbdrsdkring  TV/Bredband
m? kr/man kr/mén kr/man kr/man kr/man kr/man
115 719 322 159 717 380 350

Varmekostnaden &r beradknad till 75 kr/kvm/ar och inkluderar uppvarmning till varmvatten.
Kostnaden for vatten dr uppskattad och berdknad pa en arsférburkning om 125 m3 samt en fast avgift om totalt 1 550
kr/ar. Verklig kostnad ar beroende av konsumtion. Fér mer information se Sigtuna vatten och renhalinings hemsida,

www.sigtunavatten.se

Sophdmtningen ar beraknad till 1 902 kr/ar varav 860 kr avser en fast grundavgift och 1 042 kr avser
abonnemangsavgift vid ett 190 | kérl (brénnbart) och ett 1401 karl (matavfall) med hdmtning varannan vecka. Se Sigtuna
vatten och renhéllnings hemsida for ytterligare information och alternativa abonnemangsformer.

Kostnaden fér hushallsel uppskattas till 8 605 kr/ar. Natavgiften uppgar till 6 745 kr och &r berdknad pa 20 A och 3 000

kwh/ar. Elkostnaden &r berdknad till 1 860 kr.

Kostnaden fér hemforsakring dr beroende av bl a det forsakrades vérde, antal personer i hushallet och eventuella rabatter.

Kostnaden for bredband/tv ar bl a beroende av val av leverantér, vald hastighet och abonnemangsform.

Observera att samtliga kostnader ar uppskattade och att verkliga kostnader &r beroende av bl a konsumtion,

hushallsstorlek, vald leverantor och abonnemangsform.

1. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 38 015 kr/m?
Foreningslan 12 000 kr/m?
Insats och upplatelseavgift 26 043 kr/m?
Driftkostnad 67 kr/m?
Arsavgift 417 kr/m?
Avskrivning 289 kr/m?
Amortering 60 kr/m?
Avsittning underhall 40 kr/m?

Kassaflode 40 kr/m?
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J. Ovrigt

Kalkylen dr baserad pa de forutsattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen uppréttades i oktober
2020. Uppgifterna i féreliggande kostnadskalkyl &r preliminéra.

Fastigheterna kommer att vara forsékrade till fullvarde. Styrelseférsakring kommer att inga.

Sdkerhet for [dnen kommer att utgdras av pantbrev. Bindningstiden for [dnen avses att mixas vid slutplacering sa att
snittrantan inte dverstiger den i kostnadskalkylen angivna rantan.

Fastighetsforvarven kommer att ske genom att féreningen forvarvar aktierna i det bolag som &ger fastigheterna.
Bostadsrattsféreningen kommer sedan férvérva fastigheterna genom en interntransaktion frén bolaget. Ligenheterna
kommer att uppldtas med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas som sdkerhet fér féreningens Ian. Bolaget kommer

darefter att likvideras.

Bostadsrattsféreningens syfte ar att upplata ldgenheter med bostadsrétt utan begrénsning i tiden.
Bostadsrattsforeningen kommer saledes inte att salja fastigheten. Om féreningen dnda beslutar att sélja fastigheterna

finns en latent skatteskuld som ska betalas vid férsaljningen.

Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgift kommer att ticka féreningens lépande utbetalningar for drift, ldnerdntor,
amorteringar samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér
differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhalisfond. Detta kommer

inte att paverka foreningens likviditet.

Bostadsrattsféreningen berdknas redovisningsmassigt att géra avskrivningar pa fastigheternas bokférda byggnadsvarde
i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Insatsernas, upplatelseavgifternas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgar av
lagenhetsférteckningen. Som bilaga redovisas dven en prognos med en kénslighetsanalys med avseende pa férandring

av ranta och inflation.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara férskott pa insatserna fran képare av
bostadsréttsldgenheter i féreningens fastigheter.

Sigtuna den 9 november 2020

Bostadsrattsforeningen Grangikgt, Steningehdjden

Christine Hallberg Bjorn Isaksson

LY -

-
Patrik Rosén

%/; - a///]/gﬁ

BILAGA:
Prognos och kénslighetsanalys
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér &ndamal som avses i 5:e kap. 3§ bostadsrittslagen, har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsréttsforeningen Granriket, Steningehdjden med organisationsnummer
769636-6918. Vi avger harmed f6ljande intyg.

Bostadsrattsféreningen omfattar 15 bostdder. Bostaderna &r placerade s att indamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostédderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ér
dédrmed uppfyllda. Kalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av
bostadsréttsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stimmer verens med
innehallet i de handlingar som ér tillgéngliga och i 6vrigt med férhallanden som var kinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som ar gjorda i kalkylen &r palitliga och kalkylen framstér som héllbar.
Vér bedémning avser bedémd kostnad. Det r var bedomning att bostadsrétterna kan upplatas med
bostadsratt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok har inte gjorts i samband med
intygsgivningen.

Foreningen har i kalkylen riknat med att &rsavgifterna ska ticka l6pande kostnader, réntor,
amorteringar och avsittning for framtida underhéll. Skulle de [6pande kostnaderna, réntorna eller
amorteringarna forédndras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasd foréindras féreningens
kostnader om man skulle h6ja avsattningen f6r framtida underhll. Eftersom avgifterna inte fullt ut
tédcker upp beréiknade avskrivningar kommer det uppsté bokforingsméassiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D& foreningen gor avsittningar for framtida underhall,
amorterar pd sina lan och de boende ansvarar for det inre underhallet, beddmer vi kalkylen som
héllbar.

Efter den genomfrda granskningen &r vart generella omdome att kalkylen enligt var uppfattning ér
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Kostnadskalky! for Brf Granriket, Steningehéjden, daterad 2020-11-09.

- Stadgar for Brf Granriket, Steningehdjden, odaterade.

- Registreringsbevis for Brf Granriket, Steningeh6jden, daterat 2018-09-07.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Sigtuna Révsta 5:371-385, daterade 2020-10-14.

- Offert finansiering, daterad 2020-11-04.

- Berdkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan och ritningar, odaterade.

- Méklarstatistik for Sigtuna kommun, daterad 2020-11-06.

Link6ping 2020-11-11
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gjﬁ'lk wicf Daniel Karlsson

genadsingen;jor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angédende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsforsikring.



