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RESTATE

Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Skogsglantan 1
Organisationsnummer 769634-2661
Kalkylen avser fastigheterna Hogmora 5:1, 5:17, 5:33, 5:34, 5:35, 5:36, 5:37 samt Hogmora 3:20, 3:78 och 3:79 i Huddinge kommun.

Bostadsrattsforeningen som registrerades hos Bolagsverket 2017-03-20, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostdderna kan ske.

Anstkan om bygglov kommer inom kort att skickas in till kommunen. Byggstart vad galler markarbeten ar beraknad till senhdst 2020.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl for

projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Adress:

Tomtareal:
Detaljplan:
Byggnadsar:
Servitut:

Hoégmora 5:1, 5:17, 5:33, 5:34, 5:35, 5:36, 5:37 samt Hégmora 3:20, 3:78 och 3:79.
Huddinge

Fn Sodervagen 12 D, 12 G, 18 A, 18 D samt Hégmoravagen 35D, 35 G, 35K, 36 A, 36D, 141
37 Huddinge

10 712 kvm

Hogmoravagen delomrade ii (akt 0123K-16044)

2020-2021

Officialservitut

Vag; ratt att anlagga, underhalla och fornya vag (akt 0126K-16325.1)
Vatten och avlopp; ratt att anldgga, underhalla och fornya vatten- och avloppsledningar (akt 0126K-16325.2)

Samfallighetsférening: Saknas

Typ av hus: 10 st parhus (20 ldgenheter) samt 8 st attefallshus
Bostadsrattsform: Akta bostadsrattsférening

Boarea: 2 496 kvm, Lagenhetsareorna ar uppmatta pa ritning.

28 st bostadsrattslagenheter

Preliminart kvartal 3 2021, 3 manader fore inflytt.

Preliminart kvartal 4 2021

Upplatelse- och inflyttningstidpunkt ar beroende av vilken byggnad som avses. Byggnaderna
kommer fardigstallas i etapper sa upplatelse- och inflyttning varierar.

Antal lagenheter:
Upplatelse:
Inflyttning:

B. Projektkostnad

Anskaffningskostnad, beraknad 136 792 183 kr

(inkl képeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart (1,5% pa kopeskilling fgh) 157 992 kr
Pantbrevskostnad (2,0%) 624 825 kr
Summa 137 575 000 kr
Kassa 50 000 kr

Att Finansiera 137 625 000 kr

C. Finansiering

Beraknat foreningslan med snittranta 2,35% 31200 000 kr

Kredittiden motsvarar bindningstiden.

85941 000 kr

Insatser
20484 000 kr

Upplatelseavgifter

Summa 137 625 000 kr

D. Taxeringsvarde och pantbrev

Taxeringsvarde 2018 - 2020 45791 000 kr Lokaler Bostader
Byggnad - kr 28 455 000 kr
Mark - kr 17 336 000 kr
Totalt - kr 45791 000 kr

Uttagna pantbrev 1725000 kr

* Taxeringsvardet ar berdknat



E. Féreningens kostnader

RESTATE

Rantor* 2,35% 733 200 kr
Driftskostnader, uppskattade** 104 kr/m? 260 000 kr
Kommunal fastighetsavgift*** - kr
Avskrivning av byggkostnaden 1 % **** 937 863 kr - kr
Amorteringar***** 0,50% 156 000 kr
Avsittning underha|[****** 40 kr/m? 99 840 kr

1249 040 kr

Summa

* Motsvarar bindningstid och kredittid om 5 &r. Ldnens bindningstid kan komma att mixas och genomsnittlig ranteniva

kommer inte att 6verstiga den berdknade.

** Berdknade driftskostnader jaimférda med likvardiga objekt

*** Befrielse frin kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk
**x* Ayskrivningsbeloppet beriknas utifrdn byggkostnaden och kan justeras om byggkostnaden dndras. Beloppet raknas inte in i summan.

**xkkAmortering sker med 0,5% de forsta 5 dren. Darefter berdknas amortering ske enligt 95-arig serieplan.

*Rk*E* Enligt féreningens stadgar § 47 ska avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet

F. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar 1249040 kr
Summa 1249 040 kr
G. Lagenhetsredovisning
Lgh Rum & kok Area Andelstal Insats kr Insats + upp- Arsavgift Arsavgift
nr m? % Upplatelseavgift kr  latelseavgift kr kr/man
1 5 131 4,7734% 4224000 471 000 4 695 000 59621 4968
2 2 70 3,3751% 2 967 000 778 000 3745000 42 157 3513
3 2 48 2,0733% 1518 000 877 000 2 395000 25 896 2158
4 2 70 3,3751% 2967 000 778 000 3745000 42 157 3513
5 5 131 4,7734% 4224000 551000 4775 000 59621 4968
6 2 48 2,0733% 1518 000 877 000 2 395000 25 896 2158
7 2 70 3,3751% 2967 000 688 000 3 655000 42 157 3513
8 5 131 4,7734% 4224000 521000 4745 000 59621 4968
9 2 48 2,0733% 1518 000 877 000 2 395 000 25896 2158
10 2 70 3,3751% 2967 000 688 000 3655000 42 157 3513
11 5 131 4,7734% 4224000 521000 4745 000 59621 4968
12 2 48 2,0733% 1518 000 877 000 2 395000 25896 2158
13 2 70 3,3751% 2967 000 728 000 3 695 000 42 157 3513
14 5 131 4,7734% 4224000 571000 4795 000 59621 4968
15 2 48 2,0733% 1518 000 877 000 2 395 000 25 896 2158
16 2 48 2,0733% 1518 000 977 000 2 495 000 25 896 2158
17 1 70 3,3751% 2967 000 658 000 3625000 42 157 3513
18 5 131 4,7734% 4224000 471 000 4 695 000 59621 4968
19 1 24 1,2054% 759 000 736 000 1495 000 15056 1255
20 2 70 3,3751% 2967 000 658 000 3625 000 42 157 3513
21 5 131 4,7734% 4224000 621 000 4 845 000 59621 4968
22 5 132 4,7734% 4257 000 898 000 5155000 59621 4968
23 5 132 4,7734% 4257 000 738 000 4995 000 59621 4968
24 2 70 3,3751% 2967 000 878 000 3 845 000 42 157 3513
25 5 131 4,7734% 4224000 571000 4795 000 59621 4968
26 2 48 2,0733% 1518 000 927 000 2 445 000 25 896 2158
27 5 132 4,7734% 4 257 000 823 000 5080000 59621 4968
28 5 132 4,7734% 4257 000 848 000 5 105 000 59621 4968
2 496 100,00% 85 941 000 kr 20 484 000 106 425 000 1249 040 104 087

Arsavgift kr/man ar avrundad till nirmaste heltal. Darfér kan det vara viss differens mellan arsavgiften per ar och arsavgift per manad.

Kostnaden for lagenhetens virme, hushéllsel, kabel-TV/bredband och hemférsékring ingar ej i “arsavgift"ovan.
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H. Uppskattade 6vriga kostnader per lagenhet utéver vad som ingar i arsavgiften

Area Varmekostnad Hushallsel Hemfoérsakring Kabel-TV/ bredband
m? kr/man kr/man kr/man kr/man
24 167 167 200 350
48 234 208 250 350
70 250 292 300 350
131-132 584 417 350 350

Energiférbrukning/uppvirmningen for ligenhet om 131-132 kvm berdknas till ca 7 000 kwh/ar vilket motsvararar en
arskostnad om ca 7 000 kr/ar forutsatt att elpriset uppgar till ca 1 kr/kwh. For lagenhet om; 24 kvm berdknas
forbrukningen till 2 000 kwh/ar; 46 kvm till 2 800 kwh/ar samt 70 kvm till 3 000 kwh/ar.

Energiférbrukning for hushallsel for lagenhet om 131-132 kvm uppskattas till 5 000 kwh/ar vilket motsvarar en
arskostnad om ca 5 000 kr/ar forutsatt att elpriset uppgar till ca 1 kr/kwh. For ldgenhet om; 24 kvm berdknas
forbrukningen till 2 000 kwh/ar; 48 kvm till 2 500 kwh/ar samt 70 kvm till 3 500 kwh/ar.

Kostnad for hemférsakring ar bl a beroende av férsakringsbolag, antal boende, det forsdkrade vardet samt eventuella
rabatter.

Kostnaden for bredband/TV uppskattas till 350 kr/ménad. Kostnaden &r beroende av val av leverantér, hastighet och
kanalutbud.

Observera att ovannamnda férbrukning och forbrukningskostnader ar berdknade och att verkligt utfall ar beroende av
hushallets konsumtion, avtal samt eventuella rabatter etc.

I. Nyckeltal

55 118 kr/m?
12 500 kr/m?
42 638 kr/m?

Anskaffningskostnad
Foreningslan
Insats och upplatelseavgift

Driftkostnad 104 kr/m?
Arsavgift 500 kr/m?
Amortering 63 kr/m?
Avskrivning 375 kr/m?
Avsattning underhall 40 kr/m?

40 kr/m?

Kassaflode
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J. Ovrigt

Kalkylen ar baserad pa de férutsattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen
uppréattades i juni 2020. Uppgifterna i kalkylen &r prelimindra.

Fastigheterna kommer att vara férsikrade till fullvarde. Styrelseforsakring kommer att tecknas.

Sikerhet for Ianen kommer att utgoras av pantbrev. Bindningstiden foér [anen kan komma att mixas till
annan fordelning vid slutplacering.

Fastighetsforvarven har skett genom att féreningen forvarvat aktierna i det bolag som dgde
fastigheterna. Bostadsrattsféreningen har sedan forvarvat fastigheterna genom en interntransaktion
fran bolaget. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsrdtt och fastigheterna utnyttjas som
sikerhet for féreningens 1&n. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Bostadsrattsféreningens syfte dr att upplata ligenheter med bostadsratt utan begrdnsning i tiden.
Bostadsrittsféreningen kommer sdledes inte att sélja fastigheterna. Om foéreningen d@ndd beslutar att
salja fastigheterna finns en latent skatteskuld som ska betalas vid foérséljningen.

Bostadsrittsféreningens beraknade arsavgift kommer att técka foreningens I6pande utbetalningar for
drift, lanerantor, amorteringar samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att
redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig avskrivning och summan av drlig
amortering och avsattning till underhéllsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.

Bostadsrattsféreningen beriknas redovisningsmassigt att gora avskrivningar pd fastigheternas
bokforda byggnadsvarde i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Insatsernas och arsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda
ligenhetsforteckningen. Som bilaga redovisas dven en prognos med en kénslighetsanalys med
avseende pa férandring av ranta och inflation.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra forskott pd insatserna fran
kopare av bostadsrattslagenheter i foreningens fastigheter.

Huddinge den /'-7/ uni 20 Z20)

Bostadsrattsforeningen Skogsglantan 1

Christine Ha IbéFg ¥

jorn Isaksson

Patrik Rosén

BILAGA:
Prognos och kénslighetsanalys



ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, tor det indamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsfireningen Skogsglintan 1 organisationsnummer
769634-2661. daterad 2020-06-17 och limnar féljandc intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse {6r bedomningen ay
foreningens tinkta verksamhet. De uppgitter som har limnats i kalkylen iir
riktiga och stimmer 6verens med innchallet i for oss tillgiingliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss.

[ kalkylen gjorda berikningar beddms vara vederhiiftiga och kalkylen framstar
som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala
att kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholn} 2020-06-24
, s

’

2 =t 7

“Claes Mork -~ Anders Uby &

Jur kand Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende helu riket, ait uifirda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfatias av
ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berdkning av taxeringsviirde
Ritningar och situationsplan
Plankarta

Bankoffert Danske Bank. 2020-05-27
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