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KIVIKHUSEN

900 METER TILL STRANDEN.
700 METER TILL HAMNEN.

| hjartat av Osterlen, dar kulturlandskapet méter havet, planeras Kivikhusen. En sma-
skalig och tat struktur av trahus, tradgardsrum och gaturum som knyter an till Kiviks
gamla bystruktur samt skapar nya promenadstrak och métesplatser. Bebyggelsen har
hamtat inspiration ur en skansk tradition med inramade gardar som i sin tur omgéardar
den gemensamma appellunden.

Kivikhusen ar ett projekt, initierat och drivet av arkitekter, med en stark vision om att
skapa en unik och platsanpassad arkitektur. En boendemiljo av hog kvalitet, byggd i

genuina material och med utpraglad hantverksmassighet.






KIVIKHUSEN

Platsen

Utformningen av omradet bygger pa visionen om ett boende med en stark koppling till
natur och landskap. Inspiration har hamtats fran Kiviks bymilj6 med plankomgardade
tomter och grander. Omradet ligger i en vacker sluttning mot havet, inbaddad i gronska.

Inat land mots man av ett boljande landskap med skog och appelodlingar.

Bebyggelsen ar placerad kring en gatuslinga som I6per runt hela omradet. De forskjutna
husen bildar ett parlband av platser som i sin tur skapar entrémotiv till husen. Gatan ar
gestaltad med planteringar och trad for att minska bilens dominans. Den gemensamma
groningen, som utgors av en appellund, bildar omradets sociala kdrna dar barnen kan leka,

dar man kan ta en promenad eller dar man traffar sina grannar.

Planket som omgardar den egna tomten skapar en grans mellan det privata och det
gemensamma dar den omgardade tomten blir en egen oas i det storre sammanhanget.
Granderna mellan husen bildar olika rérelsemonster genom omradet samtidigt som de
utgor siktlinjer in och ut fran groningen.

Projektet ar resultatet av en markanvisningstavling utlyst av Simrishamns kommun 2018.






KIVIKHUSEN

Husen

Ett boende i det stora och det lilla. Kring de plankomgardade husen bildas flera uteplatser
i olika vaderstreck dar bostadsrummen hanger tatt ihop med tradgardsrummen. Interior-
en och exteridren flatas pa sa satt samman. Husen ar placerade for att skapa gynnsamma

solférhallanden och siktlinjer i omradet.

Gaturummet bildar en forplats framfor varje hus. Harifran kliver man in genom en portik
i planket till husens entréplats som ar valkomnande och méblerbar. Val inne bildar de
karaktaristiska taken en helhet med de olika rummen och fran vardagsdelen nar man den
inre tradgarden. Harifran har man antingen utsikt utat omradet eller inat mot den gemen-
samma groningen. En pataglig fornimmelse av det stora havet och den fridfulla dppellun-

den infinner sig - allt pa en och samma gang.
Projektet innehaller totalt 33 friliggande hus med féljande fordelning:
Hustyp 1 7st

Hustyp 2A 16 st
Hustyp 2B 10 st

Tradgard
med studio Hustyp 1

Gront
gaturum



HUSTYP 1 HUSTYP 2A /B

Enplanshus 3 rok 75m2 Tvaplanshus 4,5 rok 105m2 / 106m2
med studio och uteférrad. med studio och uteférrad.
Tradgard Gemensam
Hustyp 2 med studio groning



KIVIKHUSEN

Kivikhusen Hustyp 1

3 ROK 75 kvm
+ STUDIO 12 kvm
+ UTEFORRAD

Genom portiken i planket méter man entrégarden
med ett tradack i vasterlage. | fonden pa tradgar-
den syns studion som kan anvandas som tex ateljé,

arbetsrum eller gaststuga.

Val inne i huset vantar en effektiv planlésning med
fina rumsliga kvaliteér. Direkt vid entrén ligger sov-
rumsdelen med badrum och gastwc. Langre in i finns
vardagsrummet med diagonal koppling till koket. Har
ar det hogt i tak, 3 meter som hogst och ljuset flodar
fran tre vaderstreck. Det stora fonsterpartiet som
vetter mot tragarden bildar dven en sittbank. Fran
vardagsrummet finns en utgang till tradgarden och
husets andra tradack. Mot séder finns en kdksingang
med koppling till entrésidan av tradgarden. Pa tom-
ten finns aven ett praktiskt forrad for tradgardsred-
skap och annat.

De manga kopplingarna mellan inne och ute gor att
hus och tradgard flatas samman. | tradgarden bildas
olika tradgardsrum och inramningen av tomten skapar

en privat oas i det stérre grona rummet.
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KIVIKHUSEN

Kivikhusen Hustyp 1

3 ROK 75 kvm
Tomtstorlek: ca 285 kvm, exempel visar hus H1-01-04
Biarea: STUDIO CA 12 kvm +

FORRADSBYGGNAD CA 3 KVM
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KIVIKHUSEN

Hustyp 1/ Interior
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KIVIKHUSEN

Kivikhusen Hustyp 2A&B

HUSTYP 2A HUSTYP 2B

4.5 ROK 105 kvm 4.5 ROK 106 kvm
+ STUDIO 12 kvm + STUDIO 12 kvm
+ UTEFORRAD + UTEFORRAD

Hustyp 2 har ett karaktaristiskt tak som forenar de tva vanings-
planen. Entrén nas via en atriumgard som bildar en méblerbar
forplats till huset. Pa bottenvaningen finns det stora sovrummet
med generds forvaring, vardagsrum med dubbel takhojd samt
ett avskiljt kok. Fran bade vardagsrum och kék finns en dorr till
innergarden med koppling till den separata studion. Har finns
manga siktlinjer, bade genom de vélplacerade fonstren i tre va-
derstreck samt upp mot ovanvaningen som nas via en trappa i
vardagsrummet. Ovanvaningen har varierade ljusinslapp: en hogt
sittande takljuskupol samt lagt sittande fonster i fasad. Har finns
ett strategiskt placerat allrum dar man kan betrakta bade hav
och landskap genom fonster i horn med integrerad sittbank. Har
finns dven tva sovrum samt wc/dusch. Takljuskupolen ger, i kom-
bination med generdsa 6verljus ovan doérrar, ljus och rymd genom

hela huset.

Hustyp 2A och 2B har samma utformning férutom en roterad
ovanvaning. Detta for att skapa optimala utsiktsforhallanden i all-

rummet oavsett husets vinkel pa tomten.

OVANVANING
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KIVIKHUSEN

Vy mot havet fran vaning 2 i hustyp 2A
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KIVIKHUSEN HUSTYP 2A

4.5 ROK 105 kvm

Tomtstorlek: ca 230 - 415 kvm, exempel visar hus H2A-22
Biarea: STUDIO ca 12 kvm + FORRADSBYGGNAD ca 4 kvm

GEMENSAMHETSANLAGGNING/
GRONING

K

ARSI

SOVRUM

PLAN 1
SKALA 1:100

4m 5m

FORKLAR

B |

E LT S SE SEDUM

—-" GR  ANGSGRAS

FRYS G GARDEROB/SKJUTDORRSGARDEROB T APPELTRAD
AL AVERLJUS EL MARKMATARSKAP

HALL/UGN FD FONSTERDORR FS FORDELARSKAP INSTALLATIONER
E/M  EL/MEDIA ST STADSKAP

DISKMASKIN TR TRATRALL
FRD  FORRADSBYGGNAD

@ KOMBINERAD TVATT- OCH SM STENMJOL

TORKTUMLARE oL PLANTERING RUMSHOJD BOTTENVANING: 2,4 m
RUMSHOJD VARDAGSRUM: 2,2-ca 5 m
— — FASTIGHETSGRANS BTG1 MARKSTEN BETONG, TRAFIK RUMSHOJD OVANVANING: 1,75-ca 4 m

RATT TILL ANDRINGAR FORBEHALLES. LOKALA ANPASSNINGAR TILL MARKHOJDER KAN KOMMA ATT ANDRAS.
FORGARDSMARK OCH VADERSTRECK VARIERAR MELLAN TOMTER.

1




~ l:;—w -
o ?@ 2
< \ 2
3 b
@V; -~ B L4
\1\ » L, i\_l
< I w i
v et

ALLRUM/
UTSIKTSRUM

gL~ -
c I
; -
3 -
i\ ~ -
= £ T
= [

21



KIVIKHUSEN HUSTYP 2B
4.5 ROK 106 kvm

Tomtstorlek: ca 230 - 290 kvm, exempel visar hus H2B-30
Biarea: STUDIO ca 12 kvm + FORRADSBYGGNAD ca 4 kvm

STUDIO
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KIVIKHUSEN

Hustyp 2A

24



25

Hustyp 2B



KIVIKHUSEN

Hustyp 2B
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KIVIKHUSEN
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Interior hustyp 2A



Materialval

Varje material ar valt med omsorg utifran tankar om boendemiljo, underhall, miljépaverkan
samt gestaltning i samverkan med omgivande natur- och kulturbyggd. Med tra som huvudsakligt
material kan vi bygga hus pa ett langsiktigt och ansvarsfullt satt. Det finns en lang trahustradition
i Sverige, med bevarade tréahus fran medeltiden. Tra &r ett hallbart och miljévanligt naturmate-
rial som ar férnybart med betydligt lagre CO2-utslapp jamfért med andra material. Dessutom
bidrar tra till ett behagligt inomhusklimat for battre halsa och livskvalitet.

Vi kompletterar trd med en grund av betong och ett tak av plat eller sedum fér att skapa ett
taligt klimatskal som haller 6ver lang tid med minimalt underhallsbehov. Invandigt vill vi uppna en
gedigen kénsla med fa men lattskotta material som tal att anvandas och patineras. Med plywood
och betong skapas kontraster dar materialiteten blir pataglig. Plywoodens kraftiga dimension
skapar taliga ytor och en massiv kdnsla i innervéaggar, tak samt specialsnickrade garderober.
Betonggolvet har ett levande uttryck och blir med golvvdrme ett bade robust och varmt material.
Naturmaterialen kompletteras med genomténkt kulérval for kok och de massiva innerdérrarna

som harmonierar i malad graskala.
Da material och utrustning ar noggrannt genomtankta finns endast tva méjliga tillval:

- Parkettgolv pa plan 1 och i studio.

- Malning/lasering av invandig plywood pa vaggar och innertak.

Plat Sedum Trapanel

Betonggolv Kakel Furuplywood
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Utvandig materialbeskrivning

TRAPANEL

Pa fasader anvands ett miljoklassat granvirke behandlat med kisel. Behandlingen skapar en talig
yta som ar rotskyddad och vattenavvisande. Nar trapanelen utsatts for vader och vind far det
successivt en vacker silvergra yta. Samma typ av tra anvands till plank. Detta tréa &r underhalls-

fritt men kan for basta hallbarhet behandlas med anpassat traskydd vart tionde ar.

TRASTOMME
Yttervaggar och tak ar en trékonstruktion med fyllning av trafiberisolering. Isoleringen ar
ett naturmaterial som ar 100% fornybart. Detta skapar tunga och varmetréga vaggar som inte

kraver plastfolie.

PLAT
Plattaket pa hustyp 2 ar ett korrugerat aluminiumtak. Aluminium ar ett taligt material som lam-
par sig bra vid kustnéara lage. Ett plattak ar atervinningsbart och kréver inget underhall men kan

rengoras och kontrolleras for basta hallbarhet och livslangd.

SEDUM

Sedumtak laggs pa hustyp 1 och komplementbyggnader. Sedum &r ett vackert takmaterial som

aven bidrar till en biologisk mangfald och lockar till sig pollinatorer. Underhall for basta kvalitet

innebar goédsling en gang om aret samt vattning under torra perioder.

Invandig materialbeskrivning

PLYWOOD
Som invandig bekladnad av vaggar och tak samt inredningsdetaljer anvands kraftig furuplywood
av inredningskvalitet som monteras i férband. Plywood é&r ett levande och taligt material som

skapar en varm inomhuskansla. | utsatta lagen ar plywooden klarlackad for extra talig yta.

BETONGGOLV
Betonggolvet i bottenplan ar husets grundplatta med ingjuten golvvarme som sedan slipas.
Betong ar ett levande material med ett varierat uttryck som ger en talig yta med naturliga farg-

skiftningar dar sprickor kan uppsta.

FURUGOLV
Pa plan 2 i Hustyp 2 laggs en enstavsparkett i furu behandlad med hardvaxolja. Aven hir med

golvvarme. Detta golv ar aven tillval pa plan 1 och i studio for bada hustyperna.
KOK

Ballingsl6v Bistro eller likvardigt med gralackerade luckor och rostfri diskbank. Vitvaror fran

Electrolux i rostfritt.
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Utvandig materialforteckning

HUVUDBYGGNAD
Grundlaggning:
Stomme:
Fasadmaterial:
Yttertak Hustyp 1:
Yttertak Hustyp 2:

Utvandig avtackningsplat:

Takavvattning:
Troskelbleck:
Ytterdorrar:

Fonster, fonsterdorrar

och fonsterpartier:

STUDIO
Grundlaggning:
Stomme:
Fasadmaterial:
Yttertak:

Fonsterdorr:

FORRAD
Grundlaggning:
Stomme:
Fasadmaterial:
Yttertak:
Ytterdorr:

UTVANDIGA KOMPLEMENT

Terrasser och trappsteg:
Plank kring tradgard:

Ovrigt

Uppvarmning:
Ventilation:
Bredband:
Avfallshantering:
Belysning:
Vattenutkastare:
Brevlada:

Parkering:

Betongplatta pa mark
Traregelstomme med tréfiberisolering
Staende trapanel gran

Sedumtak

Sinuskorrugerad aluminiumplat
Aluminiumplat

Aluminiumplat

Rostfri plat

Massiv tradorr med glasruta

Trafonster in- och utvandigt behandling med lasyr

Oppningsbar takljuskupol i hustyp 2

Betongplatta pa mark
Traregelstomme
Staende trapanel Gran
Sedumtak

Pardorri tra

Betongsten pa mark
Traregelstomme
Staende trapanel Gran
Sedumtak

Pardorri tra

Tratrall

Staende trapanel Gran

Vattenburen golvvarme. | studio radiator med direktverkande el
Franluftsvirmepump med atervinning

Fiber

Karl pa egen fastighet

Utearmaturer pa fasad samt armaturer i kék och badrum

Vid uteplats

Galvaniserad

1 parkeringsplats pa egen fastighet

17 gemensamma parkeringsplatser som regleras av samfélligheten
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Invandig materialforteckning

RUM

Golv bottenplan:
Golv plan 2 hustyp 2:
Innervaggar:
Innertak:
Innerdérrar:

Trappa Hustyp 2:
Fonsternischer:

Fast inredning:

KOK

Golv:
Innervaggar:
Innertak:

Koksinredning:

Utrustning:

BADRUM 1 (HT1 & HT2)

Golv:
Vaggar:
Tak:
Handfat
Wec-stol:
Utrustning:

BADRUM 2 (HT2)
Golv:

Vaggar:

Snedtak:
Handfat
Wec-stol:
Utrustning:

WC (HT1)
Golv/sockel:
Vaggar:

Tak:

Handfat
Wec-stol:
Utrustning:

Slipad betong, parkett som tillval

Parkett

Furuplywood i férband

Furuplywood i férband

Slata massiva tradorrar i gra kulér

Steg och racke i tra

Furuplywood, klarlackerad

Platsbyggda garderober och hallinredning i
klarlackerad furuplywood

Slipad betong, parkett som tillval

Furuplywood, vitt kakel 15X15 ovan bankskiva
Furuplywood

Ballingsl6v Bistro eller likvardig. Fronter i gra kulor,
koksbank i rostfritt stal med uppvikt bakkant

Kyl, frys, inbyggnadsugn och induktionshall,
integrerad diskmaskin fran Electrolux samt

belysningsarmaturer

Klinker 15X15, schackrutigt

Vitt kakel 15X15

Malad gipsskiva

Vagghangd, vit

Vagghangd med inbyggd cistern, vit
Kombimaskin, handdukstork, spegelskap,

duschvagg i glas, krokar, toalettrullehallare

Klinker 15X15, schackrutigt

Vitt kakel 15X15, klarlackerad furuplywood

Vitt kakel 15X15 i dusch, klarlackerad furuplywood
Vagghangd, vit

Vagghangd med inbyggd cistern, vit
Handdukstork, spegelskap, belysningsarmatur,

duschviagg i glas, krokar, toalettrullehallare

Klinker 15X15, schackrutigt
Klarlackerad furuplywood
Klarlackerad furuplywood
Vagghangd, vit

Vagghangd med inbyggd cistern, vit

Spegelskap, krokar, toalettrullehallare
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STUDIO

Golv:

Innervaggar:

Innertak:

Ovrigt:

Slipad betong, parkett som tillval
Furuplywood i férband
Furuplywood i férband

WC och handfat med kallvatten

35
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KOpprocessen

Att képa en bostad ar for de flesta en av livets storsta affarer och nar det galler en helt nyprodu-
cerad bostad ar det extra speciellt eftersom bostaden annu inte finns. Manga beslut ska fattas och
ofta drojer det ett tag innan du ska flytta in. Da kan det vara tryggt att veta att vi finns med dig under

hela resan.

PROFESSIONELL RADGIVNING

For att du ska fa basta service, radgivning och veta att dina intressen tas tillvara pa basta satt for-

medlas bostédderna av marknadens ledande nyproduktionsmaklare.

FASTIGHETSBILDNING

Omradet haller pa att avstyckas i olika fastigheter hos Lantméteriet som beréknas vara klart i bor-

jan av 2022. For det fall att fastigheterna @nnu inte avstyckats vid séljstart kommer bokningsavtal
att tecknas avseende tomterna. Nar fastighetsbildningen ar klar kommer fastighetskopeavtal att

tecknas.

BOKNINGSAVTAL

Bokningsavtal innebér att du bokar din tomt fram till dess att det ar mojligt att teckna tomtavtal och
entreprenadavtal. Vid tecknande av bokningsavtal betalar du en bokningsavgift om 25 000 kr som
tillgodoréknas ditt férskott. Valjer du att inte skriva vidare avtal aterbetalas avgiften minus 15 000 kr
i administrationskostnad.

FASTIGHETSKOPEAVTAL (tomtavtal)

Nar fastighetsbildningen ar genomfoérd tecknas fastighetskopeavtal. Da erlaggs erlaggs handpenning

pa 10% for tomten. Efter 30 dagar erlaggs resterande belopp for tomten (minus eventuellt 25.000

kr som redan erlagts ifall bokningsavtal ar skrivet) och du tilltrader tomten.

ENTREPRENADAVTAL

I direkt anslutning till fastighetskbpeavtal tecknas entreprenadavtalet fér huset. Detta gors med

entreprendren. Betalning for entreprenaden sker etappvis enligt en lyftplan (betalningsplan) fran
entreprendren i takt med att huset fardigstalls. Ett forsta lyft sker vid kontraktsskrivning. Efter god-

kand slutbesiktning erlaggs slutbetalning av entreprenadsumman.

Infér tecknandet av fastighetskép- och entreprenadavtalet kommer vi behéva fa in ett skriftligt
lanelofte (som tacker pris for bade tomt och entreprenad) fran er bank. Rekommenderat ar att
kontakta banken redan i samband med bokningsavtalet. Genom en sparrforbindelse reserveras
summan fér entreprenaden och utbetalning av entreprendrens fakturor sker sedan I6pande enligt

lyftplanen efter kundens godkannande.

UNDERSOKNINGSPLIKT

For fastighetskopet galler reglerna om kop av fast egendom i jordabalken.
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Garantier

FARDIGSTALLANDEGARANTI

Innebar att entreprendren tecknar och bekostar en garanti att totalentreprenaden fullféljs enligt

avtal med koparen och att bostaderna fardigstélls efter att byggnationen pabérjats. Detta framgar

i entreprenadavtalet.

SLUTBESIKTNING
Nér arbetena ar fardigstallda utser du som byggherre en besiktningsman som genomfoér en slutbe-
siktning av entreprenaden. Du som slutkund kallar till besiktning. Nar entreprenaden ar godkand

och kommunen utfardat ett slutbesked ar huset inflyttningsklart.

GARANTITID
Med garantitid innebar att enligt 59 § i konsumenttjanstlagen har képaren under 2 ar fran godkand

slutbesiktning en bevislattnad da det galler att pavisa fel i entreprenaden

GARANTIBESIKTNING

Innan tva ar passerat fran slutbesiktningen genomférs med fordel en garantibesiktning for att kont-

rollera om det framtratt nagra fel efter slutbesiktningen.

For mer information om garantier och besiktningar se separat dokument fran entreprendér.

Bra att veta

UPPLATELSEFORM

Aganderitt med samfillighet. Tomterna kommer att bli delgare i en samfallighet som innefattar

gronytor samt gemensamma parkeringsplatser. Kostnaden fér anlaggning av gemensamma ytor
ingar i entreprenaden och foérdelas pa de 33 husen. Forvaltningen av de gemensamma ytorna
sker genom en samfallighetsférening och dess styrelse som véljs av medlemmarna. Medlemmarna
betalar [6pande avgifter till foreningen som star for sina kostnader. Lokalgata dgs och férvaltas av

kommunen.

AVTAL

Forsaljningen till kund sker med tva avtal; ett fastighetskopeavtal genom vilket Kiviks Bostads AB
saljer tomten ("fastighetskopeavtal”) och ett entreprenadavtal enligt vilket Satoftagruppen uppfor
huset (“entreprenadavtalet”). Bada kontrakten ar kopplade till varandra och tecknas tillsammans.
| fastighetskopeavtal ingar fastigheten, bygglovsavgifter, forrattningskostnader, samt anslutnings-
avgifter for vatten, avlopp, dagvatten, el och fiber. Den andra delen - entreprenadavtalet -
regleras av ABS 18 och konsumenttjanstlagen. Entreprenaden avser ett nyckelfardigt hus och du

som kund blir byggherre.

BYGGSTART
Preliminart fran var/sommar 2022. Parallellt med husens uppférande kommer kommunen att

utfora sin sidoentreprenad med gatans fardigstallande.

TILLTRADE

Preliminart fran var/sommar 2023
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Arkitekt/Utvecklare

Stadstudio arkitekter med bas i Malmé har under 10 ars tid ritat bostader i varierad
skala. Kivikhusen ar vart andra projekt i egen regi efter bostadsprojektet Hamnoasen
i Landskrona som bland annat vann Region Skéanes arkitekturpris 2018 samt Sveriges
Stadsbyggares Stadsbyggnadspris 2019. Vi tror pa en unik och platsanpassad arkitektur
som forutsattning for ett langsiktigt hallbart byggande.

Byggare/Entreprendr

Satoftagruppen AB ar en byggfirma med utgangspunkt i H66r. Vi specialiserar oss pa
nybyggnation av bade enfamiljshus och bostadsrattsomraden, men gor dven en del re-
noveringar. Vi har sedan starten 2005 byggt 6ver 500 hus med valdigt hog kvalitet och
ar mycket glada o6ver att ha blivit utvalda till att vara en del av detta unika projekt.

Maklare

Bjurfors Nyproduktion ar ett team som har specialistkompetens inom forsaljning av ny-
byggda bostader. Vi ar lanken mellan képaren och saljaren. Vara ansvariga maklare finns
med dig under hela képprocessen for radgivning och konsultation. Vi hjalper dig dven att
visualisera din framtida bostad och med var mangariga erfarenhet sakerstaller vi att din

kopprocess blir sa trygg och enkel som mgjligt.

Sjalvklart hjalper vi dig garna med vardering av och konsultation kring férsaljning av din
nuvarande bostad.

Ta ett steg upp och hitta ditt dromboende via oss!

KONTAKT BJURFORS
Thim Falk 0701-64 1919  thim.falk@bjurfors.se
Anna Helsing  0701-64 67 05 anna.helsing@bjurfors.se
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KIVIKHUSEN

Katalog for Kivikhusen utgiven 2022-03-07.

Med reservation for andringar i bilder och text.

Samtliga bilder for projektet ar illustrationsbilder.

Avvikelser mellan bild och fardig produkt kan forekomma.

Bilder: Stadstudio med undantag flygbild pa sid 5 Simrishamns Kommun.
Grafisk form: Linnea Paulsson Neppelberg
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