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°f. ekonomi & Jurtdik
B

hugjurisfernc ab

1. Allmdnna féruisétiningar

Bostadsrattstéreningen Bramaregatan 9 med organisationsnummer 769628~
9045 har registrerats hos Bolagsverket 2014-10-14 och har fill dndamal att
fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f&reningens hus
uppldta bostéder &t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsrttslagen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som ligger till grund for
féreningens beslut om férvary av fastigheten Géteborg Brémaregdrden 34:6
genom ombildning frén hyresratt till bostadsrétt.

Brf Bréimaregatan 9 avser att férvérva fastigheten genom ait forvarva
samtliga akfier i Kalvringen Brémaregdrden AB, /AB/. Darefier skall fastigheten
Sverl&tas frén AB fill Brf. Transaktionen medfér att det uppkommer en atent
skatt 1 Brf. Betalningsskyldighet fér denna uppkommer endast for def fall
féreningen upphdr med all verksamhet och sdljer fastigheten.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besikining
utfdrd av Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 9 februari 2015,
Berdkningen av féreningens rliga kapital- samt driftskosthader grundar sig p&

vid fiden for planens upprétiande kénda forutséittningar.

Tiltraidet fill fastigheten samt upplételser av bostadsréiterna beréknas ske den
17 juni 2015 eller den senare dag den ekonomiska planen blivit registrerad hos

Bolagsverket,

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighelsbeteckning Gdteborg Brémaregérden 34:6
Kommun Géteborg

Férsamling Lundby

Adress Bré&maregatan 9/Parmmdtaregatan 9
Tomtens aredl Totalt 509,2 m?

Antal byggnader 1

Plan Stadsplan 1977-04-19

3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av lagenheferna

Byggnadsér 1961

Vardedr 1961

Antal bostadslGgenheter Total 15 samt 2 lokaler och 6 garage
Yta Totalt 1 038 m#*

Byggnadstyp Flerbostadshus

Grundi&ggning Betongplatta pd mark

Stomme Lattbetong

Ekonomisk plan Brf Bramaregatan 9, maj 2015
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husjur*isTer“no ab

Ytertak
Fasad
Uppvdrmning
Ventilation
ElI/VA

Fénster
Balkonger

Ladgenheterna

Gemensamma anordningar
Underhdllsbehov

Forséikringar

4. Taxeringsvdrde (2013)

Byggnad bostdder
Byggnad lokaler
Mark bostéder
Totalt

Tegelpannor
Tegel

Fiarrv&rme, vattenburen
Sjalvdrag

Kommunalf el- respektive VA-nGt
2-glas tréfénster

10 l&genheter har tillgding

till balkong
Likvérdig standard och fér dldem normalt

slitage. Kk utrustade med sigtmdélade luckor,
elspis, kyl/frys och koksftakt, Samtliga rum
plastmatta/parkett. Badrummen &r av
varierande standard med plastmatta/kiinker pd
golv, véiggmatta/kaklade vaggar samt dr
utrustade med dusch eller badkar.

Lagenhets-, cykelférréd.
Kostnader for &tgdrdsbehov har enligt utférd

besiktning beddmts fill 7 000 000 kronor inklusive
moms de férsta 5 &ren. - <

Dérefter, 5 — 10 &r, féreligger planerat
underhdlisbehov om 100 000 kronor.

Medel f&r de forsta 5 dren finns avsaiti
reparationsfond.

Bostadsréittsféreningen kommer att teckna
fullvérdeforséikring fér fastigheten.

6 000 000 kronor

436 000 kronor
2 772 000 kronor
9 208 000 kronor

Ekonomisk plan Brf Brmaregatan 2, mecj 2015
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5. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kdpeskilling 20 500 000
Lagfartskostnad mm 139 000
Pantbrevskosinader 1500 166 000
Fond 7 000D 000
Féreningsbildning 378 000
Totalt 28 183 000

4. FINANSIERINGSPLAN BRF BRAMAREGATAN ¢

Langivare Belopp Ranta% Rénta
Lan rorligt 3500000 2,00 70 000
Lan 3 ar 3 300 000 2,40 79 200
L&n 5 ar 3000 000 2,80 84 000
Totalt 9 800 000

Insciiser 18 383 000

Totalt 28 183 000 233200

7. REDOVISNING AV FORENINGENS KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 233 200
Avskrivning™ 100 000
Driftskostnader:

Lépande underhdill

Ekonomisk férv. arsavg mm

Férsakring

Fastighetsskoisel

Renh&lining/sotning

Vatten/aviopp/el

Vérme

Kabel-TV

Summa drift 350 000

Skatter 0
Fastighetsavgift/skatt 24 000
Fondavsdittning yiire: 27 700
enligt stadgar min 0,3 %

av faxeringsvérdet
Tolalt 734 900

8. REDOVISNING AV FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter 582008
Hyresintékt 152 892
Totalt 734 900

* Avskrivningsbeloppet 100 000 kr &r berdknaf till 1% av halva byggnadsvérdet.

Ekorniomisk plan Brf Brimaregatan 9, maj 2015
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10. EKONOMISK PROGNOS BRF BRAMAREGATAN ¢

Kalkylperiod, &r | 11 2] 3] 4] 5] 61 1}
Okning av avgifter 2,00 2,00 2,00 2,00 200 _ 2,00 2,00
Intakter kr kr ke kr kr kr kr
Hyror 152 892 155 950 159 069 162 250 165 495 1648 805 186 374
i\rsavgifter 582 008 593 648 605 521 617 632 629 984 642 584 709 465
S:a infakter 734 900 749 598 764 590 779 882 795 479 811389 895832
Underhdallskasinader

Drift -350 000 -357 000 -364 140 -371 423 -378 851 -386 428 -426 648
Yitre fond -27 700 -28 254 -28 819 -29 395 -29 983 -30 583 -33766
$:a underhdliskostnader -377 700 -385 254 -392 959 -400 818 -408 835 -417 011 -460 414
Kapitalkostnader

Léneréntor -233 200 -233 200 -233 200 -233 200 -233 200 -233 200 -233 200
Avskrivning® -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 ~-100 000 -100 000 -100 000
S:a kapitalkostnader -333 200 -333 200 -333 200 -333 200 -333 200 -333 200 -333 200
Svriga kostnader

Fastighetsavgift/skatt ** -24 000 -24 480 -24 970 -25 469 25978 -26 498 -29 256
Arsresuliat 0 6 464 13 461 20395 27 464 34 680 72969
Kassa/Bank 7 000 000 7 027 700 7 062 618 7104 898 7 154 688 7212138 7 619 754
Avséftning yltre fond*** 27 700 28 254 28 819 29 395 29983 30 583 33766
Betalnetta 0 6 664 13 441 20 395 27 466 34 680 72 9469
Likviditet 7 027 700 7062618 7 104 898 7 154 688 7212138 7 277 401 7 726 489

*Avskrivningen &r linjér med 100 000 kranor per &r och motsvarar 1% av halva byggnadsvérdet.
En hégre avskrivning ger ett negativt resultat men péverkar inte likviditeten.

=Eqstighetsavgiften &r berdknad efter nu gallande regler om en avgift om 1 243 kronor per ldgenhet samt fastoghetsskatt
pé 1% av taxeringsvérdet pd lokaldelen.

*+ = [ng&ende fond, ingér i fdreningens likviditet med 7 000 000 kronar. Utnyttjas fonden for reparationer

eller ombyggnader minskar likvidifeten | motsvarande man,

Ekonomisk ptan Brf Bramaregatan 9, maj 2016
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11, KANSLIGHETSANALYS BRF BRAMAREGATAN ¢

Inflation 2%

Kalkylperiod, ar 3l 11

Beddmd inflation, % ok Ce 2,00 2,00

Hyresintdkter 152 892 159 069 162 250 168 805 186 374

;&rscnvgiﬁer hdjning 2% 582 008 593 648 405 521 617 632 629 984 642 584 709 465

S:a Intakter 734 900 749 598 764 590 779 882 795 479 811389 895839

Underhdliskostnader

Drift -350 000 -357 000 =364 140 -371 423 -378 851 -386 428 -426 648

Yitre fond -27 700 -28 254 -28 812 -29 395 -29 983 -30 583 -33 766

S:o underhdllskosinader =377 700 -385 254 -392 959 -400 818 -408 835 -417 011 -460 414

Kapitalkosinader

L&ner&ntor -233 200 -233 200 ~233 200 -233 200 -233 200 -233 200 -233 200

Avskrivning ~-100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000

S:a kapitalkosinader -333 200 -333 200 -333 200 -333 200 -333 200 -333 200 -333 200

Gvriga kostnader

Fastighetsavgift/skatt -24 000 -24 480 -24 970 -25 469 -25 978 -26 498 -29 256
0 6 664 13 461 203%5 27 466 34 680 72 969

Arsresultat

Inflation 3%

Vid ny réintebindningspetiod for det § resp & ériga lénet, 8kar rdntekostinaden med 0.5%

fr berdit lan samt det réiliga laned,

1

Kalkyiperiod, &r 2 3 4 5 6

Beddmd inflation, % @ T e 3,00 3,00
Hyresint&kier 152 892 157 479 162 203 167 069 172081 177 244 205 474
Arsavgifter héjning 4,0% 582 008 605 288 629 500 654 680 680 867 708 102 861514
S:a intdkter 734 900 762767 791703 821 749 852 948 885 345 1 066 988
Drift -350 000 -360 500 -371 318 -382 454 -393 928 -405 746 -470 371
Yiire fond -27 700 -28 531 -29 387 -30 262 -31 177 32112 -37 226
S:a undethéliskostnader -377 700 -38% 031 -400 702 -412723 -425 105 -437 858 -507 597
Kapitalkostnader

Lanerdntor -233 200 -233 200 -233 200 -267 200 267 200 -299 700 -400 200
Avskrivning -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 ~100 000 -100 000 -100 000
$:a kapitalkostnader -333 200 -333 200 -333 200 -367 200 -367 200 -399 700 -500 200
Ovriga kostnader

Fastighelsavgift/skatt -24 000 -24 720 -25 462 -26 235 ~27 012 -27 823 -32 254
Arsresultat 0 15816 32339 15 601 33 431 19 965 26 937

Inflation 4%

§or berdi} 1an sami det rdirliga lanet.

Vid ny réntebindningsperlod 6 det 3 resp 5-Giiga lanet, 8kar rinlekostinaden med 0,5%

1]

Kalkylperiod, ér 1 2 3 4 5 6]

Inflation, % OGRSl T e 4,00 4,00
f:lyresin’f&kfer 152892 15% 008 9 178 86 186 016 226 318
Arsavglfter hdjning 4,5% 582 008 408 198 635 567 664 168 694 055 725 288 203 841
S:a intékter 734 900 767 206 800 935 836 151 872917 911 304 1130138
Underhdliskosinader

Drift -350 Q00 -364 000 -378 560 =393 702 -409 450 ~_425 829 -518 085
Yitre fond -27 700 -28 808 -29 960 -31 159 -32405 33701 -41 003
$:a underhdéliskostnader -377 700 -392 808 -408 520 -424 861 -441 856 -459 530 -55¢ 088
Kapitalkostnader

L&nerd&intor -233 200 -233 200 -233 200 -267 200 ~267 200 -299 700 -400 200
Avskrivning -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 -106 000 -100 000
$ia kapitalkostnader -333 200 -333 200 -333 200 -367 200 -367 200 -392 700 -500 200
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/skatt -24 000 -24 960 -25 958 26 997 -28 077 -29 200 -35 526
Arsresultat 0 16 238 33257 17 093 35785 22875 35344

Ekonomisk plan Brf Bramaregatan 9, maj 2015
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12, KENSLIGHETSANALYS 2 BRF BRAMAREGATAN 9

Ansluinings- Féreningens Skuldsétining Rantekostnader Mellanskilinad Kostnadsskning
grad skulder iprocent &r 11 kronor hyror/avdifter ar 11 kronor
100% 9 800 000 35% 235200
90% 11 638 300 41% 279 319 26 687 17 432
80% 13 476 600 48% 323438 53374 34 864
70% 15314900 54% 367 558 80062 52296
40% 17 153200 81% 411677 106 749 49 728
50% 18991 500 67% 455796 133436 87 160

Kanslighetsanalys 2 utvisar férandring | bostadsiatistreningens IGnebild {sk
Ansluiningsgrad 100% innebdr att samiliga hyresiéigenheter ombildas, 90%

ombildas till bostadsr&tt osv.

Anslutningsgrad 100 % innebér att samtiiga hyresiigenheter ombildds fill bostadsrétter. 90 % att 90 Zuppldis o s v.

Rantekostnaden &r utréknad efter en snitirénta om 2,4 %.

ulder) respekiive réintekosinader om Inte alla [dgenheter upplats.
betyder ait 90% av bostadsrattsforeningens totala insatser

Mellanskilinad hyror/avgifier avser den minskade delen insatser {exvis 10%) och andel av arsavgifter samt den Skade andelen

av bostadshyror.

Kostnadsékning i kronor utvisar melianskilnaden mellan de Skada réintekosinadema och dverskottet man far mellan andelen hyror

och arsavgifter.

Ekonomisk plan Bif Brimaregatan 9, maj 2015
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Nus J‘u rister-ndams

13. sérskilda férhdlianden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsréttshavarnas forplikielser.

Bostadsraftshavarna skall betala insats. Bostadsrétterna i Féreningens hus tacker
&ven I6pande kostnader och utgifter samt avséattning till fonder genom att
betala arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrétts-
ligenheterna i férhéllande till Iigenheternas andelstal. Insats och arsavgift

faststdlls av styrelsen.
Uppl&telseavgift, dverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrétshavaren svarar for att pé egen bekostnad hélia Idgenhetens inre | .
gott skick. | vrigt hénvisas &ven fill féreningens stadgar, av vika bl a framgdr vad

som gdller vid féreningens uppldsning eller likvidation,

d. Deidenna ekonomiska plan I&mnade uppgifterna angéende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intéikter mm hénfér sig fill vid tidpunkten for
planens uppréttande kénda férutsdtiningar. Vad gdller i planen [Gmnade
viuppgifter och uppgifter om Swrig légenhetsutformning har dessa inte varit
fsrema! f6r méating eller annan revidering utan bygger pé gamia uppgifter for
vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 5 (Kostnader for féreningens
fastighetstérvéiry) ingdende fonden &r avsedd att nytijas for forb&tringar och
reparationer av fastigheten efter besiut av fdreningen och/eller dess styrelse.

Féreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsrétishavare att teckna en
hemférsakring med s& kallat bostadsréttstilléigg, en tilliiggstorsakring for

bosiadsrétter,

. Bostadsréttshavaren betalor, utéver rsavgiften, egna férbrukningsavgifter for
hushdlisel.

Goteborg den 02%’-5/'201 5
C R (o) e il
Gorgen GrundsfrérL

Niklas Strand

Ulla-Britta Larsson

Ekonomisk plan Brf Bréimaregatan @, april 2015
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Skéldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN
Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Brimaregatan 9 (769628-9045) i Gdteborgs

" kommun far hdrmed avge féljande intyg:
De faktiska uppgifterna som [&mnats i planen, stdmmer dverens med innehdllet 1 tillg&ngliga
handlingar och | dvrigt med férhaflanden som &r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga
och planen framstar som hallbar.
Jag anser att forutsétiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfylida.
P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder.
Géteborg 2015-05-28

Gunnar Skdldsberg
Gunnar Skéldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgéingligt vid planens bedémande:
= Registreringsbevis
u Féreningsstadgar
= Fastighetsdatautdrag
= Tekniskt besikiningsutlatande
" K&peavtal
= Laneoffert
x Aktiedverlatelseavtal
] Lokathyresavtal, 2 st

= Granskningsbestalining

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 413 18 GOTEBORG TEL 031-31203 77 MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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WAHLIN

EST. 1264

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614), granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen

Bramaregatan 9 (org nr 769628-9045).

Stadgar
Registreringsbevis

Teknisk Rapport

Fastighets Fakta

Kopekontrakt (ej underskrivet)
Aktieavtal (ej underskrivet)
Hyresgéstlista

Vardelista bostadsratter
Finansieringserbjudande fran Swedbank

Hyresavtal

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedomandet av for-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och
stammer éverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i &vrigt med forhal-
landen som &r kénda. De i planen gjorda berékningarna ar vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att

finnas minst tre lagenheter avsedda ait upplatas med bostadsratt.

P& grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillforlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfors i
enlighet med det pris, de kostnader samt évriga ekonomiska forutsattningar och

villkor som anges i den ekonomiska planen.

Goteborg den 28 maj 2015

Advokatfirman VWahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare




