Kostnadskalkyl
Bostadsrittsforeningen Varblomman
Organisationsnummer 769637-9101

Kavlinge
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A. Allméiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Varblomman som har sitt séte i Kdvlinge kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2019-09-27, har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter samt lokaler &t medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Under kvartal 2, 2020 avser man att paborja nyproduktionen av foreningens hus, 12 stycken radhus i 1,5 plan
pé fastigheterna Kévlinge Hofterup 3:12, 3:108-3:110. Bostadsrittsforeningen avser att teckna forhandsavtal sa
snart kostnadskalkylen &r intygsgiven och erforderligt tillstdnd erhéllits. Forskottsgaranti limnas genom
bankgaranti eller forsdkring.

Prelimindr inflyttning och tecknande av upplételseavtal berdknas ske senast i kvartal 2, 2021. Datum
meddelas 4 manader i forvig.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande kostnadskalkyl
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig pa berdknade kostnader for forvirv
av fastigheten, entreprenader mm.

Berdkningar av foreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa de bedémningar och de
forutsdttningar for projektet som fanns da kalkylen upprittades i januari 2020. Dessa kostnader ér
kalkylerade.

Foreningen kommer att forvirva fastigheterna genom att forvirva ett aktiebolag med tillhérande
entreprenadavtal vars enda tillgéng &r fastigheterna. Om féreningen i framtiden séljer fastigheterna kommer
det att utgd en realisationsvinst grundat pd det skatteméssiga virdet pa fastigheterna vid forvirvstidpunkten.
Eftersom foreningen inte avser att avyttra fastigheterna har hinsyn inte tagits till den latenta skatten i
kostnadskalkylen, detta kommer att berdknas i den ekonomiska planen.

Fastigheterna kommer att forsiakras (fastighetsforsakring, bostadsrittstilligg och styrelseansvar).

B. Preliminér beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Kévlinge Hofterup 3:12, 3:108, 3:109, 3:110
Adress Ej klara
Tomtens areal 4 889 kvim
Bostadsarea ca 1620 kvm
Miitning av lagenheternas area har gjorts pé ritning
Byggnadernas utformning 12 radhus i 1,5 plan som fyra lidngor i anslutning till
varandra
Byggar 2021
Antal bostadsléigenheter 12 stycken
Upplitelseform Frikopt tomt
Gemensamhetsanliggningar Kavlinge Hofterup GA:5 avser viagforening

Kévlinge Hofterup GA:27



Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
El

Uppvéarmningssystem
Ventilation

Avfall
Parkering

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet

Varje huskropp har gemensam el-servis, respektive lagenheter
har undermétare

Individuella virmepumpar med atervinning pa luften,
golvvérme pa bv och radiatorer pa ov

Mekanisk franluft, system med tilluft via ventiler i fasad
Gemensam miljéstation

P-plats i anslutning till varje ligenhet, Igh 1-9 har 2 platser pa
egen lott, Igh 10-12 har 1 plats pa egen lott och varsin plats
mellan Igh 3 och 4

Preliminiir byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Ytterviagg
Légenhetsskiljande vaggar
Innervéggar i lagenheten
Bjélklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Preliminér ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring

Platta pa mark
Trd

Trd

Trd
Gipsviggar
Tra

Puts
Betongpannor
Trd
Tré/aluminium

Parkett

Mialade

Maélad gipsplank
Fonsterbdnkar i kalksten

Keramiska plattor vid ldgenhetsentré (del av hall), ovrigt
se generell beskrivning

Malade luckor

Bénkskiva laminat med infilld diskho
Spishall infilld i bankskiva
Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flakt

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa vidggar, mélad vév i tvétt
Golvmonterad toalett

Spegel Gver tvittstillet
Duschvéggar pé bv

Tvittmaskin och torktumlare
Franluftsvirmepump

Klddkammare bade pa bv och pa ov
Utvéndigt forrad i anslutning till ldgenheten



C. Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvary (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 47 143 000
Likvidreserv 100 000
Totalkostnad 47 243 000
* Forvdry AB, fastighet, entreprenad och dvriga kostnader

D. Beriknat taxeringsvirde

Prelimindrt berdknat

Taxeringsvirde

Byggnadsvirde 19 728 000
Markvirde 3 852 000
Totalt 23 580 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsdttningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 16 253 000

Sékerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa réntor

Réntesats™ 3,00%
Amortering 1,00%
Belopp amortering per ér 162 530
Rintekostnad ar 1 487 590
Totalbelopp ar 1 (rdnta+amort.) 650 120

*Offererad snittrdnta 1,65 % (1, 3 och 5 dr) enligt Handelsbanken 2020-01-23.
Kalkylrintan ligger till grund for berdknad rintekostnad, vilket innebdr att det finns en god marginal till faktisk offererad rdinta.

Finansiering

Insatser 30990 000
Foreningens lan 16 253 000
Summa finansiering 47 243 000

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (BOA)

Lén per kvm (BOA)

Genomsnittsinsats per kvm (BOA)

Arsavgift per kvm (BOA)

Driftskostnader per kv (BOA)

Tillagg avgifter per kvm (BOA)
Underhallsavsittning + amortering per kvim (BOA)
Kassaflode per kvm (BOA)

29 162
10 033
19 130
528
142

65

150

50




F. Foreningens kostnader

Berikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 1620

Finansiella kostnader

Avskrivningar 394 418

Réntor 487 590

Summa finansiella kostnader: 882 008
Driftkostnader kr/kvin
Fastighetsel - enbart gemensam 8 000 5
Vatten och avlopp - debiteras efter forbrukning 73 000 45
Virme - bekostas av brhavare 0 0
Avfall - debiteras per Igh 32 400 20
Fastighetsforsdkring inkl brf tilldgg 24 000 15
Fastighetsskotsel 24 000 15
Ekonomisk Forvaltning 24 000 15
Arvode (revisor-+styrelse) 15 000 9
Lopande underhdll/diverse/GA 30 000 19
Summa drift: 230 400 142
Driftkostnaderna kan bli hogre eller ldgre dn angivet.

Underhallsfondering

Underhallsfond 81 000 50
I enlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift 0

Fastigheten beddoms fa véirdedr 2021 och ar befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta aren.
ISumma kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 311 400

G. Foreningens intakter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 856 120

Tillige - VA och avfall 105 400

Summa intikter: 961 520




H. Redovisning av liigenheterna

Arsavgift 856 120
Insats 30990 000
Lgh Antal | Lgh area Insats Avgift Avgift | Prel.tilligg | Prel.tilligg | Andelstal
nr rok ca kvm kr/ar* kr/mén* VA Avfall
kr/mén* kr/mén*
l 6 135 2 695 000 71343 5945 507 225 0,0833
2 6 135 2 545 000 71 343 5945 507 225 0,0833
3 6 135 2 695 000 71 343 5945 507 225 0,0833
4 6 135 2 695 000 71343 5945 507 225 0,0833
5 6 135 2 545 000 71343 5945 507 225 0,0833
6 6 135 2 695 000 71 343 5945 507 225 0,0833
7 6 135 2 695 000 71 343 5945 507 225 0,0833
8 6 135 2 545 000 71 343 5945 507 225 0,0833
9 6 135 2 695 000 71 343 5945 507 225 0,0833
10 6 135 2 395 000 71 343 5945 507 225 0,0833
11 6 135 2295000 71343 5945 507 225 0,0833
12 6 135 2 495 000 71343 5945 507 225 0,0833
12 Igh 1620 30990 000 856 120 71 343 6 083 2 700 1,0000

*Forklaring till avgifter och tilligg

Avgiflen dr exklusive hushdllsel, virme, VA, avfall samt TV/bredband.

1. Bostadsrittshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushéllsel och virme/varmvatten (viirmepump gér pa lagenhetens el).

2. Bostadsrittshavare bekostar VA efter forbrukning, undermitare finns. Preliminér forbrukning dr beriiknad per kvadratmeter.

3. Foreningen har ett abonnemang for avfall, debiteras separat for varje ligenhet.

4. Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

Varje bostadsrittshavare har skotselansvar (inkl. snorgjning) for den upplatna marken.
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K. Sarskilda forhallanden

Insats och rsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheten i forhallande till 1dgenheternas andelstal i enlighet med vad som féreskrivs i
féreningens stadgar och har berdknats utifrén l4genhetsarea.

1 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid féreningens upplésning.

De i denna kostnadskalkyl ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens uppréttande kénda och bedémda f6rutséttningar.

1. Bostadsrittshavare svarar sjilv fér abonnemang avseende hushéllsel, vérme/varmvatten (virmepump
gér pé ldgenhetens el).

2. Foreningen har ett abonnemang for VA och varje ldgenhet har undermétare, forbrukning méts separat

och debiteras av foreningen. Preliminér forbrukning &r berdknad per kvadratmeter.

Foreningen har ett abonnemang for avfall, debiteras separat for varje ldgenhet.

Bostadsréttshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsdkring. Foreningen tecknar kollektiv

bostadsrittstilldgg f6r medlemmarna.

6. Bostadsrittshavare ar skyldiga att pa egen bekostnad hélla lagenheten och dér tillhérande mark i gott
skick.

7. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet 4r fardigstllda.
Bostadsrittshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av drsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

8. Sedan ldgenheterna firdigstéllts och tilltriitts skall bostadsréttshavare hélla lagenheten tillgéinglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsriittshavare erhaller inte erséttning eller nedséttning av érsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstéd med anledning av detta.

Sy Flo

Féreningen kommer att gora prelimindra avskrivningar pa bedémt byggnadsvérde beréknat utifran
taxeringsvérdet fran fardigstdllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning. Foreningens berdknade

arsavgifter kommer att ticka féreningens [6pande utbetalningar for drift, laneréntor, amorteringar och
avséttning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i &rsredovisningen, som
utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avséttning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Varblomman

Kévlinge den 27 januari 2020

y

Chester Stenkilsson—"" Remus Cismas

D BT

~ Ulf Karlsson



Intyg kostnadskalkyl

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat forestdende kostnadskalkyl daterad
2020-01-27 for Bostadsrattsféreningen Varblomman, 769637-9101.

Kostnadskalkylen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer 6verens med
handlingarna som varit tillgangliga fér mig och i 6vrigt med foérhallanden som &r kanda for mig.

De i kalkylen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min beddmning ar att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Simrishamn den 5 februari 2020

Onica Johngén

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Till grund for granskning har foljande handlingar férelegat:

- Registreringsbevis, 2020-01-24
- Stadgar registrerade 2019-09-27

- Fastighetsutdrag Kavlinge Hofterup 3:12, 3:108, 3:109, 3:110
- Finansieringsoffert Handelsbanken, mailad 2020-01-24

- Ritningar samt situationsplan

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan
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272 94 Simrishamn



Intyg kostnadskalkyl

P4 uppdrag av féreningen har undertecknad granskat forestaende kostnadskalkyl
daterad 2020-01-27 for Bostadsrittsforeningen Varblomman, 769637-9101.

Kostnadskalkylen innehaller savil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingarna som varit tillgdngliga f6r mig och i 6vrigt med
forhallanden som 4r kidnda for mig.

De i kalkylen lamnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda beridkningar baserade pa savil kéinda som prelimindra uppgifter dr
vederhiftiga, varfor min bedémning ér att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag att kostnadskalkylen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av
betydelse for granskningen.

Lammbhult den 6 februari2020

Urban Bliicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarforsikring.

Till grund for granskning har f6ljande handlingar forelegat:

- Registreringsbevis, 200124

- Stadgar, registrerade 190927

- Fastighetsutdrag Kévlinge Hofterup 3:12, 3:108-3:110
- Finansieringsoffert Handelsbanken, 200123

- Ritningar samt situationsplan

- Taxeringsberidkning

- Avskrivningsplan
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