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1. Allmanna férutséttningar

Bostadsréattsféreningen Tura med organisationsnummer 769636-6066 ("Féreningen"), registrerades

hos Bolagsverket 2018-08-16 och har sitt sate i Helsingborgs kommun. Féreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt, och i forekommande fall lokaler,
for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvdndas som komplement till bostad eller lokal.

Foreningen avser att som byggherre bygga preliminart 47 bostadslagenheter och tva (2) lokaler inom
fastigheten Pernille 2 i Helsingborgs kommun (“Fastigheten”).
Faststélld detaljplan féreligger. Bygglov finns.

Foreningens forvarv av Fastigheten sker genom ett forvarv av aktierna i ett aktiebolag vars enda tillgang &r Fastigheten.
Foreningen forvarvar sedan Fastigheten fran aktiebolaget genom en sa kallad underprisovelatelse till Fastighetens bokforda varde.
Forfarandet medfor att Foreningen far ett lagre skattemassigt ingdngsvarde vilket kan innebara en hogre skatt om

Foreningen i framtiden skulle avyttra hela eller en del av Fastigheten.

Foreningen kommer att tillsammans med grannfastigheten Pernille 1 ingd i gemensamhetsanlaggning som omfattar
ramp (infart till underjordiskt garage), garageport, garage och gardsytor (ovanfor garage).

For att kunna tréffa férhandsavtal i enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen har Féreningens
styrelse upprattat foljande kostnadskalkyl for Féreningens framtida verksamhet. Berakning av Féreningens
arliga driftskostnader etc. grundar sig pa bedémningar gjorda vid kostnadskalkylens upprattande,

juni 2019.

En garanti kommer att lamnas till Bolagsverket som sakerhet for aterbetalning av forskottsbeloppen till
forhandstecknarna, enligt 5 kap. 5 § bostadsrattslagen.

Féreningen kommer att teckna fullgérandefdrsékring och entreprenadfdrsékring samt en
fastighetsforsakring med bostadsrattstillagg.

Anbudet pa total anskaffningskostnad till Féreningen ar villkorat med beslut om produktionsstart enligt
kommande totalentreprenadavtal.



2. Berakning av kostnader fér fOreningens fastighetsférvarv

Beraknade anskaffningskostnader for foreningens fastighet baserad pa

offererad kopeskilling och offererad kostnad for entreprenaden’ 227774 000 kr
Likviditetsreserv 50 000 kr
Beraknad anskaffningskostnad 227 824 000 kr
3. Preliminar finansieringsplan

L&n 2 Bindningstid® Belopp (kr) Rantesats (%) Rantekostnad (kr) Amortering” (kr)
Lan1 rorligt 13527 250 2,30% 311127 169091
Lan 2 3ar 13527 250 2,60% 351709 169091
Lan 3 5ar 13527 250 2,90% 392290 169091
Lan 4 3ar 13527 250 2,60% 351709 169 091
Summa 54109 000 2,60% 1406 835 676 364
Insatser 173715000

Summa finansiering 227824000

Y Vid faststallandet av anskaffningskostnad har beslutats att aterbetald investeringsmoms om ca 2,3 Mkr
ska tillfalla Serneke Projektstyrning AB. Skulle den faktiska aterbetalda momsen blir storre eller mindre &n det
preliminara beloppet ska det belopp som féreningen ska betala justeras till motsvarande det erhallna

beloppet. Anskaffningskostnaden redovisas netto for dessa betalningar da de tar ut varandra.

2 sakerhet for 1an ar pantbrev.

% Annan fordelning och bindningstid kan bli aktuell vid slutfinansiering.

4 Rak amortering om 676 364 kr arligen. Amorteringstid &r 80 ar.
De bundna lanen har slutforfallodag vid bindningstidens slut och forvantas darefter forlangas med ny

bindningstid. Det rorliga lanet har villkorsperiod pa ca ett (1) ar, under vilket rantepaslaget ar fast.

4. Beraknat taxeringsvarde

Beraknat taxeringsvarde for &r 2019-2021 ar 98 833 000 kr.

Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, bostader)

Byggnad bostader 68 000 000 kr
Mark bostéader 27000 000 kr
Byggnad lokal 460 000 kr
Mark lokal 1035000 kr
Garage 2 338 000 kr

Totalt 98 833 000 kr



5. Berékning av foreningens arliga kostnader och intékter

Uppgifterna nedan ar preliminéra och uppskattade vid tiden for kostnadskalkylens upprattande. De kan
séledes komma att justeras till tidpunkten foér uppréttande av ekonomisk plan.

| enlighet med féreningens stadgar ska foreningens kostnader for I6pande verksamhet, inklusive amorteringar och avsattningar

till fastighetsunderhall, finansieras genom bostadsrattshavarnas arsavgifter, vilka fordelas efter andelstal samt verklig
forbrukning av hushallsel.

Foreningen forfogar dver 25 garageplatser, vilka ar avgiftsbelagda med 1 160 kr/plats och manad exklusive moms.*
| intdktsuppgifterna nedan antas en beldggning om 100%.

KOSTNADER (k)
Réntekostnad 1406 835
Driftskostnader inkl. varme, kall- och varmvatten, exkl bredband/tv/telefoni 997 155
Hushallsel 178 200
Fastighetsavgift, bostader?samt fastighetsskatt vardearet 0
Fastighetsskatt, garage 23380
Fastighetsskatt, lokal 14 220
Avsattningar till foreningens framtida underhall® 174550

Del som amorteras 69820

Del som kassafors 104 730
Amortering 606 544
Summa beréknade kostnader ar 1 3400884
Avgér amorteringar -606 544
Avgar avsattningar -174 550
Avskrivningar* 1644 887
Berdknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 4264677
INTAKTER (kr)
Arsavgifter 2720401
Arsavgifter hushallsel 178 200
Hyresintékt garage 348 000
Hyresintékt, lokaler 140 063
Hyresintékt, lokaler, motsvarande fastighetsskatt 14 220
Summa beréknade intakter ar 1 3400884

Y Medlem betalar 1 450 kr/mé&n inkl moms fér en garageplats.

2 Ingen kommunal fastighetsavgift utgar for bostader under ar 1-15 efter faststéllt vardear.

3 Avséttningar till yttre underhéllsfond, i enlighet med féreningens stadgar, om totalt 50 kr/kvm.

4 Avskrivningarna féljer bokféringsnamndens beslut om linjar avskrivning och ar beraknad pa 100 r.
Avskrivningarna paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet.
Avskrivningarna har beraknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvarde, vilket framraknats genom anvandandet av samma
andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av totala taxeringsvardet.

Till &rsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel, bredband/tv/telefoni samt eventuell garageplats.
Bostadsrattsforeningen kommer att avisera respektive bostadsrattshavare for forbrukning av hushallsel,

vilken &r uppskattad till 166-350 kronor per manad beroende pa lagenhetens storlek.

Medlem kommer att teckna eget avtal med leverantdr for bredband/tv/telefoni och kommer att

betala direkt till leverantéren. Uppskattad kostnad for bredband/tv/telefoni uppgar till mellan 400 och 600 kronor per
manad fér grundutbud.



6. Tabell med l&genhetsredovisning

Tabell med l&genhetsredovisning

Lagenhets- Bostads- Lagenhets- Uteplats, Vaning Forrad Insats  Andelstal Arsavgift M'Smadsavgift4 Beraknad arsavgift
nummer  area,ca beskrivning®  balkong, 1st/Ight® hushallsel ®
fransk
(m?) balkong 2 (kr) %) (kr/ar) (kr) (kr)
1-1001 88 4rok u 1 K 3345000 2413 65643 5470 4200
1-1002 62 2rok u 1 K 2295000 1,890 51416 4285 3000
1-1101 78 3rok B,B 2 K 2995000 2,198 59794 4983 4200
1-1102 a7 2rok B 2 K 1995000 1575 42846 3571 3000
1-1103 82 3rok B 2 K 3095000 2,287 62216 5185 4200
1-1201 78 3rok B,B 3 K 3145000 2,198 59794 4983 4200
1-1202 a7 2rok B 3 K 2145000 1575 42846 3571 3000
1-1203 82 3rok B 3 K 3245000 2,287 62216 5185 4200
1-1301 78 3rok B,B 4 K 3395000 2,198 59794 4983 4200
1-1302 a7 2rok B 4 K 2345000 1575 42846 3571 3000
1-1303 82 3rok B 4 K 3495000 2,287 62216 5185 4200
1-1401 78 3rok B,B 5 K 3595000 2,198 59794 4983 4200
1-1402 a7 2rok B 5 K 2495000 1575 42846 3571 3000
1-1403 82 3rok B 5 K 3695000 2,287 62216 5185 4200
1-1501 111 4rok BT 6 K 8595000 2871 78103 6509 4200
2-1001 45 2rok Fb 1 K 1795000 1546 42 057 3505 3000
2-1002 66 2rok uB 1 K 2495000 1963 53401 4450 3000
2-1003 55 2rok u 1 K 1995000 1739 47 308 3942 3000
2-1101 61 2rok B,B 2 K 2345000 1,867 50 790 4233 3000
2-1102 72 3rok B 2 K 2995000 2,091 56 884 4740 4200
2-1103 52 2rok B 2 K 2195000 1,686 45 866 3822 3000
2-1104 76 3rok B,B 2 K 3045000 2,156 58 652 4888 4200
2-1201 61 2rok B,B 3 K 2495 000 1,867 50 790 4233 3000
2-1202 72 3rok B 3 K 3145000 2,091 56 884 4740 4200
2-1203 52 2rok B 3 K 2295000 1686 45 866 3822 3000
2-1204 77 3rok B,B 3 K 3195000 2,176 59 196 4933 4200
2-1301 61 2rok B,B 4 K 2745000 1,867 50 790 4233 3000
2-1302 72 3rok B 4 K 3295000 2,091 56 884 4740 4200
2-1303 52 2rok B 4 K 2495000 1,686 45 866 3822 3000
2-1304 77 3rok B,B 4 K 3445000 2,176 59 196 4933 4200
2-1401 61 2rok B,B 5 K 2945000 1,867 50 790 4233 3000
2-1402 72 3rok B 5 K 3445000 2,091 56 884 4740 4200
2-1403 52 2rok B 5 K 2695000 1,686 45 866 3822 3000
2-1404 95 4rok BT 5 K 7595000 2,549 69 343 5779 4200
2-1501 130 5rok BT 6 K 9495 000 3,239 88114 7343 4200
3-1001 85 3rok uu 1 K 3995000 2,336 63549 5296 4200
3-1002 81 3rokB U,B,U 1 K 3295000 2,268 61699 5142 4200
3-1101 91 3rok B 2 K 5195000 2,464 67031 5586 4200
3-1102 84 3rok B 2 K 4795000 2,320 63113 5259 4200
3-1103 84 3rok B,B 2 K 3295000 2,320 63113 5259 4200
3-1201 91 3rok B 3 K 5395000 2,464 67031 5586 4200
3-1202 84 3rok B 3 K 4 995 000 2,320 63113 5259 4200
3-1203 84 3rok B,B 3 K 3445000 2,320 63113 5259 4200
3-1301 91 3rok B 4 K 5595000 2,464 67031 5586 4200
3-1302 84 3rok B 4 K 5295000 2,320 63113 5259 4200
3-1303 84 3rok B,B 4 K 3695000 2,320 63113 5259 4200
3-1401 98 4rok B, T 5 K 8695 000 2,602 70785 5899 4200
diff -0,052 -1417
SUMMA 3491 173715000 100,000 2720401 178 200

1) rok - rum och kdk, B - bokal, som innebar boende med mojlighet till verksamhet.
2) U - Uteplats, B - Balkong, Fb - Fransk balkong, T - takterrass
3) K - Forrad finns i kéllare

4) Manadsavgift inklusive varme och kall-/varmvatten men exklusive hushallsel och bredband/tv/telefoni.
5) Medlem har eget abonnemang avseende hushallsel och bredband/tv/telefoni och betalar till leverantéren.




‘uafipe 1 #9¢ 9/9 wo Buualiowe yey

‘% uoieljul usbeiuy

"9 Je paWl Yd0 Uel} 9%2'S UYd0 G-T Je %9'Z eluel usbejuy
‘052 PaW JapeulsodsyLIp Ae Buuloy ebije peuyelag

'0G'T Paw J0JAY Yoo sayibresie Ae Buiuloy Bijse peuyelag

00T ZG6 T EervLZT £59 099 220 G5 859 IEr 21602 GGG TIZ 08/ vOT puoysjfeyapun 3414 BuiLjipsAe pIojessey pessiniunyoy
610066 & GBI ZZ6 T crL 0T 66861071 280 9¢/ 16+ /6% 108 £0& 08/ ¥ST (Irey18pun 833/ BuiuzIgsAe [yu;) Bssey opjes 1essinunyay
299 vy €98 9/¢ €88 ¢ 9./ €8¢ 165 8€¢ T69 6T T.06V1 0€. VST dpQijessey s1aly
000 0s AIBS3ISIDPIMIT
79€9.9- 79€ 9.9~ 79€ 9.9~ 79€ 9.9~ 79€ 9.9~ 79€ 9.9~ 79€ 9.9~ 79€ 9.9~ JeBunslowy
/88V1V91 /88VV91 /88VV9T /88V1¥91 /88VV91 /88VV9T1 /88VV91 /88VV9 1T TeBuiunLsae sialy
298 €25~ T99 169- V9 EV6- 8V, ¥789- €E6 62.L- €EBVLL- €37 618~ 6. €98~ le}nsal slaly
AMIYNSIAQTIVSSYA
¥56 0T §99/2T 1€9GIT r9EETT IPIIIT 296 80T 528 90T 0¢/ vOT Slgjessey wos (g
/96 €6 0II 58 1802/ G166/ g60¥/ or9gel 9rz 1/ 02869 (uepau buiisiowre | 1gbuy) seisriowe wos [3q
T¢6 vEC ISYNRAYA 8T.L C6T 6€6 88T €2 G8T c0918T 0 8.1 0SS V.1 [leysapun a.mA Buiunesay
I9€ 959G IT- 9/5 18/ 8- oy 918 v- 09/c/8¢&- cI088re- 0808Src- LvcE8B9I- 6/ £98- 18JJ11sa1 Jedd|nuinyoy
298 €25~ 199 169- T¥9 E¥6- 8. ¥89- €E6 62.- €E8 /.- €SV 618- ¥6/. £98- LV1INS3Y SLRYY
96/, SllY G258E9 ¥ 8G€/09¥ TeEV6C Y €9198¢1v 80G8.¢Y 0SETIC Y L.9V92 v Japeulsoy ewwns
L9V 1€ 106 8¢ 18 G¢ 80€ G¢ c18v¢e STA Y 74 878 €¢ 08€ €C Ja[exojabe.eb 1exyss1aybnsed
6ET 6T VeEE LT 00LSGT Z6€E ST 060ST V6L 1T 0SS T 0ce vl JaexosbuluiAyin 11eyssiaybinse
9GS 16 - - - - - - - J1apeisoq yibaesiaybise) reunwiwioy
Japeuisoy eBuAQ
€/8T8ST TGL¢CEVT /89 /621 cveelet 96¢ LT 6€8¢2C1 Z9886T1T GGEGITT Japeulsoysyla
/88VV91 /88VV91 /88VV9T /88V1¥91 /88VV91 /88VV9T /88V1V9T /88V1V9T TeBuluausay
€8I0V T ¢S0STST 0LC€2C9T C6V 9EET 8/0VSET €99 T.ET 67Z68ET YE8O0V T eluRy
Japeulsoyendey
Y3IAVYNLSOM
¥68 162 v 798 9¥6 € LT/ €99 € ¥.5609¢€ 0€2955€ G/9€0S€ .68 TSV € ¥88 00¥ € Japjelul ewwng
0.6 L29 0¢Z6 ¢85S T0T TS SG0T €€9 92¢ S¢S SS9 LTS .18 60S €8¢ 20S JapfeiuIsaIAH
Japigiur eBuag
8e0T 96 768 188 898 G658 er8 0€8 L Lyeyibnesiy
16L¢cc 808 90¢ L6161 GET 68T 0v€ 98T 98G €8T €.8 08T 00Z 8.1 [9s|rgysny Lmt_m%mi
ceETIOv E 9€ET /ST € 79 0€6 ¢ V€€ 188 ¢ 799 ¥1¥8 ¢ G29¢2¢08¢ L0C19.¢ 07 0cL ¢ Bt_m%mi
JayiBresly
YIINYLINI
T Iy 1Ty 9ly g ly vy €y zly Ty

souBoud ysiwouoy3 ‘2



8. Kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Antagen inflationsniva" och Genomsnittlig arsavgift kr/kvm BOA:
1. Antagen ranteniva 830 843 855 868 881 894 964 1038
2. Antagen ranteniva + 1% 985 996 1007 1017 1029 1040 1099 1164
3. Antagen ranteniva + 2% 1140 1149 1158 1167 1176 1185 1235 1290
4. Antagen ranteniva - 1% 675 690 704 719 734 749 828 912
Antagen ranteniva? och Genomsnittlig arsavgift kr/kvm BOA:
1. Antagen inflationsniva + 1% 830 847 863 880 898 916 1012 1120
2. Antagen inflationsniva + 2% 830 850 871 893 915 938 1065 1214
3. Antagen inflationsniva - 1% 830 839 848 856 865 874 919 967

Y Antagen inflation 2%.

2) Antagen ranta 2,6% ar 1-5 och 3,2% fran och med ar 6.

9. Nyckeltal

I genomsnitt per kvm bostadsarea (BOA)

Anskaffningskostnad
Insatser
Belaning ar 1

Driftskostnader &r 1

Inklusive vérme och kall-/varmvatten men exkiusive hushéllsel och bredbanady/tv/telefoni

Avsattning yttre underhallsfond ar 1

Arsavgift &r 1

Inklusive vérme och kall-/varmvatten men exkiusive hushéllsel och bredbandy/tv/telefoni

Kassaflode ar 1

Amortering ar 1

65 260 kr

49761 kr

15500 kr

286 kr

50 kr

779 kr

44 kr

194 kr



10. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet

A. Insats faststélles av styrelsen.
B. For bostadsrétt i Féreningens hus erlaggs en av styrelsen faststalld arsavgift for den I6pande verksamheten,
inklusive bland annat amorteringar och avsattning till fond for yttre underhall. Som grund for

fordelningen av arsavgifterna skall gélla lagenheternas andelstal.

C. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark, om sadan
ingdr i upplatelsen.

D. | kostnadskalylen redovisade boareor baseras pa ritningar. Eventuella avvikelser fran detta kan forekomma
men ska ej foranleda andringar i insatser eller andelstal.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att teckna abonnemang for bredband/tv/telefoni
F. Det aligger samtliga bostadsrattshavare att teckna en hemforsakring.

G. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid foreningens uppldsning
eller likvidation.



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl 2019-07-05 for
bostadsrittsféreningen Tura, org nr:769636-6066

Kostnadskalkylen innehéller savél kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer Sverens
med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen ldmnade uppgifterna ar séledes riktiga och avser beriknad slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréittsforeningen.

Vi har inte besokt fastigheten men avser kontakta kontrollansvarig i samband med granskning
av ekonomisk plan.

Gjorda berdkningar baserade pa sévél kdnda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att kostnadskalkylen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2019-07-05

Marie-Ann Widén

Jur kand Civ ing
BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB
Strandbergsgatan 61 3 Strandbergsgatan 61 3t

112 51 Stockholm 112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-07-05 for Brf Tura

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2018-08-16
Registreringsbevis 2019-06-20
Anbud totalentreprenad och fastighetsforvirv 2019-05-23
Kreditoffert 2019-05-10
Berdkning taxeringsvirde 2019-07-04
Berékning avskrivning Odaterad

Planritningar 2018-12-21 med vissa uppdateringar 2019-01-25 resp. 2019-02-08
Fastighetsregisterutdrag 2019-06-26
Bygglov 2019-03-13
Bekriftelse gemensamhetsanlédggning 2019-07-02
Marké&verlatelseavtal 2018-08-16
Bekriftelse alternativa parkeringsmajligheter 2019-07-05

QTP



