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RESTATE

Kostnadskalkyl for Bostadsrattsféreningen Tallkronan i Bro
Organisationsnummer 769637-7667

Kalkylen avser fastigheten Brogard 1:158 i Upplands-Bro kommun.

Bostadsrattsforeningen som registrerades hos Bolagsverket 2019-08-27 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Byggnaderna ligger s& néra varandra att en andamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréatterna.

Bygglov har erhallits. Markarbetet beréknas starta hosten 2020 och husbyggnationen tar vid darefter.

For att kunna tréffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande

kostnadskalkyl for projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Brogard 1:158
Upplands-Bro

Adress: F n Husbytorpsvédgen 8, 197 33 Bro
Tomtareal: 8 240 kvm

Byggnadsar: 2020- 2021
Gemensamhetsanldggning: Saknas

Servitut: Saknas

Detaljplan: For Brogard 1:84 m fl (0139-P2018/5, 0139 NR 1402)
Typ av hus: Parhus, 11 byggnader

Bostadsrattsform: Akta bostadsréttsférening

Boarea: 2 420 kvm, ldgenhetsareorna ar uppmatta pa ritning.
Antal ldgenheter: 22 st bostadsrattslagenheter

Upplatelse: Berdknad till september 2021

Inflyttning: Berdknad till december 2021

B. Projektkostnad

Anskaffningskostnad, berdknad 99 436 570 kr
(inkl képeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart (1,5% pa kopeskilling fgh) 24 705 kr
Pantbrevskostnad (2,0%) 593 725 kr
Summa 100 055 000 kr
Kassa 50 000 kr

Att finansiera

100 105 000 kr

C. Finansiering

Berdknat féreningslan

Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser
Upplatelseavgifter

29 645 000 kr

55 000 000 kr
15 460 000 kr

Summa

100 105 000 kr

D. Taxeringsvarde och pantbrev

Taxeringsvarde 2018-2020 Lokaler Bostdder
Summa tax.varde 47 740 000 kr Byggnad 31 680 000 kr
Mark 16 060 000 kr
Totalt - kr 47 740 000 kr
- kr

Uttagna pantbrev

* Taxeringsvardet ar berdknat, vardear 2019
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E. Féreningens kostnader

Rénta, berdknad snittranta® 2,50% 741 125 kr
Driftkostnader? 138 kr/m? 333 000 kr
Kommunal fastighetsavgifta) - kr
Avskrivning av byggkostnaden 1 %% 757 000 kr - kr
Amorteringar” 0,5% 148 225 kr
Avsittning underhall® 40 kr/m? 96 800 kr

1319 150 kr

Summa

U Motsvarar bindningstid och kredittid om ca 5 ar. Offererad rénta understiger den beriknade. Ladnens bindningstid kommer att mixas och
genomsnittlig ranteniva kommer inte att 6verstiga den beraknade.

2 Uppskattade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt

3 Bostadslagenheterna &r befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk.

4 Avskrivningsbeloppet ar beroende av byggkostnaden och kan séledes dndras om byggkostnaden justeras. Beloppet &r inte inraknat i summan.

%I De forsta 5 aren amorteras ldnen med ett belopp motsvarande 0,5 % av lanebeloppet. Darefter sker amortering genom 95-arig serieplan.

& Avsattning enligt foreningens stadgar § 47 ska ske med minst 0,1 % av taxeringsvardet

F. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar 1319 150 kr

Summa 1319 150 kr
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G. Lagenhetsredovisning

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse-  Insats+uppl = Arsavgift Arsavgift
nr kok m? % kr avgift kr pris kr kr kr/man
1A 4 110 4,5455% 2 500 000 685 000 3185000 59961 4997
1B 4 110 4,5455% 2 500 000 665 000 3165000 59961 4997
2A 4 110 4,5455% 2 500 000 725000 3225000 59961 4997
2B 4 110 4,5455% 2 500 000 685 000 3185000 59961 4997
3A 4 110 4,5455% 2 500 000 725000 3225000 59961 4997
3B 4 110 4,5455% 2 500 000 695 000 3195000 59961 4997
4A 4 110 4,5455% 2 500 000 695 000 3195 000 59961 4997
4B 4 110 4,5455% 2 500 000 695 000 3195000 59961 4997
5A 4 110 4,5455% 2 500 000 695 000 3195000 59961 4997
5B 4 110 4,5455% 2 500 000 725 000 3225000 59961 4997
6A 4 110 4,5455% 2 500 000 765 000 3265000 59961 4997
6B 4 110 4,5455% 2 500 000 735000 3235000 59 961 4997
7A 4 110 4,5455% 2 500 000 735000 3235000 59961 4997
7B 4 110 4,5455% 2 500 000 735 000 3235000 59 961 4997
8A 4 110 4,5455% 2 500 000 735000 3235000 59 961 4997
8B 4 110 4,5455% 2 500 000 775000 3275000 59961 4997
9A 4 110 4,5455% 2 500 000 675 000 3175000 59 961 4997
9B 4 110 4,5455% 2 500 000 655 000 3155000 59961 4997
10A 4 110 4,5455% 2 500 000 655 000 3155000 59 961 4997
108 4 110 4,5455% 2 500 000 635 000 3135000 59961 4997
11A 4 110 4,5455% 2 500 000 685 000 3185000 59 961 4997
11B 4 110 4,5455% 2 500 000 685 000 3185000 59961 4997
2420 100% 55 000 000 15 460 000 70 460 000 1319150 109 929

Kostnaden for ldgenhetens uppvarmning, vatten, sophdmtning, hushéllsel, kabel-TV/bredband och hemférsikring ingér ej i

"arsavgift"ovan.
Arsavgift kr/man &r avrundad till nirmaste heltal. Darfér kan det vara viss differens mellan rsavgiften per &r och och per manad.

H. Uppskattade &vriga kostnader per ldgenhet utéver vad som ingar i rsavgiften

Area Uppvdrmning Sophdmtning TV/Bredband Hushallsel Hemforsdkring
m? kr/man kr/man kr/méan kr/man kr/méan
110 688 220 350 818 380

Varmekostnaden &r berdknad till 75 kr/kvm/ar.
Kostnaden for hushallsel uppskattas till 9 814 kr/ar. Natavgiften uppgar till 7 534 kr och &r berédknad p& 20 A och 5 000 kwh/ar.

Elkostnaden &r berdknad till 2 280 kr.
Sophdmtningen &r berdknad till 2 635 kr/ar varav 1 615 kr avser en fast grundavgift och 1 020 kr avser abonnemangsavgift vid ett
190 | kérl med hamtning varannan vecka. Se Upplands-Bro kommun fér ytterligare information och alternativa abonnemangsformer.

Kostnaden for hemférsakring &r beroende av bl a det forsékrades varde, antal personer i hushéllet och eventuella rabatter.

Kostnaden for bredband/tv &r bl a beroende av val av leverantér, vald hastighet och abonnemangsform.
Observera att samtliga kostnader ar uppskattade och att verkliga kostnader &r beroende av bl a konsumtion, vald leverantédr och

abonnemangsform.

I. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 41 345 kr/m?
Féreningslan 12 250 kr/m?
Insats och upplatelseavgift 29116 kr/m?
Driftkostnad 138 kr/m?
Arsavgift 545 kr/m?
Avskrivning 319 kr/m?
Amortering 61 kr/m?
Avsattning underhall 40 kr/m?
Kassaflode 40 kr/m?
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J. Ovrigt

Kalkylen ar baserad pa de férutsattningar for finansiering fér projektet som fanns da kalkylen upprattades
i juni 2020. Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl ar preliminara.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde. Styrelseférsakring kommer att inga.

Sakerhet for ldnen kommer att utgdras av pantbrev. Bindningstiden for lanen avses att mixas vid
slutplacering sa att snittrantan inte 6verstiger den i kostnadskalkylen angivna réntan.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att foreningen férvarvar aktierna i det bolag som &ger
fastigheten. Bostadsrattsforeningen kommer sedan férvarva fastigheten genom en interntransaktion fran
bolaget. Ldgenheterna kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for
féreningens lan. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Bostadsrattsforeningens syfte ar att upplata lagenheter med bostadsréatt utan begransning i tiden.
Bostadsrattsforeningen kommer saledes inte att sélja fastigheten. Om féreningen dnda beslutar att salja
fastigheten finns en latent skatteskuld som ska betalas vid foérsaljningen.

Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgift kommer att tacka féreningens I6pande utbetalningar for
drift, lanerantor, amorteringar samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa
ett arligt underskott som utgdr differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig amortering och
avsattning till underhallsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.

Bostadsrattsforeningen kommer redovisningsmassigt att gbra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Insatsernas, uppldtelseavgifternas och arsavgifternas férdelning mellan bostadsradtterna framgar av
ldgenhetsférteckningen. Som bilaga redovisas dven en prognos med en kdnslighetsanalys med avseende
pa forandring av rdnta och inflation.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbara férskott pa insatserna fran kdpare
av bostadsrattslagenheter i féreningens fastighet.

Upplands-Bro den 30 juni 2020
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Christine HaIIberg B'>J/'<'-5'rn Isaksson

ﬁ/" ‘

Patrik Rosén

BILAGA:
Prognos och kanslighetsanalys
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