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Stadgar for Bostadsriittsféreningen Ahusen i Trosa

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa extra foreningsstdmma den 2017-05-16

Stig Sjoberg Kjell Martinsson Ola Thunell

§ 1 Foreningens namn

Féreningens namn #r Bostadsrittsforeningen Ahusen i Trosa.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till ligenheten, om marken ska anvéndas

som komplement till ligenheten.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt séte i Trosa kommun, Sodermanlands l4n.

§ 4 Medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10§
bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till styrelsen avgora fragan om medlemskap.

Medlem fér inte uttrida ur féreningen, sé ldnge denne innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att denne far std kvar som medlem.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas sé att den, i forhallande till ldgenhetens insats, kommer att
béra sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets vérme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berédknas efter forbrukning
eller yta. Styrelsen kan vidare besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for digital/analog
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medieforsérjning for TV, telefon och data som innebér lika nyttighet for samtliga ligenheter oavsett
storlek, kan tas ut med lika belopp per ldgenhet.

Om inte &rsavgiften betalas 1 riitt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplételse.

Uppléatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten uppléts forsta gingen. Avgiftens storlek bestéms av styrelsen.

For arbete vid verging av en bostadsriitt far féreningen av bostadsréttshavaren tas ut en
overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet &rligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet uppléts under
en del av ett &r, berdiknas den hogst tillitna avgiften efter det antal manader ldgenheten 4r uthyrd.

Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Underhillsplan och anviindning av drsvinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goéras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kronor per kvadratmeter bostads- och lokalarea (BOA+LOA).

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomforandet av underhdllet av foreningens hus som
enligt dessa stadgar &r foreningens ansvar, samt arligen budgetera och genom beslut om
arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsitts for att sdkerstilla underhéllet.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméoter med ldgst en och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma.

Med undantag for forsta stycket gdller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimman som
infaller nidrmast efter godkiind slutbesikning och slutfinansiering av foreningens hus genomf{orts har
SIGNUM FASTIGHETER AB ritt att utse alla styrelseledaméter utom en om styrelsen bestar av
mindre #n fem personer, och alla styrelseledaméter utom tva om styrelsen bestér av fem personer.
SIGNUM FASTIGHETER AB har under samma tid rétt att utse suppleant eller suppleanter.

Ledamot och suppleant usedd av SIGNUM FASTIGHETER AB behover inte vara medlem i

foreningen. ér
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Slutfinasiering har skett néir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

§ 9 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsena konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantrédet nérvarandes antal
overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for
beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr nidrvarande, enighet om besluten.

§ 10 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

§ 11 Revisorer

Fér granskning av foreningens &rsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstémma for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 12 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsér dr 1 januari — 31 december.

§ 13 Avyttring
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhéinda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom.

§ 14 Styrelsens aligganden

Det éligger styrelsen

att  limna rsredovisningen till revisorerna senast en manad fore ordinarie forenings-stdmma.
Denna ska bestd av resultatrikning, balansrdkning och férvaltningsberattelse.

att  uppritta budget och faststiilla arsavgift for kommande rikenskapsér.

att  med skiligt mellanrum, dock minst vart tredje &r, besiktiga foreningens byggnader och mark,
samt inventera 6vriga tillgéngar, och redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser for foreningsstimman.

§ 15 Arenden pé ordinarie foreningsstiimma

Ordinarie féreningsstimma hélls inom sex manader frén rékenskapsérets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val

av protokollforare

godkénnande av rostléngden

val av en eller tva justeringsmén

frigan om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens &rsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststéllda balansrdakningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamé&terna

frigan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna {LLL
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas 0
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter o
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12. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. wval av valberedning

14. O6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstdmman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 16 Extra foreningsstimma

Extra féreningsstimma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas dé
detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.

§ 17 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla en uppgift om de

drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom féreningens fastighet, skickas
ut som brev eller via e-post.

§ 18 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en 16st.

En medlems rétt vid féreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud fér bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pd foreningsstdimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller
barn far vara bitréde eller ombud.

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmman som infaller
nirmast efter godkénd slutbesikning och slutfinansiering av féreningens hus genomf6rts, maste
godkénnas av SIGNUM FASTIGHETER AB for att dga giltighet. Med slutfinansiering avses den
tidpunkt nér samtliga i den ekonomiska planen foérutsedda fastighetslén utbetalats.

§ 19 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom k6p ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen.

Ké6pehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som &verlételsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen ska tillstéllas styrelsen.

§ 20 Riitt att utdva bostadsritten

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadstétten endast om denne &r eller
antas till medlem i féreningen.
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En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlételse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte fir végras intrdde i féreningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) f6r dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid executiv f6rséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsrétten. Tre
ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte far végras intrade i foreningen, férvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen i f6ljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for
den juridiska personens riakning.

Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte végras intrdde 1 féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta denne som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vigras intrédde i
foreningen dven om de i foregdende stycket angivna forutséttningarna fér medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och férvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frén anmaningen visa att ndgon som inte fir végras intrdde i féreningen, forvérvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for fovérvarens rékning.

Ifraga om forvérv av andel 1 bostadsrétt dger femte och sjunde styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas.

§ 21 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjélvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som
inte antagits som medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Idgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.
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§ 22 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott
skick. Detta giller dven mark, altaner och uteplatser om sédant ingér i upplatelsen. Med ansvaret
foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Han eller hon &r ocksa skyldig att f6lja
foreningens regler och beslut som r6r skétseln av marken.

Till lagenheten rdknas:

lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
glas och bégar i ldgenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar,

svagstromsanldggningar samt

skép med utrustning f6r data, telefoni och TV.

Bostadsrittsféreningen svarar for reparationer av de ledningar f6r avlopp, elektricitet, vatten som
foreningen forsett ldgenheten med och som tjénar mer &n en ldgenhet. Det samma géller
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans eller hennes hushéll eller géstar honom eller henne eller av nagon annan som han eller
hon inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete for hans eller hennes rékning. Detta géller 1
tillimpliga delar dven om det férekommer ohyra i ldgenheten. I frdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér &ta sig att utféra sidana underhallsatgérder, som bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdimma och far endast avse atgérder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 23 Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 22§ i sddan utstrédckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pé annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjélpa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 24 Foriindring i léigenheten

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp i bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar f6r avlopp eller vatten eller annan visentlig fordndring
av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte atgérden &r till pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen.

§ 25 Tilltriide till liigenheten

Foretradare for bostadsrittsféreningen har rétt att f& komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 23§. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 26§ eller nér bostadsritten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) dr bostadsrédttshavaren skyldig att 14ta
ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet #n nodvindigt.
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§ 26 Avsigelse av bostadsritten

En bostadsréttshavare fir avséga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar nirmast
efter tre méanader frén avségelsen eller vid den senare méanadsskifte som angetts i denna.

§ 27 Upplosning av féreningen

Om foéreningen uppldses ska behallna tillgédngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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