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BRF VARVET

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Varvet har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsféreningen avser att uppfora ett bostadshus innehéallande sammanlagt 133 ldgenheter,
samt en gistldgenhet, tva uthyrningslokaler och garage pa fastigheten Skaneland 3, Malmo.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 133 ldgenheter pagér och intlyttning
berdknas ske med boérjan under Q1 2019 och avslutas under Q4 2019.

Uppléatelse av bostadsrétterna pagar och berdknas avslutas 2019-11-30.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden f6r planens
upprittande kénda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2017-11-09 samt dndring av totalentreprenadkontrakt dat 2018-12-06.
Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att JM AB k&per de bostadsritter som inte

upplatits (salts) pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag féreningen tar over det ekonomiska ansvaret.
Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstillda och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsédkerhet under entreprenadtiden — f6r entreprenad-
kontrakt samt atagandet att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsékring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lan som berdknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2016-11-17

Sdkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsdkring AB. Sédkerhet for aterbetalning av forskott har

utfardats av Gar-Bo Forsdkring AB till ett belopp av 13 300 000 kr.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Skadneland 3, Malmé

Adress: Lilla Varvsgatan, Ostra Varvsgatan, Ligatan

Tomtens areal: ca?2 696 kv

Boarea enligt tabell: ca 8 923 kv

Lokalarea: ca 93 kvm

Byggnadens utformning;: Ett flerbostadshus 1 sju vaningar samt kéllare och garage
Antal bostadsldgenheter: 133 st

Parkering

39 garageplatser varav 2 handikapplatser

Uthyrningslokaler

Foreningen har tva (ca 93 m~) lokaler fér uthyrning i gatuplanet. En lokal planeras f6r café och en planeras for

kontor. Andra anviandningsomraden som tex butik kan bli aktuella men kréver da nytt bygglov.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt
Inga servitut avser belasta fastigheten
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BREF VARVET

Gemensamhetsanliggning
Foreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanlédggning avseende:

Parkerings- och kommunikationsytor samt dagvattenanlédggning 6ster om foéreningens fastighet samt andra
for Fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.
Andelstalen &r dnnu inte faststéllda.

Gemensambhetsanldggningen forvaltas genom samfillighetsférening/delégarforvaltning.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanlédggningen/arna

inte att finnas tillgéngliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Omradena som skall utgdra kommunikationsytor och géstparkeringsplatser

kommer att nyttjas av Séljaren eller annan byggherre for etablering vid byggnation av granntastighet.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrittshavaren skall utan sdrskild erséttning halla 1dgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

JM AB har ritt att vederlagsfritt anvédnda Fastigheten som utstéllningsobjekt

och referens, till och med tre (3) ar efter godkénd slutbesiktning. Triddgard,

kéllare, trapphus samt tilltrddesvagar kan komma att anvéindas och visas upp.

Visningslkigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osdlda) samt av denne forvérvade ldgenheter {61

visningsdndamal.

Omradets utbyggnad
I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ritt fr

bostadsrittshavaren att utkrdva erséttning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger e;.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gronytor, gangvégar, planteringar och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjirrvdrme och vatten, elcentral/elrum, fldktrum

6 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Géstldgenhet

Utrymme for kéllsortering av sopor

Potrtteleton

Cykelrum, rullstolsférrad, barnvagnsrum, stddrum, fastighetsforrad
Kabel f6r bredband med telefont och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Stodpalar av betong under bottenplatta av betong

Stomme: Betong, stalpelare 1 fasad

Ytterviggar: Utfackningselement med fasadtegel

Innervdggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innerviggar, €] barande: Gipsskivor pa stalreglar

Innervaggar, birande: Betong

Yttertak: Takpapp. Delar av tak &dr belagda med Sedum.

Trappor: Betong. Ricken och handledare av malat stal.

Fonster och fonsterdOrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa ar fasta
Balkonger: Prefabrice:r::u:le'-S ay lgetong. Récken av stal

ah



BRF VARVET

Entrépartier: Aluminium
Lagenhetsytterdorrar: Sidkerhetsdorrar
Virme

Fjdrrvarme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostdder: Mekanisk franluftsventilation med varmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler

bakom radiatorer.
Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Matare for individuell varmvattenmétning till varje 14genhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiader

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gréingat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat Grangat Spishéll och ugn
Stankskydd Kyl/frys
av kakel Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gringat Sképinredning
Klddkammare Parkett Malat Gringat Hylla, klddstang
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskérm
Bad/Tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Badkar alt. duschskédrm
Skapinredning

Tvittmaskin och torktumlare,
alt. kombimaskin ( 1 alla 1or och vissa 20r)

Torkstiéllning
Tvitt Klinker Kakel Malat Skapinredning
Tvéttmaskin och torktumlare
WC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel
Ldgenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéang ritningar halls tillgdngliga hos bostadsrittsféreningens styrelse. /4
Sida 4 | ﬂ)
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Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak
I.okal Parkett Malat Undertak av
ljudabsorbenter
WC Klinker Malat, Malat
Stinkskydd
av kakel

Kortfattad rumsbeskrivning, gistligenhet

Rum Golv Viggar Tak
Léagenhet Parkett Malat Gringat
WC/Dusch Klinker Kakel Malat
Forséikring

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens {6rsorg. Vid ibruktagande

Ovrigt

Avsittning 16r
pentry

WC-stol
Tvattstill

Ovrigt

Pentry

WC-stol
Tvattstall
Dusch

kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsakrat/fullvardestorsidkrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. *)

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

475 400 000 kr

475 400 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller atervunnen investeringsmoms f6r uthyrningslokaler

och garage i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgdst med momspliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019 - 2021, virdeomrade

Taxeringsvirde bostdder ca
Taxeringsvirde lokaler ca
Taxeringsvirde garage ca

286 100 tkr
2 200 tkr
3 900 tkr

Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga

rintekostnader och amorteringar. Som sékerhet for 1an ldmnas pantbrev i1 f6reningens fastighet.

Rintekostnaden for berdknade 1an baseras pé en i planen antagen rinteniva. Andras denna niva paverkas

rdntekostnaden 1 motsvarande grad.

Léan Belopp Bindnings-
tid 2)

Kr ar

Bottenlan 35 000 000 1

Bottenlan 36 500 000 3

Bottenlan 35 000 000 5

Amortering utéver avtal

S:alan 106 500 000

Insatser 175 227 000

Upplatelseavgifter 193 673 000

S:a finansiering 475 400 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering)

1) Berdknad lanetid 50 ar

Rénta
3)
%

3,30%
3,40%
3,90%

Rinte-
kostnad
Kr

1 155 000
1 241 000
1 365 000

3761 000

Amortering

1)
Kr

24 500
25550
24 500
266 450

341 000

Kapital-
kostnad
Kr

1 266 550
1389500
266 450

4 102 000

4102 000

2) Lénens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa réntevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan:

3,53%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa ldangre sikt.

AvsKkrivning (ingar inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjdr plan pd 120 ar f6r byggnad med:

Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2016 med

34 809 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Foreningens fastighetsunderhall a)

Sida 6
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 152 950
Styrelsearvode 40 000
Revisionsarvode 25 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 46 000
Vattenavgifter 470 000
Virmeavgifter 400 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 440 000
Sophémtning och kéllsortering 130 000
Teknisk forvaltning ¢) ' 250 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanldggning - Stickgata e) 7 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 351 120
Forsékringar 40 000
Viaderprognosstyrning 35 000
Koéldmediekontroll g)

Diverse 1nkl. jour 60 000
Summa driftskostnader 2 447 070

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostdder h)

Fastighetsskatt garage 39 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 22 000

61 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 907 598

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.
Fondavsittning tillsammans med amortering sidkerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ér)
enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer 6ver aren férekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lidgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

177 153 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, varme- och elavgifter.
¢) Entreprentren ansvarar for teknisk och ekonomisk férvaltning under ca tva ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén ar 6 kan
berdknas till 72 000 kr per ar.
e) Enligt kopekontrakt ansvarar sdljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen
fran tilltrddesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanldggningen/arna mot
ersdttning av 7000 kr per ar.
g) K6ldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 10 000 kr per ar.
h) Foreningen ir befriad fran fastighetsavgift avseende bostidder under de forsta 15 aren efter faststéillt vérdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostdder till och med fardigstéllandearet (virdearet) betalas av entreprentren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tidckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ldgenhet §923  kvm 5717 125
Arsavgift bredband 351 120
Arsavgift varmvatten 177 153
Hyra uthyrningslokaler *) 93 kvm 1 600 kr/kvm och ar 148 800
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 22 000
Hyra garage 30 st 1 050 kx/plats och méan 491 400
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 907 598

Sida 7 q// |
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I nedanstaende tabell ldimnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifter, arsavgifter m.m.

*) Entreprenoren garanterar hyresintdkterna for kommersiella uthyrningslokaler 1 tva ar fran godkénd
slutbesiktning i sdédan omfattning att totalintédkten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.

Sida 8



LAGENHETSTABELL

BRK VARVET

LAGENHET INSATS TUPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Vdn. Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten = VARMVATTEN ~
plan cirka " AVGIFT per min per min per min
kvim % kr kr Kr kr kr kr kr kr kr kr
1 11001 52 2RK M 0.6260% 1 097 000 953 000 2 050 000 35792 2983 2 640 220 38432 3203 1199
1 11002 55 2RK M 0.6477% 1135000 865 000 2 000 000 37032 3086 2 640 220 39672 3306 1199
2 11101 06 4 RK 0,9896% 1734 000 2 016 000 3 750 000 56 575 4715 2 640 220 59215 4935 1752
2 11102 52 2 RK 0,6260% 1 097 000 1 003 000 2 100 000 35792 2983 2 640 220 38432 3203 1199
2 11103 79 3 RK 0.8515% 1492 000 1 308 000 2 800 000 48 679 4057 2 640 220 51319 4277 1 420
3 11201 96 4 RK 0,9896% 1734 000 2216 000 3 950 000 56575 4715 2 640 220 59215 4935 1752
3 11202 52 2 RK 0,6260% 1 097 000 1 053 000 2 150 000 35792 2983 2 640 220 38432 3203 1199
3 11203 79 3 RK 0.8515% 1 492 000 1 408 000 2 900 000 48 679 4057 2 640 220 51319 4277 1420
4 11301 96 4 RK 0,9896% 1734 000 2 366 000 4 100 000 56575 4715 2 640 220 59215 4935 1752
4 11302 52 2 RK 0.6260% 1 097 000 1 103 000 2 200 000 35792 2983 2 640 220 38432 3203 1199
4 11303 79 3 RK 0.8515% 1 492 000 1 508 000 3 000 000 48 679 4057 2 640 220 51319 4277 1 420
5 11401 96 4 RK 0.9896% 1 734 000 2 516 000 4 250 000 56575 4715 2 640 220 59215 4935 1752
5 11402 52 2 RK 0.6260% 1 097 000 1 153 000 2 250 000 35792 2983 2 640 220 38432 3203 1199
5 11403 79 3 RK 0,8515% 1492 000 1 608 000 3 100 000 48 679 4057 2 640 220 51319 4277 1 420
6 11501 06 4 RK 0,9896% 1 734 000 2 666 000 4 400 000 56575 4715 2 640 220 59215 4935 1752
6 11502 52 2 RK 0.6260% 1097 000 1 203 000 2 300 000 35792 2983 2 640 220 38432 3203 1199
6 11503 79 3 RK 0.8515% 1492 000 1 708 000 3 200 000 48 679 4057 2 640 220 51319 4277 1 420
7 11601 125 4 RK 1,2007% 2 104 000 5 396 000 7 500 000 68 647 5721 2 640 220 71287 5941 1752
7 11602 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 2 178 000 3 300 000 36 607 3 051 2 640 220 39247 3271 1199
1 21001 71 3JRK M 0.7933% 1 390 000 910 000 2 300 000 45351 3779 2 640 220 47 991 3 999 1420
1 21002 03 ARK M 0.9679% 1 696 000 1 804 000 3 500 000 55335 4611 2 640 220 57975 4831 1752
2 21101 74 3 RK 0,8149% 1 428 000 1172000 2 600 000 46 591 3 883 2 640 220 49231 4103 1 420
2 21102 33 1 RK 0.4731% 829 000 121 000 950 000 27048 2254 2 640 220 20688 2474 041
2 21103 30 3 RK 0.8589% 1 505 000 1 195 000 2 700 000 49104 4092 2 640 220 51744 4312 1 420
3 21201 74 3 RK 0.8149% 1 428 000 1272 000 2 700 000 46 591 3 883 2 640 220 49231 4103 1 420
3 21202 33 ] RK 0,4731% 829 000 171 000 1 000 000 27048 2254 2 640 220 20688 2474 041
3 21203 80 3 RK 0,8589% 1 505 000 1 295 000 2 800 000 49 104 4092 2 640 220 51744 4312 1 420
4 21301 74 3 RK 0.8149% 1 428 000 1 372 000 2 800 000 46 591 3 883 2 640 220 49231 4103 1 420
4 21302 33 1 RK 0,473 1% 829 000 221 000 1 050 000 27048 2254 2 640 220 290688 2474 941
4 21303 80 3 RK 0,8589% 1 505 000 1395 000 2 900 000 49 104 4092 2 640 220 51744 4312 1 420
5 21401 74 3 RK 0.8149% 1428 000 1 472 000 2 900 000 46 591 3 883 2 640 220 49231 4103 1 420
5 21402 33 1 RK 0.4731% 829 000 271 000 1 100 000 27048 2254 2 640 220 20688 2474 941
5 21403 80 3 RK 0.8589% 1505 000 1 495 000 3 000 000 49104 4092 2 640 220 51744 4312 1 420
6 21501 74 3 RK 0.8149% 1428 000 1572 000 3 000 000 46591 3 883 2 640 220 49231 4103 1 420
6 21502 33 ] RK 0.4731% 829 000 321 000 1 150 000 27048 2254 2 640 220 20688 2474 941
6 21503 80 3 RK 0.8589% 1 505 000 1 595 000 3 100 000 49 104 4092 2 640 220 51744 4312 1 420
7 21601 04 4 RK 0.9753% 1 709 000 3291 000 5 000 000 55759 4647 2 640 220 58399 4867 1752
1 31001 53 2 RK 0,6335% 1 110 000 590 000 1700 000 36216 3018 2 640 220 38856 3238 1199
1 31002 53 JRK M 0,6335% 1 110 000 940 000 2 050 000 36216 3018 2 640 220 38856 3238 1199
2 31101 46 2 RK 0.5821% 1 020 000 630 000 1 650 000 33280 2773 2 640 220 35920 2993 1199
2 31102 53 2 RK 0,6335% 1110 000 790 000 1 900 000 36216 3018 2 640 220 38856 3238 1199
2 31103 53 2 RK 0.6335% 1110000 940 000 2 050 000 36216 3018 2 640 220 38856 3238 1 199
Sida 9




LAGENHETSTABELL BRF VARVET
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Vén. Nr  Boarea, Storlek® Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN
plan cirka AVGIFT per min per min per man
kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
2 31104 36 3 RK 0,9023% 1581 000 1319000 2 900 000 51583 4299 2 640 220 54223 4519 1420
2 31105 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 728 000 1 850 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
3 31201 46 2 RK 0,5821% 1020 000 680 000 1 700 000 33280 2773 2 640 220 35920 2993 1199
3 31202 53 2 RK 0,6335% 1 110 000 340 000 1 950 000 36216 3018 2 640 220 38 856 3238 1199
3 31203 53 2 RK 0.6335% 1110000 990 000 2 100 000 36216 3018 2 640 220 38 856 3238 1199
3 31204 36 3 RK 0,9023% 1581 000 1519 000 3 100 000 51583 4299 2 640 220 54 223 4519 1420
3 31205 54 2 RK 0.6403% 1 122 000 878 000 2 000 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
4 31301 46 2 RK 0,5821% 1 020 000 730 000 1 750 000 33280 2773 2 640 220 35920 2993 1199
4 31302 53 2 RK 0,6335% 1110 000 390 000 2 000 000 36216 3018 2 640 220 38856 3238 1199
4 31303 53 2 RK 0,6335% 1110 000 1 040 000 2 150 000 36216 3018 2 640 220 38856 3238 1199
4 31304 86 3 RK 0,9023% 1581000 1619 000 3 200 000 51583 4299 2 640 220 54 223 4519 1420
4 31305 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 928 000 2 050 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
5 31401 46 2 RK 0.5821% 1 020 000 780 000 1 800 000 33280 2773 2 640 220 35920 2993 1199
5 31402 53 2 RK 0.6335% 1110000 940 000 2 050 000 36216 3018 2 640 220 38856 3238 1199
5 31403 53 2 RK 0,6335% 1 110 000 1 090 000 2 200 000 36216 3018 2 640 220 38 856 3238 1199
5 31404 36 3 RK 0,9023% 1 581 000 1719 000 3 300 000 51583 4299 2 640 220 54 223 4519 1420
5 31405 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 978 000 2 100 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
6 31501 46 2 RK 0,5821% 1 020 000 830 000 1 850 000 33280 2773 2 640 220 35920 2993 1199
6 31502 53 2 RK 0.6335% 1 110 000 990 000 2 100 000 36216 3018 2 640 220 38856 3238 1199
6 31503 53 2 RK 0,6335% 1 110 000 1 140 000 2 250 000 36216 3018 2 640 220 38856 3238 1199
6 31504 86 3 RK. 0,9023% 1581 000 1 819 000 3 400 000 51583 4299 2 640 220 54 223 4519 1420
6 31505 54 2 RK 0.6403% 1 122 000 1028 000 2 150 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
7 31601 ’5 3 RK 0,8954% 1 569 000 2531 000 4 100 000 51192 4266 2 640 220 53832 4486 1420
7 31602 107 4 RK 1,0700% 1 875 000 3325 000 5200 000 61176 5098 2 640 220 63 816 5318 1752
1 41001 70 3 RK 0,7858% 1377 000 1273 000 2 650 000 44 927 3744 2 640 220 47567 3964 1420
1 41002 64 2 RK. 0.7276% 1275 000 1 175 000 2 450 000 41599 3467 2 640 220 44 239 3 687 1199
I 41003 54 2 RK 0.6403% 1 122 000 1 128 000 2 250 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1 199
1 41004 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 928 000 2 050 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
2 41101 93 4 RK. 0.9679% 1 696 000 2 304 000 4 000 000 55335 4611 2 640 220 57975 4831 1752
2 41102 78 3 RK 0,8440% 1479 000 1371 000 2 850 000 48255 4021 2 640 220 50895 4241 1420
2 41103 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 1 128 000 2 250 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
2 41104 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 1128 000 2 250 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
3 41201 93 4 RK 0,9679% 1 696 000 2 404 000 4 100 000 55335 4611 2 640 220 57975 4831 1752
3 41202 78 3 RK 0,8440% 1479 000 1571000 3 050 000 48255 4021 2 640 220 50895 4241 1420
3 41203 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 1 178 000 2 300 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
3 41204 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 1 178 000 2 300 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
4 41301 93 4 RK 0,9679% 1 696 000 2 504 000 4 200 000 55335 4611 2 640 220 57975 4831 1752
4 41302 78 3 RK 0,8440% 1 479 000 1 671 000 3 150 000 48255 4021 2 640 220 50895 4241 1420
4 41303 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 1228 000 2350 000 36607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
4 41304 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 1228 000 2 350 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
5 41401 93 4 RK 0,9679% 1 696 000 2 604 000 4 300 000 55335 4611 2 640 220 57975 4831 1752
5 41402 78 3 RK 0,8440% 1479 000 1771 000 3 250 000 48255 4021 2 640 220 50895 4241 1420
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LAGENHETSTABELL BRF VARVET
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Vdn. Nr  Boarea, Storlek” Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- LGH BREDBAND * exkl varmvatten @ VARMVATTEN
plan cirka ¥ AVGIFT per man per min per man
kvm % kr kr kr Kr kr Kr kr kr kr kr
5 41403 54 2 RK 0.6403% 1 122 000 1278 000 2 400 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
5 41404 54 2 RK 0.6403% 1 122 000 1278 000 2 400 000 36 607 3051 2 640 220 39247 3271 1199
6 41501 93 4 RK 0.9679% 1 696 000 2 704 000 4 400 000 55335 4611 2 640 220 57975 4831 1752
6 41502 78 3 RK 0.8440% 1 479 000 1 871 000 3350 000 48255 4021 2 640 220 50895 4241 1 420
6 41503 54 2 RK 0.6403% 1122 000 1 328 000 2 450 000 36 607 3 051 2 640 220 39247 3271 1199
6 41504 54 2 RK 0,6403% 1 122 000 1 328 000 2 450 000 36 607 3 051 2 640 220 39247 3271 1199
7 41601 102 4 RK 1,0335% 1 811 000 4 789 000 6 600 000 59087 4924 2 640 220 61727 5144 1752
7 41602 87 3 RK 0,9097% 1 594 000 3 306 000 4 900 000 52007 4334 2 640 220 54 647 4554 1420
1 51001 92 4RK M 0.9605% 1 683 000 2 717 000 4 400 000 54911 4576 2 640 220 57551 4796 1752
2 51101 79 3 RK 0.8515% 1 492 000 1258 000 2 750 000 48 679 4057 2 640 220 51319 4277 1 420
2 51102 33 I RK 0.4731% 829 000 421 000 1250 000 27048 2254 2 640 220 20688 2474 041
2 51103 75 3 RK 0.8224% 1441 000 1 109 000 2 550 000 47015 3918 2 640 220 49 655 4138 1 420
3 51201 79 3 RK 0.8515% 1492 000 1458 000 2 950 000 48 679 4 057 2 640 220 51319 4277 1 420
3 51202 33 1 RK 0,4731% 829 000 521 000 1 350 000 27048 2254 2 640 220 20688 2474 041
3 51203 75 3 RK 0,8224% 1 441 000 1 359 000 2 800 000 47015 3918 2 640 220 49655 4138 1420
4 51301 79 3 RK 0,8515% 1 492 000 1 558 000 3 050 000 48 679 4 057 2 640 220 51319 4277 1 420
4 51302 33 1 RK 0.4731% 829 000 571 000 1 400 000 27048 2254 2 640 220 29688 2474 041
4 51303 75 3 RK 0,8224% 1441 000 1 459 000 2 900 000 47015 3918 2 640 220 49 655 4138 1 420
5 51401 79 3 RK 0,8515% 1492 000 1 658 000 3 150 000 48 679 4057 2 640 220 51319 4277 1 420
5 51402 33 | RK 0.4731% 829 000 621 000 1 450 000 27048 2254 2 640 220 29688 2474 941
5 51403 75 3 RK 0,8224% 1 441 000 1 559 000 3 000 000 47015 3918 2 640 220 49 655 4138 1 420
6 51501 79 3 RK 0,8515% 1 492 000 1758 000 3 250 000 48 679 4057 2 640 220 51319 4277 1 420
6 51502 33 1 RK 0.4731% 829 000 671 000 1 500 000 27048 2254 2 640 220 29688 2474 941
6 51503 75 3 RK 0.8224% 1 441 000 1 659 000 3 100 000 47015 3918 2 640 220 49 655 4138 1 420
7 51601 111 5 RK 1.1134% 1 951 000 4 949 000 6 900 000 63 655 5305 2 640 220 66295 5525 2 083
1 61001 75 JRK M 0,8224% 1441 000 1 109 000 2 550 000 47015 3918 2 640 220 49 655 4138 1420
1 61003 82 3RK. M 0,8732% 1 530 000 1 170 000 2 700 000 49919 4160 2 640 220 52559 4380 1 420
2 61101 75 3 RK 0.8224% 1 441 000 1 309 000 2 750 000 47015 3918 2 640 220 49 655 4138 1 420
2 61102 32 1 RK 0.4657% 816 000 384 000 1 200 000 26624 2219 2 640 220 29264 2439 941
2 61103 82 3 RK 0.8732% 1530 000 1 370 000 2 900 000 49919 4160 2 640 220 52559 4380 1 420
2 61104 61 2 RK 0,7059% 1237 000 1 113 000 2 350 000 40360 3363 2 640 220 43000 3583 1199
3 61201 75 3 RK 0,8224% 1 441 000 1 409 000 2 850 000 47015 3918 2 640 220 49 655 4138 1 420
3 61202 32 1 RK 0,4657% 816 000 434 000 1 250 000 26 624 2219 2 640 220 29264 2439 941
3 61203 82 3 RK 0,8732% 1 530 000 1 570 000 3 100 000 49919 4160 2 640 220 52559 4380 1 420
3 61204 61 2 RK 0,7059% 1237000 1213 000 2 450 000 40360 3363 2 640 220 43000 3583 1199
4 61301 75 3 RK 0.8224% 1 441 000 1 509 000 2 950 000 47015 3918 2 640 220 49 655 4138 1420
4 61302 32 1 RK 0,4657% 816 000 484 000 1 300 000 26624 2219 2 640 220 20264 2439 041
4 61303 82 3 RK 0.8732% 1 530 000 1 670 000 3 200 000 49919 4160 2 640 220 52559 4380 1 420
4 61304 61 2 RK 0,7059% 1237 000 1 263 000 2 500 000 40360 3 363 2 640 220 43000 3583 1199
5 61401 75 3 RK 0,8224% 1 441 000 1 609 000 3 050 000 47015 3918 2 640 220 49 655 4 138 1420
5 61402 32 1 RK 0,4657% 816 000 534 000 1350 000 26624 2219 2 640 220 20264 2439 041
5 61403 82 3 RK 0.8732% 1 530 000 1 770 000 3 300 000 49919 4 160 2 640 220 52559 4380 1 420
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LAGENHETSTABELL BRF VARVET
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Vidn. Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- LGH BREDBAND * exkl varmvatten @ VARMVATTEN
plan cirka AVGIFT per min per min per min
kvim % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
5 61404 61 2 RK 0.7059% 1 237 000 1313 000 2 550 000 40360 3 363 2 640 220 43000 3583 1199
6 61501 75 3 RK 0.8224% 1 441 000 1709 000 3 150 000 47015 3918 2 640 220 49655 4138 1 420
6 61502 32 1 RK 0,4657% 816 000 584 000 1 400 000 26624 2219 2 640 220 20264 2439 941
6 61503 82 3 RK 0,8732% 1530 000 1 870 000 3 400 000 49919 4160 2 640 220 52559 4380 1420
6 61504 61 2 RK 0,7059% 1 237 000 1363 000 2 600 000 40360 3 363 2 640 220 43000 3583 1199
7 61601 55 2 RK 0,6477% 1 135000 2 165 000 3 300 000 37032 3086 2 640 220 39672 3306 1199
7 61602 125 4 RK 1.2007% 2 104 000 5396 000 7 500 000 68 647 5721 2 640 220 71287 5941 1752
Justering -0,0007% 14 14
SUMMA 8923 133 100,0000% 175227000 193673000 368 900 000 5717 125 351 120 6 068 245 177 153

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for f6ljande som inte ingér i arsavgiften:
Hushéllsel inklusive el for franluftsflakt 1 k6k samt utékat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad {or ev. garageplats ingéar inte heller 1 arsavgiften.

M = Mark 1 anslutning till vissa ldgenheter ingar 1 bostadsrétten. I 6vriga bostadsritter ingéar balkong/er, balkong och terrass eller terrass.
Omfattningen av detta framgar av till upplételseavtalet och férhandsavtalet. Ligenheterna 31001, 41004 & 51102 har varken mark, balkong eller terrass.

Alla lagenheter har {6rrdd som ingar 1 bostadsratten

1) Angiven boarea(cirka) dr baserad pé en pa ritning uppmatt area. Bostadsrétternas insatser baseras pé lidgenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser 1 funktion eller boarea péverkar inte de faststéllda insatserna.

2) Antal rum (R) och koék (K).

3) Andelstalen dr avrundade till 4 decimaler.

4) Avgiften férdelas med lika belopp per lagenhet och ar.

5) Varmvattenforbrukning dr baserad pa snittforbrukning {or respektive ldgenhetstyp.

Debitering efter faktisk f6rbrukning samt kostnad f6r métning och administration som férdelas med lika belopp per ldgenhet.

Sida 12



BRF VARVET

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden: Taxeringsvirde FFT 2019-2021, tkr

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. r 2 2% Upprakning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1% Bostéder: 286 100 perar

Drifiskostnadsokning (inflation), per ar 2% Garage: 3 900 2.0% 1,0%

Rintenivi, genomsnitt 3,53% Uthyrningslokaler: 2 200 2.0% 1,0%

Ar : 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028 2033
Utbetalningar (exkl. avsittning vttre fond)

Rintor tkr -3 761 -3 748 -3 734 -3 717 -3 697 -3 674 -3 523 -3 308
Amorteringar tkr -75 -81 -89 -100 -111 -122 -202 -354
Extra amorteringar tkr -266 -333 -399 -461 -524 -586 -874 -1 089
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -2 447 -2 496 -2 546 -2 597 -2 649 -2 784 -3 074 -3 394
Fastighetsskatt garage & lokal tkr -61 -62 -63 -65 -66 -67 -74 -82
Fastighetsavgift bostider tkr 0 0 0 0 0 0 0  -240
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -6 610 -6 720 -6 831 -6 940 -7 047 -7 2_.'-33 -7 747 -8 467
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 700 714 728 743 758 773 833 942
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband och varmvatten tkr 6 245 6 370 6 497 6 627 6 760 6 895 7612 8 404
Ovriga intikter tkr 662 669 676 683 690 697 732 769
SUMMA INBETALNINGAR tkr 6 907 7 039 7173 7 310 7 450 7 592 8 344 9173
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 298 319 342 370 403 359 597 706
Foreningens kassa

Ingaende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 298 617 959 1329 1732 2 091 4 554 8 298
varav ackumulerad avsitining

till fond {6r fastighetsunderhall tkr 298 5066 894 1192 1 490 1 788 3278 4768

Avskrivning {6r 16pande rikenskapsar sker enligt linjar (rak) plan pa 120 ar f6r byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokféringsméssigt underskott, som
inte har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa arsavgiften.

Basen f6r avskrivningen bygger pa ett schablonvérde for byggkostnad fran Statistiska centralbyran ar 2019 - 2021.
Basen {or avskrivningen bygge (byggnad) tkr -2 615 -2 615 -2 615 -2 615 -2 615 -2 615 -2 615 -2 615

Bok{tringsmissigt resultat tkr -2 275 -2 180 -2 083 -1 982 -1 875 -1 846 -1 240 -524

Det bokf6ringsméssiga resultatet har beridknats pa ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostnader, fastighetsskatt, avskrivning samt avsittning
till fond 16r fastighetsunderhall.

*}  Driftskostnader ar 6 har 6kats med kostnader {6r hisservice och kdldmediekontroll som ar 1-5 ingar i1 entreprenaden.
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BRF VARVET
G. KANSLIGHETSANALYS
Ar: 1 2 3 4 5 6
Ursprunglig utbetalning: tkr 6 610 6 720 6 831 6 940 7 047 7 233
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:
A: Om riintenivan per 2018-10-26 Okar med 2,5%
blir arsavgiften densamma, eftersom det finns réntereserv med ca 2,5%

Antagen genomsnittsrinta 1 finansieringsplan
- innehaller rdnteniva per 2018-10-26

- och en reserv 10r rintedkning
Total rdnta 1 {inansieringsplan

B: Om rintenivan per 2018-10-26 o6kar med 3% , dvs ca 0,5% over antagen rinta i finansieringsplan:
Rénta tkr 533 531 529 326 323 520
Avsittning f0r fastighetsunderhall tkr 298 298 298 298 298 298
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -298 -319 -342 -370 -403 -359
Behov arsavgiftshéjning: tkr 533 510 485 454 418 459

C: Driftskostnadsokning (inflation) dr antagen till 2 % i ekonomisk prognos.
Om okningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 24 50 77 105 135
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BREF VARVET

H. NYCKELTAL

kr/BTA'
Anskaffningsvirde 33 425kr

Anskaffningsviirde’ 52 728 kr

Driftskostnad” 271 kr
Kassaflode® 33 kr

Avskrivning” 290 kr
Fondavséittning? 33 kr

Amortering’ 79 kr

4
3,4

! Total bruttoarea uppgar till 14 223 kvm

2 Med kvm avses upplaten boarea samt upplaten lokalarea
> Innefattar dven lokalarea avsedd for uthyrning

* Beriiknad snittvirde utifrdn prognos ar 1-11.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 6 december
2018 for bostadsrittsforeningen Varvet, org. nr: 769633-5475.

Den ekonomiska planen innehéller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
sverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad {or bostadsréttstéreningen.

Gjorda berikningar baserade pé savil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsitining for registrering av planen ar

uppfylld.
Vi bedémer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 7 december 2018

.g Olof S_] hol

Byggn. ing.
Kungsholmstorg 3 A Hornsbergs Strand 15 B

112 21 STOCKHOLM 112 17 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2018-12-07 for Brf Varvet

Nedanstaende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2016-12-15
2. Registreringsbevis 2016-12-15
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2017-11-09
4. Avtal om dndring av totalentreprenadkontrakt 2017-11-09 2018-12-06
5. Kopekontrakt f6r marken inkl. bilagor 2017-11-09
6. Kreditoffert Handelsbanken 2016-12-15
7. Exploateringsavtal 2010-05-26
8. Utdrag fran fastighetsregistret 2017-09-18
9. Berdkning av taxeringsvirde Odaterat
10. Bygglovsbeslut 206-11-17
11. Samtal med kontrollansvarig 2017-11-10
12. Bekriftelse av BTA 2017-11-02
13. Aktuella rantor per 2018-10-29 2018-10-29
14. Teknisk underhallsplan 2017-10-11 "YW/



