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A. Allmanna forutsattningar
Bostadsrattforeningen firma &r HSB Brf Konduktoréialmé och ar en ékta bostadsrattsférening.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2At¥30och &r ansluten till HSB Malm6 Ekonomisk féren

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i hastittsforeningens hus upplata bostadslagenhetpefinanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utankiggransning och darmed framja medlemmarnas ekokamis
intressen. Vidare har bostadsrattsforeningenrtdiinal att framja studie- och fritidsverksamhetino
bostadsrattsféreningen samt for att starka gemepskach tillgodose gemensamma intressen och bétiavja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytrihgoendet.

Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vamariljon genom att verka for en langsiktig halllbéveckling.

Forvarv av bostadsratt genom upplételse ska iddrand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSBadrsparsystem.
HSB Riksférbunds féreningsstdmma faststéller bosger.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en metilenpa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadssétise.

Bostadsrattsféreningen avser att forvarva fastegh&piggan 1 och bygga 55 bostadslagenheter adtall il flerbostadshus
samt gemensamhetsanlaggningar avseende garagktiresgeinytor och parkeringsplatser.

For att kunna tréffa forhandsavtal i enlighet mdap. 38 bostadsrattslagen (1991:614) har styreippréttat
féljande kostnadskalkyl for projektet.

Sakerhet for aterbetalning av forskott enligt p.ka8 bostadsrattslagen (1991:614) lamnas av HSEnB!
Ekonomisk férening samt HSB Riksforbund Ekonomisiehing.

Berakningen av foreningens arliga kapital- ochtskifstnader, grundar sig pa vid tiden for kalkylapprattande
kanda forhallanden.

B. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Beraknad produktionskostnad inkl mervardesskatiuamngsavgifter, 128 008 000
tomtkostnad, lagfarts- och inskrivningskostnademnm.

Markforvarv 25 050 000
Beraknad slutlig anskaffningskostnad 153 058 000

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandférd@@aom entreprendrens forsorg. Vid tilltradet tarer
bostadsrattsféreningen ansvaret for att husenllédéfdesforsékrade.

Taxeringsvardet har annu inte faststéllts men déimé till ca 72 224 000 kr vardear 2020 férdelabpa800 000 kr for bostader,
1111 000 kr for lokaler och 4 313 000 kr for garag

C. Finansieringsplan

Finansiering Belopp, kr Bindningstid Rantesatd Rantor” Amortering”
Lan 37 768 000 1-5 ar 2,75% 1033372 307 852
Insatser och upplételseavgiffér 115 290 000

Overfinansiering 0

Summa finansiering 153 058 000

H Rantesatsen for 1anen &r en genomsnittsranta,dzhpérantagande om en viss framtida réanteutveckagtelaget vid tidpunkten

for slutplaceringen avgér kombinationen av bindstidgr. Sakerhet for 1&nen &r pantbrev

Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelningambostadsratterna framgéar av bilagd lagenhetsténing daterad 2017-12-01.
Vid ranteberéakningen har hansyn tagits till amantgar.

4 Amortering pa l&nen beraknas kunna goras med (88 2pdarefter antas det amorterade beloppet 6kecan@% per Ar.
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D. Berékning av Iopande kostnader och intakter

Kapitalkostnader
Rantor 1033372
. A ° Likviditetspaverkande d
Planenlig avskrivning, 80 ar *) 1581 350 =amortering 307 852 1341224

*) Efter Bokféringsnamndens klargérande ar progressskrivning inte tillampningsbar for avskrivnirmy byggnader varfor en linjar avskrivning med enamsnittlig
avskrivningstid pa 80 &r tillampas har. Den gendtttiga avskrivningstiden &r berdknad utifran tetkniivslangd for en byggnads olika komponenter aetkrivningarna
tillampas p& byggnadens anskaffningsvarde. Férenihgr bedomt att BFNAR 2012:1 (K3) &r basta adtivet for upprattande av foreningens arsredovisnin
Arsavgifterna ar beraknade fér att tacka férenisgépande utbetalningar som drift, réantor, amangat, fastighetsskatt mm. samt avsattning for yitrgerhall.

Det resulterar i ett bokféringsméssigt underskath inte paverkar foreningens likviditet eller ekoniska héllbarhet och dérmed inte heller arsavgiftstorlek.

Driftskostnader
Driftskostnader 1491 440

Avséttning i enlighet med féreningens stadgar
Fond for yttre underhall (schablonbelopp) 136 000

Fond for inre underhdll (ev. avséttning beslutas anelsgn) 0

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (eller motsv.) for lokaler och gara 54 200
(For bostaderna utgér ingen fastighetsavgift fofranm ar 16)

Summa beréaknade kostnader ar 1, SEK 3022 864
Intakter

Arsavgifter*) 2315484
Arshyra lokaler 67 000
Debitering hushallsel 145 000
Debitering varmvatten 71000
Debitering Bredband, TV & IP-telefoni 131 340
Hyror garageplatser 293 040
Summa beraknade intakter ar 1, SEK 3022 864

*) i &rsavgiften ingar varme och kallvatten. Audir hushélisel, varmvatten samt bredband, tvtetdfoni tillkommer.

| enlighet med vad som skrivs i foreningens stadgall rsavgifterna férdelas i férhallande tityéinheternas
andelstal enligt bilagd l1&genhetsfoérteckning dat@@17-12-01.

E. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA 45 853
Belaning per kvm BOA ar 1 11 315
Insatser och upplatelseavgifter per kvm BOA 34 539
Driftkostnader per kvm BOA ar 1 447
Arsavgift per kvm BOA &r 1 694
Fondavsattning och amortering per kvm BOA+LOA &r 1 130

F. L&agenhetsférteckning

Lagenhetsforteckning, se bilaga daterad 2017-12-01.
Ytorna &r angivna enligt arkitekt.



G. Ekonomisk prognos

It
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 16
KAPITALKOSTNADER 2614000 2606000 2597000 2588000 2578000 B9 2559000 2548000 2538000 2527000 2515000 54280
Lénerantor 1033000 1025000 1016000 1007000 997000 988000 78060 967000 957000 946000 934 000 873000
Avskrivningar motsvarande amortering 308000 317000 2100 337000 347000 357000 368000 379000 391000 0803 415000 482000
Tillkommande bokfdringsmassig avskrivning *) 1210 1264000 1254000 1244000 1234000 1224000 3020 1202000 1190000 1178000 1166 000 1099 000
DRIFTSKOSTNADER 1491000 1521000 1552000 1583000 1614000 1607 1680000 1713000 1747000 1762000 1818000 07200
Driftskostnader 1491000 1521000 1552000 1583000 1614000 1607 1680000 1713000 1747000 1762000 1818000 07200
Reservrad
OVRIGA KOSTNADER 54000 54000 54000 54000 91000 92 000 92000 93000 0084 135000 137000 292000
Fastighetsskatt el motsvarande 54000 54000 54000 0084 54000 54000 54000 54000 54000 54000 54000 186 00
Tomirétsavgald
Inkomstskatt
Periodisk underhél 0 0 0 0 37000 38000 38000 39000 40000 81000 83000 1260
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -107000 -713000 -120 000 -26000 -733000 740000 747000 755000 762000  @OOL -178 000 -820 000
Hyror bostader
Hyror lokaler, p-platser, avgifter mm -707000 -T180 -719000 -125000 -731000 -737000  -743000  -750000 756000  -763 000 -769 000 -803 000
Rénteintakter 0 0 -1000 -1000 -2000 -3000 -4000 5000 -6000 -8.000 9000 -17000
Bidrag m.m.
Ovigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 444000 475000 507000 54000 573000 607000 643000 679000 717000 755000 794000 912000
Amorteringar lén 308000 317000 327000 337000 347000 357000 368000 9060 391000 403000 415000 482000
Avséttningar underhdll 136000 139000 141000 144000 147000 150000 153000 6008 159000 163 000 166 000 194 000
Resultat 0 19000 39000 59000 79000 100000 122000 144000 Q670 189000 213000 236000
Balanserat bokfdringsmassigt resultat -1273000 48m0 -1215000 1185000 1155000  -1123000 40mD -1057000 -1023000  -989.000 -953 000 -863 000
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Léneréntor, viktat medel *) 2,74% 2,14% 2,14% 2,14% 2,13% 2,13% 273% 2,13% 213% 20% 3R 2,13%
Intéktsrantor, viktat medel *) 0,00% 0,00% 0,26% 017% 0,26% 031% 0,33% 0,35% 0,35% 0,40% 0,39% 043%
Inflation 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 200% 009 2,00%
Total bostadsratsarea 3338 3338 3338 3338 3338 3338 3338 3338 3338 3338 3383 3338
NETTO FORE ARSAVGIFTER
A Nettokostnader 3588000 3626000 3663000 3702000 3776000 3608 3859000 3899000 3943000 4025000 4071000 63460
B. Nettoutbetalningar *) 2315000 2362000 2409000 2458000 2542000 D604 2646000 2697000 2753000 2847000 2905000 64380
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER )
Lapande penningvarde, totalt 2315000 2362000 2409000 2458000 2542000 D84 2646000 2697000 2753000 2847000 2905000 64300
Lopande penningvardefkvm 694 708 [ 36 762 m 793 808 825 853 870 918
Andring av ngavindi niva pa &rsugif ) 2,0% 20% 20% 34% 20% 2,0% 19% 21% 34% 2,0% 124%
Fast penningvarde, totalt 2315000 2316000 2315000 2316000 2348000 D09 2350000 2348000 2350000 2382000 2383000 25280
Fast penningvérdelkvm 694 694 694 694 703 04 704 03 704 714 714 26

*) Posten utgor skilnaden mellan injar atrging enligt krav fién BFN och erforderlig avskaing for att skapa likvidte fr amortering. Augit tas ine ut for att ticka bokforingsméissig

avskrivning vilket medfor ett

underskott som dock ej paverkar foreni

Arsavgiften ticker i

{ll foreningens underhalisfond.

) Posten anvands inte for
) Netiokostnaden - Avskrivningar + Amorieriag
) Utirdn bostadsrétsforeningens netioutbedaigar
##4) Hijningen & 5 avser avséitning

endast resultatet av

Hojningen &r 16 & d

av ateldema efer gjorda amorteringar

ir 1216 samt nér fastighetsskatt utgar fitddangen.

om amorteringar pé 1&n och avséttning



H. Kassaflode - férandring av foreningens likviditet

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16
1B likvida medel 0 136 294 474 677 867 1079 1316 1577 1863 2135 3744
Inbetalningar:
Arsavgifter 2315 2362 2 409 2457 2506 2556 2608 26602713 2767 2823 3116
Hyror 707 713 719 725 731 737 743 750 756 763 769 769
Ranteintakter 0 0 1 1 2 3 4 5 6 8 9 17
Nya Ian 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa inbetalningar 3023 3075 3129 3183 3239 3296 3355 3414 3475 3538 6013 3903
Utbetalningar:
Drift -1491  -1521  -1552 -1583  -1614 -1647 -1680 -1713 741 -1782 -1818 -2007
Fastighetsskatt 54 54 -54 54 54 54 -54 54 54 -54 54 6-14
Rénteutbetalningar -1033  -1025 -1016  -1007 -997 -988 978-  -967 -957 -946 -934  -873
Avgélder 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Periodiskt underhall 0 0 0 0 -37 -38 -38 -39 -40 -81 -83 -145
Forbattringsinvestering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -1
Amorteringar -308 317 -327 -337 -347 -357 -368 -379 -391  3-40 -415  -482
Summa utbetalningar -2887 -2917 -2949 -2980 -3050 -3084 -3118 -3153 183 -3266 -3305 -3654
UB likvida medel 136 294 474 677 867 1079 1316 1577 1863 2135 2431 3994
I. Kéanslighetsanalys
Lpande penningvérde
s
1 2 3 4 5 6 1 8 9 10 i 16
Huvudaltematv enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK 3588000 3626000 3663000 3702000 3776000 3608 3859000 3899000 3943000 4025000 4071000 63060
Nettoutbetalningar SEK 2315000 2362000 2409000 2458000 2542000  D6O4 2646000 2697000 2753000 2847000 2905000 64320
Nettokostader SEKKVMIAR 1075 1086 1097 1109 131 1144 1156 1168 118 1206 201 1307
Netouthetalningar SEIKVMAR 694 08 m 3% 162 m 9 808 825 853 870 978
Huwdaltemativ men
Ianerénta + 1 procent
Nettokostnader SEK 3964000 3999000 4032000 4068000 4139000 4007 4214000 4251000 4267000 4369000 4411000 65080
Nettouthetalningar SEK 2691000 2735000 2778000 2824000 2905000  26B3 3001000 3049000 3097000 3191000 3245000 66300
Netokostnader SEKKVMIAR 1188 1198 1208 1219 1240 1251 126 1214 1284 1309 1L 1451
Netouthetalningar SEKIKVMAR 806 819 832 846 870 885 899 3 928 956 m 1128
Andring av nodvandig nivé pa drsvgit ) 16.2% 158% 153% 14%% 143% B B B 0% 121% gl 154%
Huvdaltematv men
inflaion + L procent
Nefiokostnader SEK 3605000 3643000 3681000 370000 3794000  D6G7 3679000 3919000 3963000 4047000 4093000 87480
Nettouthetalningar SEK 2332000 2319000 2427000 2476000 2560000 D603 2666000 2717000 2773000 2869000 2927000 83320
Netokostnader SEKKVMIAR 1080 109 1103 1114 113 1149 1162 1174 1187 1212 261 1314
Netouthetalningar SEIKVMAR 699 m 1 I 767 8 9 814 831 859 877 9%5
Andring avnddvndig ivé pa rsvgit ) 0,7% 0,7% 0% 0% 0.1% 0.1% 0,8% 0.7% 0.7% 08% 08% 0%

*) Utifin bostadsrattfereningens netiouthetaleing
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GARANTIFORBINDELSE

HSB Malmo ek for garanterar genom denna forbindelbgorandet av den skyldighet som avilar
HSB Brf Konduktéren i Malmd, 769633-7133, att filthandstecknarna aterbetala det forskott
som inbetalas enligt bestémmelserna i 5 kap bastislagen.

Sakerheten tacker det sammanlagda beloppet avnerfiddskott for bostadsratter i
bostadsrattsforeningen och uppgar till 2 750 0@Mdr.

Malmo 2017-

HSB Malmo ek. for.
Org.nr 746000-4836

HSB Riksforbund ek. for. garanterar ovan angivriesiet for det fall HSB-féreningen inte
kan infria sina forpliktelser enligt garantin.

Stockholm 2017-

HSB Riksférbund ek. for.
Org.nr 769606-4760



